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253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepilésrendezeési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. §-a (1)
bekezdésének g) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan meghatidrozza az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket (a
tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kételez6 alkalmazasat.

I. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §' (1) Teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgal6 tervet elkésziteni, épitményt
épiteni, atalakitani, boéviteni, felujitani, helyreéllitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabbd az épitmény rendeltetését
megvaltoztatni e rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az 1. szdmu melléklet tartalmazza.

(3) E rendeletet a kiilon jogszabaly alapjan védett teriiletre, épitményre, valamint a sajatos épitményfajtakra a rajuk vonatkozo kiilon
jogszabalyban meghatarozott feltételek mellett és az azokban foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

TELEPULESKEP, TELEPULESI KORNYEZET?

2. §3 A telek alakitasa, valamint az épitmény tervezése, elhelyezése, épitése, atalakitdsa, bovitése, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése,
elmozditasa vagy lebontéasa, tovabba az épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa soran gondoskodni kell

a) a telepiilés és a taj szerves kapcsolatardl, az épitmény kornyezetbe illeszkedd elhelyezésérél, a telepiilés Okologiai rendszerének
védelmérol,

b) a telepiilés, a telepiilésrész értéket képviseld épitészeti arculatdnak megdérzésérdl,

¢) a teleplilés épitészeti értékeinek megovasardl, és az épitészeti mindség emelésérol, és

d) a telepiilésrendezési eszkdzokben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti 6rokség, a tajrészletek latvanyanak (ralatas),
valamint a telekr6] feltarulé kilatas védelmérdl annak mértékéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza.

3-5. §*

II. Fejezet

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. § (1) A varosok és kdzségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatasi teriiletét épitési szempontbol

a)’ beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) teriiletbe, amelyen beliili épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett
beépitettsége legalabb 5%, illetdleg

b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5%
kell sorolni.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén beliili azonos szerepkort, jellegii, beépitettségi intenzitast teriiletrészeket - altalanos és sajatos épitési
hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
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hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
(3) Az igazgatasi teriilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
1. lako-,
1.1. nagyvarosias lako-,
1.2. kisvarosias lako-,
1.3. kertvarosias lako-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1.% telepiiléskozpont,
2.2.7 intézményi,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,
3.2. ipari-,
4. udils-,
4.1. idil6hazas-,
4.2. hétvégihazas-, valamint
5. kiilonleges-,
b) beépitésre nem szant teriileteit
1. kozlekedési- és kdzmiielhelyezési, hirkdzlési-,
2. zold-,
3.8 erds
3.1. védelmi erd6-,
3.2. gazdasagi erdo-,
3.3. kozjoléti erdd-,
4.° mezégazdasagi,
4.1. kertes mezdgazdasagi,
4.2. altalanos mezdégazdasagi,
5.10 vizgazdalkodasi,
6.1 természetkodzeli,
7.12 kiilonleges beépitésre nem szant
teriileteként (teriiletfelhasznalasi egységként) lehet megkiilonboztetni.
(4)'3 A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a beépitési siiriiséget és a koziizemi
kozmiivesitettség mértékét.
(5)'* A (3) bekezdésben foglalt egyes teriiletfelhasznalasi egységek a helyi sajatossagoknak megfeleléen tovabb bonthatdk.
(6)'° Egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelhasznalas is meghatérozhaté.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Epitési ovezetek, ovezetek

7.8 (1'% A 6. § (3) bekezdése szerinti teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit kozteriiletekre és egyéb (kozteriiletnek nem mindsiilé)
teriiletekre kell tagolni. A beépitésre szant teriileteket épitési ovezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket Gvezetekbe kell sorolni.

(2)!7 Az épitési Gvezeteket, vezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy
kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értékli épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az
épitési Ovezeten beliil zartsort beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan eltérd épitési jog is megallapithato.

(3) Ujonnan beépitésre vagy jelentés atépitésre keriil6 teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozoan meg kell hatarozni legalabb:'®

1.1 a kialakithato telek legkisebb teriiletét,

2. a beépitési modot,

3. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

4.20 a beépitési magassig megengedett legnagyobb mértékét,

5.2 a kozmiiellatas mértékét és modjat,

6. a zoldfeliilet legkisebb mértékét,

722 az épitési Gvezet hasznalati céljaval Gsszefiiggé rendeltetést, és - a 10. § (2) bekezdésében foglaltak szerint - az ezen kiviil
elhelyezhetd egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem helyezhet6 el,

8.23 a terepszint alatti épités mértékét és helyét.
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8.23 a terepszint alatti épités mértékét és helyét.

(32)** A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatérozni a megengedett beépitési magassagot:

a) az épiiletmagassag,

b) a homlokzatmagassag vagy

¢) a parkdnymagassag
alkalmazasaval.

(4)* A helyi épitési szabalyzat a helyi sajatossagok megGrzése vagy kialakitasa érdekében tovabbi elSirasokat, kiilonosen az épiilet
legmagasabb pontjanak magassagat, az épitészeti karakter jellemz6it meghatarozo6 rendelkezést irhat eld.

(5)%° Az épiiletmagassag megallapitisa soran:

a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott feliileti siknak (vagy ives feliiletnek)

aa) a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd épiiletkontirt kitdltd legfelsd épitményszintje zard szerkezete felsd
sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala, és

ab) a rendezett tereppel valé metszésvonala

kozotti magassaggal kell meghatarozni;

b) az egyes homlokzatfeliiletek magassagahoz hozza kell szamitani

ba) mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész, reklamhordozo vagy egyéb épiiletrész) a feliiletét, amelyek
az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épiilet iranyaban emelkedd 45° alatt vont sik f61¢ emelkednek, ezen épiiletrészeknek
az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt vont - az el6zdvel parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfeliiletek esetén a szdmitasi eljards azonos a ba) alpontban leirttal, de a visszavetités a kiteritett feliilet érintdvonalara
merdlegesen, pontonként torténik;

¢) figyelmen kiviil kell hagyni:

ca) a kéményeket,

cb) a tetOszerelvényeket,

cc)a0,5 m2-t meg nem halad¢ feliiletli padlasvilagité ablakokat,

cd)a0,5 m2-t meg nem halad¢ feliileti reklamhordozdkat,

ce) a négy oldalrdl koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar homlokzatfeliileteit,

cf) a loggidk bels6 oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a tlizfalat,

ch) a pincelejaro, a gépkocsilehajtd, az angolakna térszint alatti homlokzati feliileteit;

d) az egy telken allo épiiletek épiiletmagassagat kiilon-kiilon kell meghatarozni.

(6)*” A szintteriilet szamitasa soran a brutto alapteriiletbe nem kell beszamitani az erkély, a fiiggéfolyoso, a tornac, a fedetlen terasz és
udvar, a kozteriilethez csatlakoz6 arkad brutt6 alapteriiletét.

A kozmiivesitettség mértéke

8. §78 (1) A kozmiiellatas épitési ovezetenkénti mértékét és modjat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(2) A kozmiivesitettség szempontjabol az épitési ovezet

a) teljesen kozmiivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés €s -tisztitas, valamint

ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés

egyiittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;

b) részlegesen kozmiivesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivoviz,

bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal,

bd) a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitdbmezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal
vagy id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban

torténik;

¢) hianyosan kézmiivesitett, ha a részleges kozmiivesitettségre eldirt feltételek valamelyike nem all fenn;

d) kozmiivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kdzcélu szolgaltatas.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere
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9. §% A helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok megOrzése, javitasa
érdekében a telkek novényzettel fedett részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbdl alld egységes és Osszefiiggd zoldfeliileti rendszer
kialakitasarol, valamint az épitett kdrnyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozé elemeinek a megorzésérol.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

10. §%° (1) A teriiletfelhasznalasi egység telkén - helyi épitési szabélyzat eltéré szabalyozasa hianyaban - elhelyezheté épitmény
rendeltetését a 11-24. § és a 26-30/B. § hatarozza meg. Az elhelyezheté épitmény - a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének
hianyaban - egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az egyes épitési dvezetekben vagy dvezetekben az Gvezet sajatos hasznalatanak megfeleld, e rendelet szerinti rendeltetéseken kiviil
csak olyan mas rendeltetés engedhetd meg, amely haszndlata sordn a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel
védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eldirasoknak megfelel.

(3) Minden teriileten elhelyezhetd az eldirdsok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény. A lakoéteriileten - a falusias
lakoteriilet kivételével -, a vegyes teriileten és az iidiil6teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 tonna Onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara. A nagyvarosias lako-, telepiiléskdzpont- és az intézményi teriileten 1j
6nallo tizemanyagtolté nem helyezhetd el.

Nagyvarosias lakoteriilet

11. § (1)*! A nagyvarosias lakéteriilet siirii beépitésti, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot
meghalad¢ elsésorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2)3? A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezheté épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) szallas jellegt,
e) igazgatasi, iroda és
1) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

3)-#>

Kisvarosias lakoteriilet

12. § (1)** A kisvarosias lakoteriilet siirli beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot
meg nem haladé elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2)*° Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
d) szallas jellegtl,
e) igazgatasi, iroda és
) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)-(4)*¢

Kertvarosias lakoteriilet

13. § (1)*7 A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, Gsszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es
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13. § (1)%7 A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es
beépitési magassagot meg nem halado6 elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2)%® A kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegli és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)-(4”

Falusias lakoteriilet

14. § (1)* A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagt lakoépiiletek, a mezé- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba
a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
(2)*' A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) mez0- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) szallas jellegl,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
) kulturalis, k6zosségi szorakoztatod €s
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3)42
15.§%

Telepiiléskozpont teriilet4

16. §*5 (1) A telepiiléskdzpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalé épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavar6 hatassal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsddleges egyéb kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato és
1) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Intézmény teriilet*t

17. §*7 (1) Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezheto épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport

5rendeltetést is tartalmazhat.
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W teaeu v
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald
lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szdmban és mddon (6nalld lakd vagy mas rendeltetésti épiiletben
meghatérozott szintszam felett) alakithato ki.

18. §8

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1)* A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2)°° A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
belill a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgal6 lakas kialakithato.

(3)51

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhet6k el.

(2) Az ipari tertilet lehet:

1.°2 kornyezetre jelentés hatast gyakorlo teriilet,
2. egyéb tertilet.

(3)°3 A kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriilet a killonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-, fertdzéveszélyes), biizos vagy
nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(5°* A kornyezetre jelentSs hatast gyakorld iparteriileten lakds nem helyezheté el. Az egyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok helyezhet6k el, 6nalld lakd rendeltetésii
épiilet nem helyezhet6 el.

21. §%°

Udiiléhazas teriilet

22. §%0 (1) Az iidiildhézas teriileten olyan - altalaban - ketténél t5bb iidiiléegységet magaba foglal6 widiilé rendeltetésii épiilet, idiilétabor
és kemping helyezhet6 el, amely tilnyomdan valtozo iidiildi kdr tobb napos tartdozkodasara szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitasa,
felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az iidiilési célu tartozkodasra alkalmas.

(2) Az iidiil6hazas teriileten allattartd épiilet - a lovas turizmust szolgalo 16istallo kivételével - és kiilonallo drnyékszék, komposztalo, sild
¢és dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhetd el.

Hétvégi hazas teriilet

23. § (1)°7 A hétvégi hazas teriileten elsdsorban a 6,0 m beépitési magassagot meg nem halado, legfeljebb két iidiiléegységet magaba
foglal¢ iidiiloépiiletek helyezhetdk el.

(2)°% A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban elé lehet irni, hogy az iidiiléegységeket csak csoportos forméban lehet
elhelyezni.

(3)*° A helyi épitési szabalyzatban megengedheté olyan épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet rendeltetésével Gsszhangban vannak
és azt szolgaljak, valamint sportépitmények elhelyezése.

(4)%° A hétvégi hazas teriileten kozosségi szorakoztaté épiilet nem helyezhetd el.
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és azt szolgaljak, valamint sportépitmények elhelyezése.
(4)%° A hétvégi hazas teriileten kozosségi szorakoztaté épiilet nem helyezhetd el.
(5)61

Kiilonleges teriilet

24. §%% (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a koérnyezetilk megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat és
fajtajat a telepiilésszerkezeti tervben, a beépitési eldirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kiilonleges teriilet

a) a nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu tertilet,

b) a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,

¢) a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,

d) az oktatasi kozpontok teriilete,

e) az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

/) anagykiterjedésii sportolasi célu teriilet,

2) a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,

h) az allat- és novénykert teriilete,

i) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozés céljara szolgélo teriilet,

j) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet,

k) a hulladékkezeld, -lerako teriilete,

1) a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgald teriilet, ha az nem a kdzlekedési teriileten beliil keriil elhelyezésre, valamint a
repiilétér teriilete,

m) a temet? teriilete,

n) a mezégazdasagi lizemi tertilet,

0) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo teriilet.

(3)%® Tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az uj ideiglenes befogadd allomésok épitésére iranyuld beruhdzasok szamara
kijelolt telkek kiilonleges beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységnek tekintenddk.

(4)% A (3) bekezdésben meghatarozott telkek beépitési feltételeinek meghatérozasanal e kormanyrendelet eléirasaitol el lehet térni, a
beépités nagysaga sziikség esetén 100% is lehet.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara

25. §%5 (1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékeit a 2. szamii melléklet tartalmazza.
(2) A telekre el6irt legkisebb zoldfeliiletbe a tetdkert és a vizfeliilet az 5. szamu melléklet szerint szamithato be.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmuteriilet

26. §% (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozat, a kerékparut, a gépjarmii varakozohely
(parkolo) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotdttpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a kdzmil és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut, a vasut elhelyezése céljara - mas jogszabalyi eldirds hidnydban - legaldbb a kovetkezd szélességii épitési teriiletet kell
biztositani a vonalvezetési jellemzok figyelembe vételével:

a) gyorsforgalmi 0t (autépalya, autdnit) esetén 60 m,

b) f61t esetén 40 m,

¢) orszagos mellékut esetén 30 m,

d) helyi gytijtéut esetén 22 m,

7/45 ) kiszoleald ut esetén 12 m. 2015.10.12. 19:24



253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és... http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy doc.cgi?docid=99700253.KOR

¢) orszagos mellékut esetén 30 m,

d) helyi gyiijtént esetén 22 m,

e) kiszolgalo ut esetén 12 m,

) kerékparut esetén 3 m,

g) gyaloglt esetén 3 m,

h) kétvaganyu vasut esetén 20 m,

i) egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, és szallds, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas rendeltetést
tartalmazhat.

Z.oldteriilet

27. §%7 (1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrél kdzvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is - megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell
lennie.

(3) A zoldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges épitmény és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezheto el.

(5) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfelilleti ardnya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos
hasznalatok szerint a kdvetkezd:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

b) kozpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

bb) a legkisebb zoldfeliilet: 70%.

Erdoteriilet

28. § (1) Az erddtertilet erd6 céljara szolgélo tertilet.
(2)® Az erd§ teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi,
b) gazdasagi,
¢) kozjoléti
lehet.
(3)% A védelmi erdében - az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésti erdSben a honvédelmi és katonai épiiletek
kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4)7° Az erdéteriilet telkén
a) gazdasagi rendeltetésii erddteriileten legfeljebb 0,5%-os beépitettséggel,
b) kozjoléti rendeltetésii erddteriileten legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Mezogazdasagi teriilet

29. §”1 (1)’> A mez3gazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halészat, tovabbé az ezekkel kapcsolatos,
a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezhetdk el.
(2) A mez6gazdasagi teriilet:
a) kertes,
b) altalanos
mez6gazdasagi teriilet lehet.
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p) altalanos
mezdgazdasagi teriilet lehet.
(3) A mez6gazdasagi teriileten

1.3a 720 m2-t el nem érd tertiletl telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2.7% 2 720-1500 rn2 kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési agban nyilvantartottak kivételével - legfeljebb

3%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3.7% az 1500 m2-t meghalado teriiletii telken épitmény legfeljebb 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(4)7% A mezégazdasagi teriileten lakéépiilet sz616, gyiimdlesds és kert miivelési 4g esetén 3000 mz, egyéb miivelési g esetén 6000 m2

telekteriilet felett helyezhet6 el tigy, hogy az a megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet beépitési
magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5)77 A mezGgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezégazdasagi birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetéség
a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a

10 000 mz-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatara nincs korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A
birtokko6zpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6)’® A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii
épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken kiegészité kozpont alakithato ki, ha a kézpont beépitettsége a kdzponthoz
tartozo6 Osszes telek teriilete utan szamitott beépithetdségi mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas
szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(8)79

Vizgazdalkodasi teriilet®’

30. §% (1) A vizgazdalkodassal sszefliggd teriiletek:
1. a foly6vizek medre és parti savja,
2. az é4llovizek medre és parti sévja,
3. a foly6vizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
4. a kozcéll nyilt csatornak medre és parti savja,
5.82 a vizbazis teriiletek,
6. a hullamterek,
783

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

Természetkozeli teriilet3

30/A. §% (1) A természetkozeli teriiletek:

a) mocsar,

b) nadas,

c )86

d) sziklas tertilet,

e )8 7

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet>

30/B. §*° (1) A kiilonleges beépitésre nem szént teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsd hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

a) az egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

h) a naov lriteriedacts enartalact ~AW teriilat
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(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

a) az egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

b) a nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet,

¢) a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertilet,

d) a vadaspark, arborétum teriilete,

e) a temet0 tertilete,

f) anyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozés céljara szolgalo teriilet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

i) az egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo6 teriilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgald épitmény
helyezhet? el.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten épiilet - legfeljebb 5%-ig - a helyi épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel
helyezhet? el.

(5) A (2) bekezdés h) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitott kodztér és sétany legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint
megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkezd:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoldfeliilet: 20%.

IIl. Fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE

”r

Altalanos eléirasok

31. § (1)°° Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenck meg a telepiilésrendezési, telepiilésképi,
illeszkedési, a kérnyezet-, a t4j-, természet- és a miiemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kdz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai
adottsagainak, illetleg azokat ne befolyasoljak karosan.

(2)91

(3)°2 A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény, épitményrész, atalakitdsa, bévitése, korszeriisitése
vagy hasznalatanak megvaltoztatasa esetén is.

(4)93
elhelyezhetdk:

1. a nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé mitargyak,

4. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtk,

5. a megujulé energiaforrds mitargya, amely hasznédlata sordn az épitési Ovezetben, Ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld
hasznalatot nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet.

(2) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési Ovezetben, illetve Ovezetben - a telek
megengedett beépitett teriiletére és beépitési magassagara e rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirdsokra
tekintet nélkiil - elhelyezhetok.

A telek beépitésének feltételei

33. §”5 (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,
a) amelynek megkozelithet6sége - beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu épiilet elhelyezésére
szolgald telek kivételével - gépjarmiivel kozteriiletrdl vagy maganutrél kozvetlentil biztositott,
b) ahol a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz biztositott,
¢) ahol a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése biztositott,
10/45 d) ahol a hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitdsanak, artalommentes elhelyezésének vagy hazilagos kompos2€ildsdfiak2.al9:24
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b) ahol a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz biztositott,

¢) ahol a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy hazilagos komposztalasanak a
lehet6sége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmiivek elhelyezése a 42. §-ban eldirtak szerinti biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjaban eldirtak a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi
moddon teljesithetdk az dvezetre eldirt teljes kozmiivesitettség esetében is.

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa

34. § (1)°° Az épitési telek beépitési modjat az épitési hatarvonalakkal meghatarozott teriilet hatdrozza meg gy, hogy

a) szabadonall6 beépitési mod esetén azt minden oldalrol a sajat telkének az eldirt eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek
hatérai kozotti beépitetlen része vegye koriil,

b)*7 oldalhataron allo beépitési mod esetén annak egyik épitési hatdrvonala a telek egyik oldalhatara, szemkozti épitési hatarvonala és a
telek masik oldalhatara kdzott beépitetlen telekrész legyen,

¢) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas feldli épitési hatarvonala a telkek kozos oldalhatara legyen,

d)?8 zartsor(i beépitési mod esetén annak a telek elékerti épitési hatdrvonaldhoz csatlakozé oldalai a telek két oldalhatéra legyen (1. abra).

(2)*° A helyi épitési szabalyzat, szabalyozési terv épitési vonalakat meghatarozhat.

(3)'90 Zartsort beépitési mod esetén a helyi épitési szabalyzat eldirhatja hogy az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10,0 m-es
épliletk6zzel szakadjon meg. Ha az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie.

Az el6-, oldal- és hatsokert eldirasai

35. § (1)'% Epitési hatarvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatarvonalra a végleges kiilsé (vakolt vagy burkolt) feliiletnek kell
keriilnie. Az eldirt legkisebb eld-, és oldalkert méretén beliil épiiletrész - az 1,0 m-nél nem nagyobb kiallast eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb
kiallasu angolakna és alaptest, valamint az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését biztositd 1épcsd vagy lejtd és annak tamfala,
tovabba a (8)-(9) bekezdésben és a helyi épitési szabalyzatban foglaltak kivételével - nem allhat.

(2)'9% Az elSkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ennek hianyaban a kialakult allapotnak megfelel$ vagy 5,0
m

rrrrr

allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb:!'%3

a) szabadon all6 és ikresen csatlakozo6 beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsag felénél,

)% oldalhataron 4116 beépitési mod esetén 4 m-nél,

)103

(4)19 A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat errél nem rendelkezik, akkor az a kialakult
allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épiilet hatsokertre néz6 tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindsiild részén a hatsokertre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6)'97 Az el6- és oldalkert elirt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- névénytermesztés céljara szolgalod kerti ndvényhaz (liveghaz), foliasator,

- tisztitomezdvel ellatott oldomedencés miitargy,

- arnyékszek,

- kemence, husfiist610,

- allatkifuto,

- tragyatarolo, komposztald, tovabba

- sil6, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitastu dmlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarolo.

(719 A hatsokert el6irt legkisebb méretén beliil - a sziikséges véddtavolsagok megtartdsaval - valamennyi melléképitmény, tovabba
mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarolo épiilet elhelyezhetd. Novényhazat (liveghazat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek
keretei kozott - helyi épitési szabéalyzat és szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban - a teleknek a szomszédos telekkel kdzos hataratol
legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.'?

(810 Az épiiletek utdlagos hdszigetelése és homlokzatburkolasa az elé-, oldal- és hatsokert méretét, valamint a telek homlokvonalara
kiépitett épiilet esetében a kozteriiletet csokkentheti. A telek beépitettsége ennek megfelelden eltérhet az Gvezetre eléirt megengedett
legnagyobb beépitettség mértékétdl.

(9)'!! Epitési hatarvonalon kiviilre es6 épiiletrész

a) az elokertbe a legalabb 5,0 m-es el6kertméret,

b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett épiileteken a kozteriilet fo1é - a 39. § (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve - a
legalabb 12 m szélességgel szabalyozott kozteriilet,

¢) az oldalkertbe - legfeljebb 1,0 m-es benyuléssal - a legalabb 4,0 m-es oldalkert méret
esetében létesithetd.

(10)'12 A (9) bekezdés szerinti tilnyald épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes épiilet homlokzathosszanak 4/5-e, legnagyobb
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esetében létesithetd.

(10)'12 A (9) bekezdés szerinti tilnyald épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes épiilet homlokzathosszanak 4/5-e, legnagyobb
szélessége (kiugrasa) legfeljebb 1,0 m lehet. Az épiiletkiugras a szomszédos telek hataratdl legalabb a kiugras masfélszeresének megfeleld,
de legalabb 1,0 m tavolsagra lehet.

Epiiletek kozotti legkisebb tavolsag!!'?

36. § (1)''* Szomszédos telkeken a meglévé épiiletektél a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b)'° sem az orszagos tiizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsagnal.

(2)'16 A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben 1évé olyan épiiletek kozott, amelyeknek homlokzata huzamos
tartdzkodas céljara szolgalo helyiség nyilasat tartalmazza az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

(3)!"7 Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymassal szemben atfedésben 1évé homlokzatok koziil az egyik

a) nyilas nélkiili vagy

b) csak nem huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyildsait tartalmazza.

@)1s

(5)'"% Az allattartd épitmények elhelyezésének feltételeit - a kozegészségiigyi és az allategészségiigyi, tovabba a kornyezetvédelmi
kovetelmények figyelembevételével - a helyi épitési szabalyzat allapithatja meg.

(6)-(8)"°

37. § (1)'?! Epiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attél 3 m-en beliil 4116 és a telekhatarral 60°-nal kisebb szoget
bezar6é homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szoget bezaro, a telekhatar felé lejtd tetdfeliiletén nyilaszardt, nyilast, szell6z6t
- a szell6zokiirtd, a tet6kibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével - 1étesiteni nem szabad.

(2)'%2 A szomszédos telekkel kozos hatarvonalon 4ll6 hatarfalban (tiizfalban) kiképzett 1égaknara kizarélag nem huzamos tartozkodas
céljat szolgald és nem tlizveszélyes anyag tarolasara igénybe vett helyiségek szelléz6i vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed
részének megfeleld nyilofeliileti szelldz6ablakai nyithatdk, a szell6zésre vonatkozd altalanos eldirdsok megtartasaval és legaldbb 1,80 m-es
mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhataron all6 beépitési modu telken az oldalhataron allo épiilet esetén, annak eresze a terepcsatlakozas felett legalabb 2 m
magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos ingatlanra atnyulhat a csapadékviz sajat telekre vald visszavezetésével.

(4)12% Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attol 3 m-en beliil 4116 és a telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezaré homlokzati falaban és
a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezard, a telekhatar felé lejtd tetdfeliiletén csak tarolo-, kozlekedd-, tisztalkodd-, f6zbhelyiség és

illemhely, legalabb 1,80 m-es mellvédmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyilo feliileti szell6z6ablaka, szell6z6nyilasa
lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1évo helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszardi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a
telek oldalhataratol 1 m-en beliil 4116 hatarfalan nem lehetnek.

Védoteriiletek

38. § (1)'?* A védbteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalo teriilet, amely lehet
a) véddteriilet (biztonsagi teriilet), vagy
b) nyomvonal jellegii épitmény esetén védésav (biztonsagi ovezet).

(2) A védéteriilet kiterjedését, felhasznaldsanak és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok - ennek
hianyéban az illetékes hatésagok eldirdsai - alapjan kell meghatarozni.

(3)'%° Az épitmények és a hasznalatuk kiilon-killon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban vagy a hatdsagok
el6irasaiban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladdé mértékii hatst a kdrnyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladé kornyezeti hatds mas megoldassal (pl. megfeleld miiszaki
kialakitassal) nem harithat6 el, a kdrnyezeti hatas el6idézdje védoteriiletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kornyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni sziikséges €s az miiszaki kialakitassal nem
oldhat6 meg, a védelemre igényt tartd koteles véddteriiletet kialakitani.

(6)'%° A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hianyéban a sziikséges legkisebb védStavolsag mértékét - az épitmény kialakitasanak
figyelembevételével - az ligyben illetékes hatésagok esetenként hatarozzak meg.

(7) A védéteriiletet (pl. véderddt) a hatast eldidézd, illetdleg a védelmet igényld - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a sajat
teriiletén (épitési telkén, épitési teriiletén) beliil kdteles kialakitani €s fenntartani.

(8)'?7 Az orszagos koziit és vasutvonal mellett nem jelolheté ki Gj beépitésre szant teriilet - a gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés
i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével -

a) gyorsforgalmi Ut esetében az it tengelyétol szamitott - amennyiben kormanyrendelet masként nem rendelkezik - 250-250 m széles
tertileten,

b) fout és a gyorsforgalmi uthoz tartoz6 csomoéponti 4g esetében az ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten,

¢) kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut sz€ls6 vaganyatol szamitott 100 m széles teriileten.

(9)!?8 Az orszagos kozat mellett nem sorolhato kozjoléti erdd teriiletfelhasznélasi egységbe az ut tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi Ut esetében 100-100 m széles teriilet,

b) 61t esetében 50-50 m széles teriilet.

(10)'2% Orszagos torzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 m, valamint egyéb kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasiti
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b) féut esetében 50-50 m széles teriilet.

(10)'?° Orszagos torzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 m, valamint egyéb kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasiti
tizemi létesitmény esetében 100 m tavolsadgon beliil épitmény csak a vonatkoz6 feltételek szerint helyezhetd el.

(11)13° Katasztrofaveszélynek, katasztrofa kockazatnak kitett teriileten beépitésre szant teriiletet kijeldlni, illetve épiiletet elhelyezni csak
a telepiilés katasztrofavédelmi besorolasanak és a veszélyeztetd hatasnak a figyelembevételével lehet.

(12)"31 A (8)-(10) bekezdés elbirasait a meglévé és a tervezett kozit és vasit esetében egyarant alkalmazni kell.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

39. § (1)'3? Kozteriileten, kozteriilet alatt és kozteriilet folott épitményt, épitményrészt elhelyezni, kialakitani csak a helyi épitési
szabalyzat alapjan, valamint a 35. § (8) bekezdése és (9) bekezdése b) pontja, tovabba a 40. § eldirasai szerint lehet.

(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda eldirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - mas hatdsagi el6irds hianyaban 0,75 m tobbszordse, de legalabb 1,50 m
- nem csokkenti,

b) a rendeltetésszerli hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti,

¢) ajarmivezetOk kilatasat nem gatolja, a kozati forgalmi jelzések felismerését nem akadalyozza, a kozt forgalmat nem veszélyezteti,

d) a kdozmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza (2. dbra).

(3)13% A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az el8irt szélességii gyalogossav és az uttest feldli biztonsagi sav
kozotti berendezési savban allhatnak. Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten is telepithetd. A kijelolt gyalogos-
atkel6helyektdl a forgalom haladasi irdnyéval ellenkezd irdnyban, tovabba a gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomoépontban az uttest
szegélyének sarokpontjatol mért 5,00 m-en beliili részén 0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, berendezés és ndovényzet
nem allhat.

40. § (1) Az épitési telek kozteriilet vagy magantit feléli hatarvonalan épitményt csak tigy szabad elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti
eleme a kozteriilet, illetéleg a maganut teriiletébe csak a kdvetkezO6k szerint nyulhat be (2. dbra):

a) a csatlakozo terepszinttél mért 2,50 m magassagig'3*

- a hatarvonaltél mért 0,50 m széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem (pl. el6lépcso, kirakat, levélgyiijtészekrény, ablakracs,
rekldémhordozd, vilagitotest, falra kihajtva rogzitett nyiloszarny), amely a kozlekeddk altal konnyen észlelhetd és kialakitésa baleseti veszélyt
nem jelent, tovabba, ha az 0,40 m magassag felett keriil elhelyezésre, annak a biztonsagi savra esé vetiilete legalabb 0,10 m magas vagy 0,60
m széles a kdrnyezd jarofeliilet feliletképzésétdl, 1abbal tapinthatdan, jelentdsen eltérd burkolatl jelzésavval koriil van véve,

- a kozteriileti jarda gyalogossavjaba csak idénként és rovid ideig nyitva tartott nyilészarny (kirakat, gépjarmiitarolo ajtaja stb.),

b)"3’ a terepszintt6l mért 2,50 m és 3,0 m kozotti biztonsagi térbe, az a) pontban emlitetteken talmenden legfeljebb a kozuti tirszelvényig
terjedden és csak konnyen elmozdithat6 elem (pl. napellenzé ponyva, ponyvaeldtetd), ha az rdvid id6 alatt le- és felszerelhetd és felerdsitése
fokozottan biztonsagos,

¢) a terepszinttél mért 3,0 m és a kozati lirszelvény-magassag (4,70 m) kdzott - egyéb hatosagi eldiras hianyaban - az lirszelvény sz¢1ét6l
legalabb 1,0 m-re elmaradva épitményrész (kiugras).

(2)!3¢ Kozattal hataros, azzal Osszefiiggé épitményrészen reklamhordozd és egyéb reklamcéli berendezés - kivéve a kozlekedés
biztonsagat eldsegitd kdzérdekil tajékoztatast tartalmazo berendezést - csak jogszabalyban el6irt feltételek megléte esetén helyezheto el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozteriilet ald 0,50 m-en tul csak a helyi épitési szabalyzat szerint nyulhat be (2.
abra).

(4) A kozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosanak, kezel6jének hozzajarulasaval helyezheto el, ha az a
kozteriilet, illetdleg annak két oldalan fekvd épitmények rendeltetésszerii hasznéalatat nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A koézmiivekhez tartozé vagy mas kozérdekli targyakat, valamint a reklamhordozdkat csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok a
telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszerli hasznalatat és megkdzelitését ne akadalyozzak, tovabba azok
allagat ne rontsak.

(6)-(1)"
Epitmények megkozelitése

41. § (1) Az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfelelé médon megkdzelithetOknek kell lennitik.

(2) Kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelitheté modon kell kialakitani a kozhasznalata épitményeket.

(3) Amennyiben a megkozelités biztositasara lejt6, rampa is késziil, ugy azt oly modon kell kialakitani, hogy az elérendd szinten legalabb
1,5x1,5 m-es vizszintes, szabad teriilet legyen.

Jarmiivek elhelyezése

42. § (1)'13® Az j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznélatahoz - a helyi épitési szabélyzat eltérd
rendelkezésének hidnyaban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak kivételével - legalabb a (2) és a (4) bekezdésben el6irt mennyiségli és
fajtaju gépjarmii elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitds esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévd épitmények
bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bovitésbol, az atalakitasbol, vagy
az 0j rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett. Védett épiiletek (miiemlék,
helyi egyedi védelem) bovitéssel nem jard atalakitasa, rendeltetésmodositasa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a
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az Uj rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmil elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett. Védett épliletek (milemlék,
helyi egyedi védelem) bovitéssel nem jard atalakitasa, rendeltetésmodositasa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a
gépjarmuvek elhelyezését biztositani.

(2)13% Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerti hasznalatihoz a telken - a helyi épitési szabalyzatnak a teriilet telepiilésen beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével meghozott eltérd rendelkezése hianyaban - a 4. szamu melléklet szerint meghatdrozott szamu személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db véarakozohelybdl legaldbb egyet a mozgasukban korlatozottak részére kell
kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd kozvetleniil egymas mellé.

(4)'49 Autobusz-varakozohelyet kell 1étesiteni - a (2) bekezdésben eléirtakon tilmenden -

a)'*! minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasarlonként, illetSleg féréhelyenként, ahol ilyen rendszeres forgalomra szamitani
kell;

b) hajoallomasokhoz a kdvetkezdk szerint

ba) 30 000 £6 lakosig 1 db,

bb) 30 000-100 000 £6 lakosig 2 db,

bc) 100 000 f6 lakos folott 4 db.

Az ilyen épitmények fébejaratanal biztositani kell legalabb egy, mozgaskorlatozottakat is szallitd autdbuszbodl toérténd biztonsagos ki- és
beszallas lehetOségét.

(5)' A telken a 7. szamii melléklet szerint szamitott kerékpér elhelyezését kell biztositani minden olyan rendeltetésii épitményhez, ahol
rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(6)'*3 A telken a gépjarmiitarolokat - a 103. § elSirdsai szerint - elsédlegesen épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell
megvalositani.

(D' A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell. A parkol6 feliiletek arnyékolasat

rrrrr

nagy lombkoronat ndveld, kdrnyezettiird, tilkoros lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 rn2 terméfoldteriilet biztositasaval,

amelyek 1 m2 alatti tertiletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

(8)'% Aru-rakodohelyrél kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres aruszallitas torténik. A rakodohelyek
nagysagat, szamat és helyét a szallitd jarmi igénye szerint, tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet forgalmat és az
épitmény rendeltetésszerii hasznalatat ne akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmii-varakozohely (parkolo), rakoddhely és autdobusz megalld

a) huzamos tartdzkodas céljara szolgald foldszinti helyiség homlokzati nyilaszar6jahoz - a sajat tulajdonu gépjarmi kivételével - 5,0
m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgdld helyiségek nyildszardihoz - 20 gépjarmiinél nagyobb befogaddképesség
esetén - 10,0 m-nél
kozelebb nem lehet.

(10)14¢ A kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesits, 300 mz-nél nagyobb brutt6 alapteriiletd iizlet
esetében:

a) az arusitotér minden megkezdett 10 m2 nettd alapteriilete utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani;

b) meglévd épitmények bovitése, atalakitdsa, rendeltetésiik modositasa esetében az a) pontban meghatarozott szamu gépjarmii
elhelyezését biztositani kell;

¢) az lizletre vonatkozodan a (2) bekezdés szerinti onkorményzati rendelet az a) pontban meghatarozottaktol nem térhet el;

d) ha az adottsagok sziikségessé teszik a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol mért, legfeljebb 50 m-en beliili més telken
parkoloban, parkolohdzban vagy a kdzforgalom céljara atadott magantit egy részének felhasznalasaval alakithatok ki.

(11)'%7 Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) - a (10) bekezdésben foglaltak
kivételével - a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoloban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

(12)'*® A telepiilési 6nkorméanyzatnak - az épitményekhez biztositott gépjarmii elhelyezésen tilmenden - biztositania kell a telepiilés
idegenforgalmi és kozponti szerepébdl szarmazo forgalom ellatasat szolgald személygépjarmii és autdbusz parkolohelyeket, az igényeknek
megfelelden, egyedi méretezés szerint.

(13)!% A telepiilési onkormanyzatnak - kiilsndsen a varoskozpontok és egyéb torténeti varosnegyedek tehermentesitése érdekében -
biztositania kell a kdzteriileteken vagy ahhoz csatlakozoé teriileten kerékparok elhelyezési lehet6ségét a helyi sajatossdgoknak megfelelden,
egyedi méretezés szerint.

Lakokocsi és iidiilésator elhelyezése

43.§ (1H)!*°
(2) A telken szallashely szolgaltatasként lakokocsit vagy satrat, illetéleg huzamos tartozkodas céljat szolgalod gépjarmiivet elhelyezni ugy

szabad, hogy az azok altal elfoglalt teriilet - 40 mz/egység szédmitasbavételével - a rendelkezésre 4116 telek megengedett beépitési szazalékan
tul nem haladhatja meg a fennmaradé szabad teriilet 35%-at.
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Kerités

44. § (1) A telek hatarvonalain - eltérd jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - kerités 1étesithetd.

(2)151

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell 4llnia. Ha a keritést a telek hatso hatarvonaldn az arra kotelezettek kozosen 1étesitik,
ettdl eltéréen is megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan allé keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyezteté megoldast (pl. szogesdrotot) csak a gyalogjard szintje
felett legalabb 2,00 m magassagban és a kerités belsé oldalan szabad alkalmazni.

(6)' A telek hatarvonalain létesitheté kerités kialakitisat - a helyi sajatossagokra is figyelemmel - a helyi épitési szabalyzat
meghatarozhatja. Ennek hianyaban tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal 1étesithetd. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal
épitése is sziikséges, a tamfalon tomor kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egyiittes magassaga a 3,0 m-t nem haladja
meg.

(7) Kerités 1étesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznaldja) a telek homlokvonalan, tovabba - eltérd jogszabalyi
rendelkezés hianyaban - az utrél nézve a jobb oldali telekhataron és a hatso telekhatarnak ettdl az oldaltol mért fele hosszan koteles
megépiteni és fenntartani (3. dbra).

(8) Két ut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell tekinteni, mintha az a két ut kozott - a szomszédos
telek mélységének megfelelden, illetdleg a szomszédos telek megosztasa hianyaban, az oldalhatarok felezOpontjainal - meg volna osztva (3.
abra).

(9) Oldalhataron all6 beépitésii teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a tulajdonos (kezeld, hasznald) az oldalkerités azon a
telekhataron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a helyi szokasoknak
megfeleléen - az oldalkerités megépitésének és fenntartasanak kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettdl eltérden is meghatarozhatja.

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatar oldalhatarnak szamit (3. abra).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egytittal hatso hatara, arra a hatsé telekhatar szabalyait kell alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarado telek kdzotti - az utcafrontival egyez0 irdnyu - kozos telekhataron
allo kerités megépitésének és fenntartdsadnak a kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosat (kezeldjét, hasznalojat) terheli (3. bra).

(13) Udiiléteriileten - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - csak nem témor kerités vagy élésovény létesithetd.

(14) A telken beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy €l6sdvénnyel szabad elvalasztani.

(15) Elrendelés nélkiil 1étesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(16)'3 A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére szolgdlo telek telekhataran, annak
tulajdonosanak (kezel6jének, hasznaldjanak) keritést kell 1étesitenie. A kerités nyomvonaldban az Orzést biztositd épitmény, illetve a
keritésre Orzést biztositd jelzOrendszer eleme elhelyezhetd. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben foglaltaktol - a kiillon haszndlatl
telekrész hasznalatahoz sziikséges miiszaki megoldas épitésiigyi hatdsagi engedélyezése mellett - el lehet térni.

Terepkialakitas

45. § (1)'>* Az épitmények megvalositasa soran a telek természetes terepfeliiletét és az értékes novényallomanyt megvaltoztatni nem
szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhaszndlat miiszaki kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-elvezetés
stb.) biztositasa érdekében sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni a helyi
épitési szabalyzat eldirasa szerint lehet. Helyi szabalyozas hianyaban a terepszint a kozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest
nem térhet el.

(2) A terepkialakitashoz tamfal, rézst 1étesithetd.

(3)'3 A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési vagy biztonsagi okokbol lejtds terepen a telek hatarain tamfal épitését rendelheti el.
Ilyen esetben a tamfal kialakitasanak modjat és anyagat is meghatarozhatja.

(4)156

(5) Ha a telken rézsti 1étesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA

Vizellatas

46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszeri hasznéalatdhoz ivoviz sziikséges és nincs kdzmiives vizszolgaltatas, az ivovizellatas
szempontjabol figyelembe vehetd az is, ha a telken ivoviz mindségli vizet szolgaltatd kut van vagy a telektdl gyaloguton mérve legfeljebb
150 m-es tavolsagon beliil, egyéb mddon biztositott.

(2) Kozteriileten elhelyezheté épitmény (pl. arusitd-, szolgaltatopavilon) esetén - ha annak rendeltetésszeri hasznalatdhoz a személyi
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150 m-es tavolsagon beliil, egyéb mddon biztositott.
(2) Kozteriileten elhelyezheté épitmény (pl. arusitd-, szolgaltatopavilon) esetén - ha annak rendeltetésszerli hasznalatdhoz a személyi
sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges - megengedhetd, hogy ivoviz vételére gyalogiton mérve 150 m-en beliil masutt legyen biztositott
lehetdség.
(3) Az ivoviz bekotdvezetéket az arra vonatkozo szakmai eldirdsok szerint kell megvalositani.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47.§ (HY7

(2) Kozcsatorna hianydban kommunalis szennyviz kiilon jogszabalyban foglaltak szerint elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kdzmiives szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti elszikkasztas sem lehetséges, tigy abban az esetben
hatdségilag engedélyezett, korszerti és szakszer(i kozmiipotld berendezést kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztarolas (szivargasmentes kialakitassal, rendszeres {iiritéssel, ellendrzott elszallitassal) csak végsé megoldasként
alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvényii csatorndban vezethet6. Csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz - a vonatkozd hatdsagi eldirasok
megtartasaval - nyilt drokban is vezethetd.

(6) A hasznalaton kiviil helyezett ktitba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.

(7) A bekotd csatornavezetéket a vonatkoz6 szakmai ekdirasok szerint kell megvaldsitani.

(8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét gy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a
szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atdzast, kimosast, korr6ziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszeri
hasznalatot ne akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszer(i hasznélatat nem veszélyezteti.

(10) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvény(i vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad
kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arok a kozut tartozéka, ugy abba a kdrnyezetébdl - a telkekrdl - csapadékviz bevezetése csak az it
kezeldjének hozzajarulasaval torténhet.

Egyéb kozmiivesités, hirkozlés

48. § Az egyéb kdzmivesitést (villamos energia, gaz, tavho stb.) és a hirkozlést (tavkozlés, milisorszoras) a vonatkozo szakmai el6irdsok
szerint kell megvaldsitani.

Hulladékelhelyezés

49. § (1)'8 Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a helyi épitési szabalyzatban erre a célra kijeldlt teriileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkozo jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolgald épitményt hullamtéren, toltésekkel nem
védett (nyilt) artéren, fakado vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazisvédelmi, sériilékeny foldtani adottsdgu, valamint
vizjarasos (mély fekvésii) teriileteken elhelyezni nem szabad.

IV, Fejezet

EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI
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ALTALANOS ELOIRASOK

50. § (1)'>° A tervezési program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az épitménnyel szemben el&irt alapvetd kovetelmények
meghatdrozasat, valamint a tervezési szerz0dés szerinti €pittetdi elvarasok mennyiségi és mindségi részletezését. A tervezési program az e
rendeletben eldirt kdvetelményeknél szigoribbakat is megallapithat.

(2)'%° Az (1) bekezdésben foglaltakon talmenden épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfeleléen, és a helyszini
adottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani Ggy, hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalhatosagat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a kdrnyezd beépités adottsdgaihoz,

¢) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehetévé az épitészeti 6rokség €s az épitészeti értékek megdvasat,

IO épitmény elhelyezési modja, beépitési magassiga, homlokzata, tetézete és azok kialakitasa tegye lehet6vé a telepiiléskép és a
kornyezet eldnydsebb kialakitasat, a t4j és telepiiléskép értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a tj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.

(3)'6% Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag ¢és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

¢) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

1) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti er6forrasok fenntarthato hasznalata
alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(32)!9 Az alapvetd kovetelmények kielégitését a vonatkozo magyar nemzeti szabvany alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények
legaldbb ezzel egyenértékii teljesitését biztositd megoldassal lehet teljesiteni. Epitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy - a
tervezési programban meghatarozott tipusu - megujuld energiaforrds berendezésének beépitési vagy csatlakozasi lehetosége az épitmény
szerkezetének jelentds mértékli megbontédsa nélkiil biztositott legyen.

(4)'%* Epitési célra szolgalé anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak a jogszabalyokban meghatérozott feltételek
szerint szabad.

(5)!6° Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy
azok karbantartas, korszerisités, esetleges csere céljabol - a csatlakozo szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetok
legyenek, valamint azok a magyar nemzeti szabvanyok altal megkovetelt biztonsaggal

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak megfelelé biztonsaggal - az allékonysag és a
mechanikai szilardsag, valamint a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznélat kovetelményeinek,

b) nytjtsanak védelmet a varhatd hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerii hasznalata soran, és

¢) feleljenek meg és alljanak ellen a varhatdo mértékii terheléseknek, hatasoknak.

Allékonysag, mechanikai szilardsag

51. § (1)'%° Az épitményt és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit és vezetékrendszereit igy kell tervezni és megvaldsitani,
hogy a megvalositas és a hasznalat soran fellép6 varhaté terhek, hatasok ne vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges 6sszeomlasahoz,

¢) az épitmény teherhordo6 szerkezetének jelentds deformacioja miatt a beépitett berendezések és szerelvények karosodasahoz, valamint

d) az épitési tevékenység kozben az épités alatt all6 szerkezetek és a csatlakozo6 vagy a szomszédos szerkezetek tonkremeneteléhez.

(2)'%7 Az épitményt és szerkezeteit ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy a rendeltetésszerli hasznalat soran el6alld hatasok
kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (tilzott hdmozgas vagy paralecsapodas, korrdzid stb.), sem kornyezetében vagy a talajban az
épitményre karos allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas stb.) ne kdvetkezzék be.

(3) Az épitmény és szerkezetei feleljenek meg a polgari védelem jogszabalyban eldirt kovetelményeinek.

(4)168

Tizbiztonsag
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Tiizbiztonsag

52. § Az épitményt és részeit, az Onalld rendeltetési egységet, helyiséget tigy kell megvalositani, ehhez az épitési anyagot,
épiiletszerkezetet és beépitett berendezést tigy kell megvalasztani és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezo tiiz esetén

a) allékonysaguk az eldirt ideig fennmaradjon,

b)'%? a tiiz és a fiist keletkezése ¢s terjedése korlatozott legyen,

¢) a tliz a szomszédos 6nalld rendeltetési egységre, épitményre lehetdleg ne terjedhessen tovabb,

d) az épitményben 1évok az épitményt az eldirt idon beliil elhagyhassak vagy kimentésiik lehetdsége miiszakilag biztositott legyen,

e) a mentbegységek tevékenysége ellathatd és biztonsagos legyen.

Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot,
épiiletszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékhalozatot tigy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a kornyezet higiénigjat és a
rendeltetésszer(i hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgez6 gazok keletkezése és kibocsatasa,

b)'70 16gszennyez és mas veszélyes anyagok keletkezése,

¢) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény feliiletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

/) elektrosztatikus feltdltodeés,

g) vegyi és korr6zios hatas,

h) bioldgiai kartevok megtelepedése, elszaporodasa,

i) karos mértékii zaj és rezgés,

)71 fényszennyezés.

(2) Az épitmények megvalositasa és rendeltetésszeri hasznalata soran biztositani kel

a) a helyiségek rendeltetésének megfeleld szelldzési, flitési, természetes €s mesterséges megvilagitasi lehetdséget,

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, lizemi viz stb.) elleni védelmét, a paratartalom kicsapodasa elleni védelmét,

¢) megfeleld mennyiségii és mindségili hasznalati és ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkez6 szennyviz és filistgaz elvezetésének lehetdségét, a hulladékok atmeneti tarolasanak és eltavolitasanak
lehetdségét,

e) az eldirt mértéki foldelést és villamvédelmet,

/) atisztithatdsag és a karbantarthatdsag lehetOségét,

g) az egyes 0nallo rendeltetési egységek egymastol fliggetlen, zavartalan rendeltetésszer(i hasznalati lehetGségét.

(3)'73 Az egészségre és a kornyezetre karos hatasu anyagot, szerkezetet, berendezést épitési célra felhasznalni nem szabad. Anyagot,
szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak olyan modon szabad, hogy az életet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

(4)174

(5)!7° Faanyagot a beépitési helyének megfeleld, a tizvédelemre és a faanyagvédelemre vonatkozd eléirasoknak megfeleld
égéskésleltetd, gombamentesitd, illetdleg rovarkar elleni kezelés utan szabad beépiteni.

1172

(6) Az épitményt és részeit ugy kell megvalositani, hogy a természetes vagy mesterséges forrasbol szarmazo6 sugarzas karos hatasaval
szemben a rendeltetésnek megfeleld védelmet nyujtsanak. Epitményben a sugarterhelés a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott
hatérértéknél nagyobb nem lehet.

Biztonsagos hasznalat és akadalymentesség!’6

54. § (1) Az épitményt és annak részeit Ggy kell tervezni, megvaldsitani, ehhez az €pitési terméket, épitményszerkezetet és beépitett
berendezést tigy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszer(i hasznalathoz biztonsagos feltételeket nyujtsanak és ne okozzanak
balesetet, sériilést, példaul'”’

a) elcsuszast, elesést (pl. kozlekedés kozben),

b) megbotlast, mellélépést (pl. nem megfeleld vilagitas miatt),

¢) leesést (pl. varatlan szintkiilonbség, vagy korlat, mellvédfal hianya, kialakitasi hib4ja miatt),

d) fejsériilést (pl. nem megfeleld szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatt),

e)!78 iitkozést (pl. nem megfeleld megvilagités, tartalék vildgitas hianya, titkr6z6dés miatt, vagy épitményen beliili jérmﬁmozg%sll%éll)o 12. 19:24
A Anchct chariladct (Al xrAdalarms ALl FAarerA €£a1331a44 241 FAlxra AAL4Al X441\ . . . .
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d) fejsériilést (pl. nem megfeleld szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatt),

e)!78 {itkozést (pl. nem megfelelé megvilagitas, tartalék vilagitas hianya, tiikroz6dés miatt, vagy épitményen beliili jarmiimozgasbol),

) égési sériilést (pl. védelem nélkiili forrd feliilettdl, folyadéktol, géztol),

2)!7? aramiitést (pl. foldelési, szerelési hibabol, vagy villamcsapas miatt),

h) robbanast (pl. energiahordozo, hétermeld vezeték, berendezés hibaja miatt),

i) elakadast, beszorulast (pl. szlikos méretii terek vagy nyilasok miatt).

(2)'80 Az épitmény megvilagitasat, a koz- és diszvilagitast, a fényreklamot és a hirdetéberendezést ugy kell elhelyezni és kialakitani,
hogy a fényhatas

a) az épitmény ¢és a helyiségek, valamint a kérnyezet rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

¢) az emberi egészséget és a kornyezetet ne karositsa, €s

d) fényszennyezést ne okozzon.

54/A. §'31 (1) A tervezési programban meg kell hatirozni a kézhasznalata épitmény azon épitményrészeit, amelyeknél az akaddlymentes
hasznalatot biztositani kell. Az akaddlymentes hasznalathoz olyan jelzé-informacids rendszert kell alkalmazni, amely a rendeltetésszer(i
hasznal6 fogyatékos személyt segiti az €pitmény, épitményrész hasznalataban.

(2) Az elsédlegesen fogyatékos személyek hasznalatara szolgald épiiletet, épiiletrészt, 6nalldo rendeltetési egységet és helyiséget az
akadalymentes hasznalatot biztosit6 modon kell tervezni és megvalositani.

Zaj- és rezgés elleni védelem'%?

55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit gy kell méretezni és megvalositani, hogy a kdrnyezetébdl hatod zaj- és rezgéshatdsoknak
(pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatasoknak) az eléirt mértékben ellenalljon, illetleg azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2)!8 Az épitményt és részeit, az onallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvalositani, ehhez az épitési anyagokat, az
épililetszerkezeteket és a rogzitett berendezési targyakat ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerti hasznalatuk soran
keletkezd zaj- és rezgéshatds az épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsé kornyezetének rendeltetésszeri hasznalatat ne akadalyozza, az
eléirt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatassal ne terhelje, tovabba feleljen meg a vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok eldirdsainak.

Energiatakarékossag és hovédelem

56. § (1)'3* Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni és megvalésitani, ehhez az épitési terméket megvalasztani és beépiteni, hogy
a rendeltetésszerli és biztonsdgos haszndlathoz sziikséges energiafelhasznélds a lehetd legkisebb legyen. A megujuld energiaforrasbol
szarmazo energia felhasznalasanak lehet0ségét a tervezési programban minden esetben vizsgalni kell.

(2)'®° Az épitmény térelhatarol6 szerkezetei és épiiletgépészeti berendezései - az energetikai, a hitechnikai és a tiizvédelmi eléirasoknak
megfelelden - egyiittesen legyenek alkalmasak a helyiségek rendeltetésének megfeleld, eloirt 1égallapot biztositasara.

Vagyonvédelem!36

56/A. §'%7 (1) Az épitményre vonatkozo - a rendeltetésszeriien elhelyezett (tarolt) vagyontargyak értékét és fontossagat figyelembe vevo -
vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét a tervezési programban kell meghatarozni.

(2) Az épitményt és annak részeit uigy kell tervezni, megvalodsitani és fenntartani, hogy az ott rendeltetésszertien elhelyezett (tarolt)
vagyontargyak a tervezési programban meghatarozott moédon biztonsagban legyenek.

(3) A vagyonbiztonsagi kovetelményeket az egész épitményre vonatkozd Osszefiiggések figyelembevételével - igy kiilondsen az
elhelyezés, a megkozelités, a falazatok, a fodémszerkezetek, a tetézet, a nyilaszar6 szerkezetek, a zarak, a bekerités, a megvilagitas, a
kozlekedési részek és a helyiségek, a kdzos hasznalatu helyiségek, valamint a kiegészitd helyiségek - kell meghatarozni és érvényre juttatni.

(4) Az épitmény egyes részeire, helyiségeire vonatkoz6 vagyonbiztonsag mértéke az épitmény egészére meghatarozott vagyonbiztonsag
mértékétol eltérd lehet.

Természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata!88
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‘Termeszeti erotorrasok tenntarthato hasznalata'°°

56/B. §'3 Az épitmény és annak részeinek tervezése, megvalositisa és bontasa soran torekedni kell az aldbbi fenntarthatosagi
szempontokra:

a) egészséges, a karos anyagoktdl mentes belsd kornyezet, a hasznalok kellemes kozérzetét biztosito belsd kialakitas,

b) racionalis energiafelhaszndlds, az energia visszanyerés és a megujuld forrasokbol szarmazo energia alkalmazasa, az épiiletgépészeti
berendezések energiahatékony lizemeltetése,

c) a takarékos vizfelhasznalas, a csapadék, a talajviz, és a sziirkeviz hasznositasanak lehetésége, vagy a vizfelhasznalas hatékony
csokkentésére kialakitott megfeleld szerelvények alkalmazasa,

d) a fenntarthatdé épitéanyag felhasznalas, amely torekszik a helyi vagy helyben gyartott épitéanyagok betervezésére, a bontott
épitdanyagok szakszerii Gijrafelhasznalasara,

e) a kornyezetszennyezés csokkentése, kiilonds tekintettel a fény- és zajszennyezés mérséklésére, a karos anyagok kibocsatasanak és a
természetes vizek szennyezésének csokkentésére vagy megsziintetésére,

1) az okologiai értékek védelme, amely magéaban foglalja a védett természeti teriiletek €s értékek megovasat, az épitett kdrnyezet és az

1

g) az életciklus vizsgélata.

Epitmények egyes hatasok elleni védelme

57.§ (1)1°° Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot, mechanikai szilardsagot és a rendeltetésszer(i hasznalatot veszélyeztetd
vegyi, korr6zids és bioldgiai hatdsoktdl, tovabba a viz, a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpara, csapadékviz, iizemi viz, para stb.)
karos hatasaival szemben.

(2) A talaj iranyabol hatdé nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a huzamos tartozkodasra, az értékek és
miikincsek tarolasara szolgalo helyiségeket, tovabba minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt sziikségessé teszi, valamint minden
olyan épiiletszerkezetet, amely nedvesség hatasara jelentds szilardsagecsokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.

(3)191

(4) Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltdltddés, koboraram elleni védelmérdl a rendeltetésének megfelelden gondoskodni kell.

(5)192

EPITMENYSZERKEZETEK!%3

Alapok, labazatok

58. § (1)'°* Az épitményt és annak részeinek alapjait, tovabba a terepszint alatti szerkezeteket szilard, viznek ellenalld anyagbol, a
helyszini adottsagok figyelembevételével ugy kell kialakitani, hogy azok a rakeriild terheket biztonsaggal adjak at az épitmény alatti talaj
teherbird rétegére és a fagy karositd hatdsanak ellenalljanak. A varhatd épitménysiillyedés, talajmozgas az épitményben karos hatast, az
épitmény és mas épitmények kozott karos kolesonhatast (pl. talajmozgast, talajvizszint-emelkedést) sem az épités iddszaka alatt, sem a
megvalosult allapotban nem eredményezhet.

(2) Az épitmény fagyhatasnak kitett teheratadd alapozasi szerkezeteinek alsé sikja - a fagy karositdé hatdsdnak mas modon torténd
elharitasa hidnyaban - legalabb a mértékado fagyhataron legyen. A mértékadoé fagyhatar altalaban 0,80 m, iszap és finomhomok talajokban,
tovabba a tengerszint felett 500 m-nél magasabb teriileten 1,0 m.

(3) Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legalabb 0,30 m magassagig szilard, fagyallo anyagbdl kell késziteni, vagy fagyallo
burkolattal kell ellatni.

Tartészerkezetek !>

59. § (1)'%° Az épitmények tartoszerkezeteit a vonatkozo eléirasok alapjan gy kell méretezni és megvaldsitani, hogy feleljenek meg a
rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az allékonysag kovetelményeinek.
20/45 (2)'°7 Az épitmény rendeltetésszerii hasznalatibol eredd kiilonleges hatasok (fokozott nedvesség, jelentds hémérséklep0bstagisak,19:24
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59. § (1)"”° Az épitmények tartdszerkezeteit a vonatkozo eldirasok alapjan gy kell méretezni és megvalositani, hogy feleljenek meg a
rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az allékonysag kovetelményeinek.

(2)'7 Az épitmény rendeltetésszeri hasznalatabol eredé kiilonleges hatasok (fokozott nedvesség, jelentés homérséklet-valtozasok,
kiilonosen magas vagy alacsony hémérséklet, a tervezési célnak megfeleld vegyi kornyezet stb.) nem okozhatnak élettartam, teherhordé
képesség, hang- vagy hdszigetel$ képesség csokkenést a tartdszerkezetekben.

(3)'°8 Faanyagu tartoszerkezeten, annak 1égzését gatlo bevonat, burkolat nem alkalmazhaté.

Tetok

60. § (1) A tetd az épitmény rendeltetésének megfelelé mértékben alljon ellen az idéjaras (sz€l, csapadék, napsugarzas), a vegyi és
mechanikai (pl. ellendrzési, tisztitasi) hatdsoknak és a csapadékot a feliiletérdl a tervezett iranyba vezesse le.

(2)'° A 25-75° kozotti hajlasszogii, és a fémlemez fedésii tetét hofogosorral kell ellatni, ha az eresz élvonala kozlekedésre szolgald
teriilettel hataros. A 10 m-nél hosszabb esésvonalt tetét egymas felett tobb hofogodsorral kell megvalositani.

(3)%% A tetére valo kijutas vagy feljutas és karbantartas lehetéségét biztositani kell.

Padlok

61. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiknek és a vonatkozo balesetvédelmi, munkavédelmi, tiizvédelmi,
kozegészségiigyi kovetelményeknek is megfeleld padloval kell tervezni és megvalositani.

(2?92 A jarofeliileten alkalmazott racs (pl. taposéracs, lépcséfok) legfeljebb 20x20 mm osztasu lehet. Menekiilési ttvonalon nem
alkalmazhat6 racs.

(3)%%% A kozhasznélata épitmény akadalymentes hasznalatra szolgalo bels6 kozlekeddit és tereit Gsszefiiggd csuszasgatlé padloburkolattal
kell ellatni.

(4)*°* Akadalymentes hasznalatnal a meglévd kozhasznalatii épitmény esetében a 20 mm-nél magasabb kiiszobot lejtés kialakitassal kell
ellatni.

(5)%% A jarofeliileten alkalmazott hézagos burkolat osztasat Gigy kell megvélasztani, hogy az a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznélatra
alkalmas legyen, tovabba sériilést, és anyagi kart ne okozzon.

Nyilasok, nyilaszarok, iivegfalak, vészkijaratok

62. § (1)*° A nyilasnak, a nyilaszarénak és az iivegfalnak meg kell felelnie az épitmény és a helyiség rendeltetési céljanak, a tiiz-, ho-,
zaj- és vagyonvédelem, valamint a biztonsagos hasznalat kovetelményének.

(2)*°7 A nyilaszarénak a padloszintrél konnyen és veszélymentesen kezelhetének kell lennie.

(3)?% Az ablaknak, tovabba a tomegtartozkodasra szolgalé helyiség kiiiritésre szamitisba vett ajtaja ajtoszarnyanak nyitott helyzetben
biztonsagosan rogzithetének kell lennie.

(4?9 Az épitményben a gyalogos kozlekedés céljara szolgald falnyilasnak vagy ajtonak alkalmasnak kell lennie a rendeltetésszerii és a
biztonsagos hasznalatra. A falnyilas vagy ajt6 szabad mérete 0,60/1,95 m-nél nem lehet kisebb. A tomegtartozkodasra szolgald épitményben,
a kiliritési utvonalon 1évé falnyilas vagy ajté szabad méretét az orszagos tlizvédelmi szabalyzatrdl szolé miniszteri rendelet szerinti
szamitassal kell meghatarozni.

(5)*10 A kozhasznalata épitményben az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas falnyilas vagy ajto szabad mérete 0,90/1,95 m-nél kisebb
nem lehet.

(6)*'! Az akadalymentesség érdekében az ajtd beépitését tigy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy az ajté azon az oldalan, ahova
nyilik, a zarszerkezet fel6li részen legalabb 55 cm széles, a masik oldalon legalabb 30 cm széles szabad sav legyen biztositva a nyilds
tokbelméretén feliil. Az ajtd pant feldli oldalan a burkolt falfeliilettél valo tavolsag legalabb 10 cm legyen.

(7)212 A mellvéd tervezése és megvalositasa soran biztositani kell a rendeltetésszer(i hasznalat melletti kiesés elleni védelmet.

(8) Az épitmény kiliritési itvonalara nyilo ajtokat, vészkijaratokat a tlizvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell kialakitani.

(9)*13 A 0-18 éves gyermekek, tanulok részére szolgalé helyiségekben, terekben forgd- ¢és billendablak, mélyen iivegezett ajté és iivegfal
nem alkalmazhato.

(10)2'* Akadalymentes hasznalatra konnyen kezelhetd, nagy erékifejtést nem igényld nyilaszarokat kell beépiteni, sziikség esetén
automatikus nyitast biztositva.

(11?15 A nagy iivegfelilletek, iivegajtok olyan vastagsagliak és szerkezetiiek legyenek, amelyek biztonsigot nytjtanak minden

21/ 4é§3itményhasznélc') szamdra. A sériilésveszély elkeriilése érdekében a nagy iivegezett feliileteket, iivegajtokat 1,00-1,50 m Wg'féyf?nl&z 4
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auwvlilauunud 11_)’ 1nadL vizwdlilva.

(11> A nagy iivegfeliiletek, tivegajtok olyan vastagsagiak és szerkezetiiek legyenek, amelyek biztonsigot nyujtanak minden
épitményhasznald szamara. A sériilésveszély elkeriilése érdekében a nagy iivegezett feliileteket, tivegajtokat 1,00-1,50 m magas savban
érzékelhetd jeldléssel kell ellatni.

rr__r

Szintkiilonbség-athidalok altalanos eléirasai

63. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kozlekedés és az épitmény eldirt idon beliili kitiritésének lehetové
tétele céljara 1épcsdvel és/vagy lejtdvel kell athidalni. Idészakos hasznalat (pl. lizemi ellenérzés) céljara hageso és rogzitett 1étra 1étesithetd.

(2)?'% A kozhasznalati épitmény akadalymentes hasznalatd részei, bejarata és kiiritési Gitvonala szintkiilonbségének athidalasara a
1épcsén kiviil legalabb egy helyen akadalymentes kozlekedést biztositdé megoldasrdl is gondoskodni kell oly modon, hogy a kézlekedés az
épitmény rendeltetésszerii hasznalatat ne akadalyozza.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jaréfeliileteit csuszasgatld modon kell kialakitani.

Lépcs6, rampa, lejt6, pihens?!’

64. §218 (1) A 1épcsét, rampat és lejtot Gigy kell tervezni és megvalositani, hogy az tegye lehetdvé a hasznalok biztonsagos kozlekedését.

(2) A Iépcsd lépcsofokok és 1épcsOpihendk sorozata, amely lehetévé teszi az eltérd szintek gyalogos megkdzelitését. A 1épcsdkar a
pihendk (szintek) kozotti 1épcsdszakasz. A 1épcsdkaron beliil csak azonos magassagl 1épcséfok lehet. A 1épcsdkar legfeljebb 20 fellépést
tartalmazhat.

(3) Olaszlépcs6 épitményben és a szabadban 1étesithetd. Az olaszlépcséként épitett 1épcsOkarban pihend kozbeiktatasa nem sziikséges. Az
olaszlépcsd jarovonalan maximum 8%-os hosszirany lejtés lehet.

(4) A kozhasznalatu épitményben az akadalymentes hasznalata 1épcsékart tigy kell tervezni és megvalositani, hogy az egyenes vonalu
legyen, és a Iépcs6kar 1,80 m-nél nagyobb szintkiilonbséget nem hidalhat at.

(5) Kozteriileten, épitmény kiliritési utvonalan - a jarda és az eldlépcso kivételével -, ha a 1épcséfokok szdma haromnal kevesebb, akkor
minden napszakban, mindenki altal észlelhetd figyelmeztetést kell elhelyezni.

(6) A kilirités céljara szolgald 1épcsOkar szabad szélességét a 1épcsé altal kiszolgalt épitményben, épitményrészben a rendeltetés szerint
huzamosan tartozkodok szaménak és a varhatdo forgalom egyidejliségének figyelembevételével, a kiliritésre vonatkozd eldirasok
megtartasaval kell meghatarozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb id6szakos hasznalati 1épcsénél 0,60 m-nél, egy lakéason beliili
1épcsé esetén 0,80 m-nél.

(7) A lépcsbkar és a lépcsOpihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek kell lennie. Egy lakdson vagy udiildegységen
beliili, tovabba az id6szakos hasznalata épitményszintre vezetd 1€pcso feletti legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben 2,00 m lehet. A
1épcsdkar feletti szabad belmagassagot a 1épcsé jarovonalan, a 1épcséfokok élére illesztett érinté vonaltol fiiggdlegesen kell mérni.

65. §21% (1) A 1épcs6fok méreteit a ,,2 m+sz = 60-64 cm” Ssszefiiggés alapjan kell meghatarozni [m = a fokmagassag cm-ben, sz = a
fokszélesség (belépdszélesség) cm-ben, a jdrovonalon mérve].

(2) A 1épcsofok magassaga (m)

a) altalanos esetben 17 cm-nél,

b)??? kdzhasznalat épitményben az akadalymentes hasznalata 1épcsé esetén 15 cm-nél nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy tdiildegységen beliili, tovabba az idGszakos hasznalati épitményszint (pl. tetétér), vagy ilizemi berendezés
megkozelitésére szolgalo 1épcsd fokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(4)?*! A kozhasznélati épitményben az akadalymentes hasznalatra szolgalo 1épes6fokokat homloklappal és orr nélkiili jarolappal kell
kialakitani annak érdekében, hogy a labfej ne akadjon meg. Az els6 €s az utolso6 1épcsdéfokot jeldlni kell.

66. §22 (1) A lejt6 lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés utvonalan legfeljebb 8%-os,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas titvonalan legfeljebb 10%-os,

¢)??3 szabadban legfeljebb 15%-os
lehet.

(2)*** Akadéalymentes kozlekedéshez a lejtot és a rampat ugy kell tervezni és megvalositani, hogy

a) a legfeljebb 17 cm-es szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 8%-os (1:12) lejtésii legyen,

b) a 17 cm-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasdhoz legfeljebb 5%-o0s (1:20) lejtésti legyen,

¢) egy lejtékar, rampakar legfeljebb 0,45 m szintkiilonbséget hidaljon at,

d) a lejtékar, rdmpakar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 m 4&tmérdjii vizszintes szabad teriilet biztositott legyen,

e) a tobbkart lejtd, rampa attekinthetd mellvéddel keriiljon kialakitasra,

1) alejtéhoz, rampahoz két fogodzkodoval ellatott korlat legyen biztositva a jaréfeliilettél mért 0,70 m és 0,95 m magassagban, és az 1,50
m-nél szélesebb lejtdnél, rampanal mindkét oldalon kapaszkodot kell elhelyezni és a pihendk mentén megszakitas nélkiil tovabbvezetni,

g) szabadban csapadéktol védetten, ennek hidnyaban megfeleld cstiszasgatld bordazattal legyen kialakitva, valamint

I ) Anitenamncrar J_Ralssl A +2 A A latd  hanimnna lacfAalialala 1. 9N a1 arvtmtb il BRalhcidoant Widallhat A+
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m-nél szélesebb lejténél, rampanal mindkét oldalon kapaszkodot kell elhelyezni és a pihendk mentén megszakitas nélkiil tovabbvezetni,
g) szabadban csapadéktol védetten, ennek hidnyaban megfeleld csuszasgatld bordazattal legyen kialakitva, valamint
h) épitményen beliil a tébbkaru lejt6, rimpa legfeljebb 1,80 m szintkiilonbséget hidalhat at.

Lépcsopihendk, lejtopihenok

67. § (1)°% A Kkiiirités céljara figyelembe vett 1épcsé pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete - a (2) bekezdés szerinti kivétellel - a
lépcsdkar szabad szélességénél kevesebb nem lehet. Ezt a szabad méretet mas rendeltetés (pl. keresztezd kozlekedés) nem zavarhatja,
illetéleg benyil6 nyilészarny, bealld berendezés nem csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyii 1épcs6 kdzbensd pihendje a jardvonalon mérve legalabb 0,60 m hosszl legyen.

(3) A kdzhasznalata épitményben az akadalymentes hasznalat kozlekedéshez?2

a)??7 a lejtékarok hosszaban legfeljebb 9,00 m vizszintes hossz utan pihenét kell beiktatni, amelynek hossza legalabb 1,50 m legyen,

b)??% ha a lejtd jarovonala tortvonali, akkor a toréspontoknal legaldbb 1,50x1,50 m szabad teriilet biztositandd a kerekesszék
fordulaséhoz,

¢) tobb karu lejtk esetében legalabb minden mésodik kar utdni pihendn legalabb két kerekesszék talalkozasahoz sziikséges szabad hely
biztositando.

Korlat, mellvédfal

68. § (1)°* Az épitményben, épitményrészben minden olyan padlészintet, amelynek hasznalata sordn a hasznalokra nézve a kiesés, leesés
kockézata fennall, a biztonsdgos haszndlat érdekében korlattal vagy mellvédfallal kell ellatni. A korlatot ugy kell tervezni és megvaldsitani,
hogy egy 120 mm atmérdji targy ne férjen at a nyilasain, és ne tartalmazzon felmaszast elésegitd, fellépoként szolgald elemeket. A korlatot,
mellvédfalat az el6irt vizszintes terhelések elviselésére alkalmas szerkezettel kell kialakitani, sziikség esetén figyelembe véve a tolongd
tomeg okozta hatasokat is. Az iivegezést tartalmazo6 korlatot biztonsagi tivegezéssel kell kialakitani.

(2)*° A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes vetiiletii 1épcsét, rampat, lejtét fogodzkodoval kell
tervezni és megvaldsitani. Azt a 1épcs6t, rampat, lejtot, amelynek a jarofeliilete a csatlakozo terepszintnél

a) legfeljebb 0,17 m-rel magasabban van, a fogdédzkodon feliil megfeleld méretii lecstiszas elleni védéperemmel,

b) legalabb 0,95 m-rel magasabban van, lecsuszast gatld korlatkialakitassal vagy mellvédfallal kell tervezni és megvalositani.

(3)?! A lépcsékar legalabb egyik oldalat, fogodzkodasra alkalmas modon kell megvaldsitani. Tomegtartozkodas céljara szolgald
épitményben 2,0 m-nél szélesebb 1épcsdkar mindkét oldalat fogddzkodasra alkalmas modon kell megvalositani.

(4)** A nevelési-oktatasi épitmények kozteriileti kijaratai el6tt a jarda és az Uttest elvalasztasara korlatot vagy annak megfeleld épitményt
kell 1étesiteni.

Szellozok

69. § (1)>33 A légcsere (a friss levegé be-, illetSleg az elhasznalt, vagy szennyezett levegd kivezetése) céljara szolgalé szerkezeteket és
részeit a rendeltetésének megfelelden, a tlizvédelmi eldirdsok betartdsa mellett kell tervezni (méretezni) és megvaldsitani.

(2) A gravitacios szellbzés céljara - a kozvetlen szabadba nyilé nyildszarokon tilmenden - légakna, légudvar, szelldzokiirtd,
szell6zGcsatorna, illetéleg homlokzati szellzéracs 1étesithetd.

Légakna

70. § (1)>3* Légakna kozépmagas és attol magasabb épitményben nem létesithetd.

(2)** A légakna alapteriilete legalabb 0,96 mz, alaprajzi legkisebb mérete legalabb 0,80 m, alaprajzi méreteinek aranya 1:1 és 1:1,5
kozotti legyen. A légakna legkisebb keresztmetszete a szelldzés biztositasa érdekében utdlagosan csak akkor csokkenthetd, ha a 1égakna
legkisebb mérete tovabbra is biztositott marad.

23/ 45 (3) A 1égakna indul6 szintjén legalabb 0,25 m2 szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsé frisslevegd bevezetésérodl kell gozﬁl%lﬁ%hﬁ 19:24
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legkisebb mérete tovabbra is biztositott marad.

(3) A légakna induld szintjén legalabb 0,25 m2 szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsd frisslevegd bevezetésérdl kell gondoskodni.

(4) A 1égakna induld szintjén a tisztitas lehet6ségérél gondoskodni kell.

(5) A 1égaknaba bejuto csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szelldztethetd

a) huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség,

b) biizos, g6zos lizemi helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan 1égaknaba szelloztethetd, amely legfeljebb még tisztdlkodo helyiség szell6zésére
szolgal.

(8)?3° Légaknaban klimaberendezés, hécseréld (hiitd, fiité) berendezés és annak tartozéka, égéstermék-elvezetd, tovabba zajt, rezgést,
lecsapodast vagy mas karos hatast kelt berendezés, szerelvény nem helyezhetd el.

(9)*%7 Légaknaba égéstermék, tovabba a (8) bekezdés szerinti berendezések altal kibocsatott gaznemii anyag nem vezethet be.

Légudvar

71. § (1) A légudvar alapteriilete legalabb 16,0 m2, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb 3,0 m legyen.

(2) A 1égudvar indul6 szintjén legalabb 0,50 m2 szabad keresztmetszeten at folyamatos kiils6 frisslevegd bevezetésrdl kell gondoskodni.

(3)>38 Légudvarba nem szell6ztetheté biizos, gbzos tizemii helyiség, nem helyezheté el zavard hatasu, zajt, rezgést, lecsapodast okozo,
vagy mas karos hatast kelté berendezés vagy annak tartozéka.

(4)**° Légudvarban - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével - gaziizemii lakasfiité és vizmelegité késziilék homlokzati égéstermék-
kivezetéssel nem alkalmazhat6.

(5)%* Az 50 m2-nél nagyobb szabad 1égtér keresztmetszet(i 1€égudvarba a 80. §-ban meghatarozott feltételek megléte esetén 6 kW-nal nem
nagyobb hételjesitményi helyiségfiitd gazfogyaszto késziilék égésterméke kivezethetd.

Gravitacios szellozokiirto

72. § (1) A helyiségek hasznalt levegdjének a tetd folé, a szabadba torténd kivezetése céljara egyedi lizemi vagy mellékcsatornas
gylijtészell6zo 1étesithetd. E célra a tartalékfiités kéménykiirtdje nem vehetd igénybe.

(2) Egy szell6zokiirtobe, illetleg a mellékcsatornas gyiijtoszell6zé egy mellékkiirtdjébe csak egy 6nalld rendeltetési egységhez tartozo,
azonos szinten 1évé és legfeljebb két kozel azonos 1égszennyezettségli (pl. tisztalkodd és WC, vagy f6z6- és élelmiszer tarold) helyiség
légelvezetdje kothetd be.

(3) A szell6zokiirt6t altalaban fiiggélegesen kell vezetni. A szell6z6kiirté elhtizasainak vizszintes vetiileti 6sszege legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kiirté-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a révidebb oldalméret masfélszeresénél.

(5) A szell6zokiirtd kitorkollasanak magassagat a kéményekkel azonos modon kell meghatarozni.

(6) Szell6zokiirtét a kéménykiirt6tol legalabb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal, vagy azzal egyenértékii tlizallosagi hatarértékii és
1égtomorségii szerkezettel kell elvalasztani.

(7) A szell6zokiirtd vagy a gylijtdszelléz6 egy mellékkiirtdjének szabad keresztmetszete - a legfelsé bekotés felett legalabb 2,0 m-es
fiiggbleges kiirtémagassag vagy legalabb ezzel egyenértékii huzatnoveld szerkezet alkalmazasaval - legalabb a kovetkez6 legyen:

Ha a kiirt6 Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb

szerkezete 10 m3 20 m3

sima belso feliiletti kor

keresztmetszetii 113 cm? (@ > 120) 314 cm? (0> 200)
sima belsé feliiletli négyszog

keresztmetszetﬁ 144 sz 324 cm?2

falazott szerkezeti 196 cm?2 400 cm2

Ha a helyiség 1égtérfogata a 20 rn3-t meghaladja, akkor kizarolag gravitacios szellézokiirtével nem szelléztethetd.>*!
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Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szell6zocsatorna

73. § (1) Szellézbcsatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m3 légtérfogatt helyiség szelldztetésére szolgalhat és csak annak az egy 6nallo
rendeltetési egységnek a 1égterén beliil vezethetd, amelynek a szelldztetésére szolgal.

(2) A szell6z6csatorna vizszintes vetiileti hossza - a hatarold falszerkezetek vastagsagi méretével egyiitt - legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szell6z6csatorna legkisebb szabad keresztmetszete

@) 5 m°> helyisée-légtérfogatig legaldbb 200 cm>,

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm2

legyen.

(4) A szelldzdcsatorna mindkét végét - az eldirt keresztmetszeti feliiletet nem sztikitd - raccsal, rovarhaloval vagy egyéb szerkezettel kell
hatarolni.

(5) A légakna, légudvar kiilsd frisslevegd bevezetésére szolgald szell6zOcsatornaja 2 m-nél hosszabb is lehet és az épiilet kapualjan vagy
alagsori, pinceszinti helyiségek 1égterén is atvezethetd.

Egéstermék-elvezetok?4?

74. § (1)*¥ A szilard, cseppfolyés és légnemii energiatermelé anyagok égéstermékeinek elvezetésére alkalmas égéstermék-elvezetot
(kéményt, fiistcsatornat) ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az a keletkezett égésterméket biztonsadgosan, az emberi életet nem
veszélyeztetd és az egészséget nem karositd modon vezesse ki a tetd f6lé - a 80. §-ban foglaltak kivételével - a szabadba.

(2)** Az épitmény égéstermék-elvezetdjét ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy az épitmény rendeltetésszerti hasznalatahoz
sziikséges energiatermeld berendezést szabalyszeriien lehessen arra racsatlakoztatni.

(3)-(4**»

(5)%*® Tiizel6berendezés csak olyan égéstermék-elvezetére csatlakoztathatd, amely az adott berendezés égéstermékének elvezetésére
alkalmas és az égéstermék-elvezet6 és a energiatermeld berendezés is megfelel a szabalyos, biztonsagos miikodéséhez megallapitott, eldirt
(engedélyezett) kovetelményeknek.

(6) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat tigy kell meghatarozni, hogy az a kdrnyezetet szikraval, pernyével, fiisttel ne
veszélyeztesse, a leveg6t a megengedett mértéken felill ne szennyezze.

(7) Az égéstermék-elvezetd biztonsagosan ellendrizhetd és tisztithatd legyen.

(8)**7 Az égéstermék-elvezetés gytjtasveszélyt, épiiletszerkezeti karosodast (korroziot, atnedvesedést, kicsapodast) nem okozhat. Az
égéstermék az épitmény tartoészerkezeteivel kdzvetleniil nem érintkezhet.

(9) Gytijtokémény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint 1étesithetd.

BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

75. § (1)**® A vezetékhalozatokat, az épiiletgépészeti, épiiletvillamos és egyéb berendezéseket az épitmény rendeltetésének megfeleléen
ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy azok komplex moédon elégitsék ki a veliik szemben tamasztott miiszaki, rendeltetési, élet-,
egészség-, kornyezetvédelmi, tiizvédelmi, biztonsagi és balesetvédelmi, tovabba miiemlékvédelmi kdvetelményeket.

(2)*% A vezetékrendszer és berendezések tervezése és megvaldsitasa soran a korrdzio, zaj és rezgés elleni, valamint a hé és aramiités
elleni védelemrdl gondoskodni kell.

(3)%% A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket olyan modon kell szerelni, hogy
veszélyhelyzet ne keletkezzEék, az esetleges meghibasodas az épitmény és részei allékonysagat, tovabba a szomszédos helyiségek és 6nalld
rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatat ne veszélyeztesse, a védelem alatt allo épitészeti, képz6- és iparmiivészeti értékeket ne
karositsa.

(4)*°! A kozhasznélatii épitmény mindenki altal hasznalt részeiben a kapcsolokat, a jelzé és miikodtetd berendezéseket, valamint a
telefonokat a padloszinttél szamitott 0,90-1,10 m kozotti magassagban kell elhelyezni.

Vizvezeték

6. § (1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kozott - véddcsd hidnyaban - legald] bb 0 m es
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76. § (1) Az épitménybe gy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kozott - védSes6 hidnyaban - legalabb 1,0 m-es
vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a csatornavezeték folott kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad - biztonsagos atvezetés kivételével - vezetni®>?

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgalo helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsold helyiségben) és ezek falaban, fodémében,
padozatdban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé hémérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitékamraban),

¢)?33 6nall6 rendeltetési egységek kozotti elvalaszto falban, fodémben, ha az huzamos tartozkodés céljara szolgald helyiséget hatarol (pl.
lakaselvalasztd falban, ahol az lakoszobaval hataros),

d)* védelem alatt 4llo, képzd- és iparmiivészeti értékii kiképzéssel megvaldsitott helyiségekben, valamint e helyiségek feletti
helyiségekben, ezek hatarold szerkezeteiben (faldban, fodémében, padozataban),

e)?? az épitmény tiizgatlo szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével.

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke

77. § (1)*° Az épitmény csatornahalozatat Ggy kell tervezni és megvalositani, hogy az épitménybe szennyviz- vagy csapadékviz-
visszadramlas ne keletkezzék. A csatornavezeték az elvezetett szennyviz hatasanak ellenallo, korr6zidallo legyen.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad, kivéve az utcai telekhatéron allo épiiletet,
amelyben a csatornavezetékek kdzvetleniil az épiiletbdl torténd kivezetés eldtt egyesithetdk, ha a kdzcsatorna egyesitett rendszerti.

(3)*7 Az épitmények alapozasaba, fodémébe és tiizgatld szerkezetébe csévezetéki kapcsolasokat, idomokat beépiteni tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, cs6kapcsolatot, tisztitbidomot nem szabad 1étesiteni:

a)?*® huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségek 1égterében, ezen helyiségek fodémében, padozatiban, tovabba megfelelé hangszigetelés
nélkiil 6nallo rendeltetési egységek kozotti elvalasztofalban (pl. lakaselvalaszto falban),

b)?*? villamos kezel6helyiségekben és ezek falaban, fodémében, padozatiban, tovabba

¢) ejtdvezetéket zajszigetelés nélkiil lakoszobdk faldban, illetdleg hd- és hangszigetelés nélkiil épitmények hatarold (homlokzati) falaban,
beleértve a tlizfalat is.

(5)%%0 A gyogyitas és betegellatas céljara szolgald helyiség, valamint élelmiszer tarolasara, feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara
szolgald helyiség légterében és a felette 1évé fodémben, almennyezetben csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakdson vagy
idiildegységen beliili csatornavezeték kivételével. Ha nem keriilhetd el, vizszintes irdnyban csatornavezeték csak iizemi viz ellen szigetelt és
lefolyést biztositd moédon (pl. szereldszintben, padlocsatorndban, véddcsében) vagy a fodém felett vezethetd. Filiggbleges iranyban
csatornavezeték atvezethetd, ha az mechanikai sériilés ellen védett és oldhatd cs6kapcsolatot, tovabba tisztitoidomot nem tartalmaz.

Hoellatoé vezetékek, berendezések

78. § (1)*°" A héellaté rendszernek - a tiizelé-, a héatadd és melegviztermelé berendezésnek - Gsszhangban kell lennie az épitmény
rendeltetésével és a hatarolo szerkezeteivel, az energiatakarékossagra és a tlizvédelemre vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok el6irdsainak
megfelelden.

(2)262

(3) Hoellato vezetéket nem szabad - biztonsagos atvezetés kivételével - vezetni

a) f6démben, padozatban, kivéve, ha a héellatasi rendszer elemei és megoldasa e célra engedélyezettek,

b)?%* az épitmény tiizgatlo szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével,

¢) olyan helyiségben, amelynek belsé homérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitékamraban).

263

Gazvezetékek, gazfogyaszto késziilékek?%®

79. § (1)*%° A gézenergia felhasznaldsa az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem veszélyeztetheti. Gazvezetéket,
gazfogyaszto késziiléket, gazfelhasznalod technologiat, valamint ezek tartozékait (gdzberendezés) épitményben alkalmazni csak a vonatkozo
jogszabalyok, szabvanyok és agazati eléirasok szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziilék (f6z6, siité, vizmelegitd, fiitd stb.) nem alkalmazhato

a) alvas céljara is szolgalo helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgald helyiségben,
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a) alvas céljara is szolgalo helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgalo helyiségben,

¢) nevelési-oktatasi épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartdozkodasdra szolgald terekben - a taneszkdznek mindsiild
gazkésziilékek kivételével -,

d) kozvetlen természetes szell6zés nélkiili helyiségben.

(3) A gazkésziilék miikodéséhez sziikséges 1égtérbovités (szellbzényilas) a (2) bekezdésben emlitett helyiségekre nem nyilhat.

(4)%7 Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartozkodasara szolgald helyiségében, terében gazfogyasztd
késziilék és kapcsoldja, automatikéja, csak ugy alkalmazhatd, ha ahhoz a gyermekek, tanulok nem férhetnek hozza.

(5)%% Gazkésziilék nem helyezhet6 el villamos kezeléhelyiségben.

(6)*% Nyilt langa gazfogyaszto késziiléket a padloszint felett 1,20 m-nél alacsonyabban 16v6 benyild, forgd ablakszarny alatt elhelyezni
nem szabad.

(7)?"° Géazvezeték nem vezetheté villamos kezelShelyiségben és ennek falaban, fodémében, padozataban.

Gaznemii égéstermék homlokzati kivezetési feltételei

80. §27! (1) Homlokzati égéstermék-kivezetést 1étesiteni - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - épitmény, épitményrész homlokzatan nem
lehet.

(2) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely 1étesithetd - ha a kivezetési helytél mért 10,0 m tavolsagon beliil nincs épiilet - e rendelkezés
hatalybalépését megel6z6en hasznalatba vett, meglévd

a) foldszintes és szabadon, illetve oldalhataron all6 épiilet homlokzatan,

b) tobbszintes épiilet homlokzatan azzal, hogy lakasfiitd (6 kW-nal nagyobb hdételjesitményil) és vizmelegitd (egyiitt vagy kiilon)
gazfogyasztd késziilék homlokzati kivezetésének tengelyétdl mért 2,0-2,0 m-es savban a kivezetés felett a teljes épiiletmagassagra
vonatkozo6an a homlokzaton szellztetésre szolgdlo nyilas vagy nyilaszard nincs.

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesithetd

a) a gyalogos és gépkocsival hasznalt atjarokban, aluljarokban, athajtokban,

b) a légaknéban,

¢)?’? alégudvarban, a 71. § (5) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagité aknéaban,

e) a zart, at nem szell6zo kis alapteriiletli bels6 udvarban, verandan, beépitett loggian, tornacon, padlason, ki nem szell6z6 zugokban,

/) akozvetleniil csatlakozo jardaszinttdl mért 2,10 m-es magassag alatt.

81. §273

Felvon6, mozgolépcso, mozgojarda

82. §*74 (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatésaguknak megfeleld szamu, elhelyezkedésii és miiszaki
tulajdonsagu felvonoval kell tervezni és megvalositani. Az ehhez sziikséges felvondok miiszaki tulajdonsagait és darabszamat az épiilet
fajtajatol és a varhatd hasznaloktol fiiggben, a forgalmi kovetelményekre vonatkozo szabvanyok szerinti forgalomelemzés alapjan, vagy
azzal egyenértékil szolgaltatas biztositasaval kell meghatarozni.

(2) Személyszallité felvonot kell 1étesiteni az (1) bekezdésnek megfeleléen

a) minden épitményben, épitményrészben, onallé rendeltetési egységben, ahol a rendeltetésszerti hasznalat 10,0 m-nél nagyobb
szintkiilonbség athidalasat teszi sziikségessé, kivétel lehet a kétszintes 6nalld rendeltetési egység masodik szintje;

b)?7’ minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazé olyan épiiletben, 6nalld rendeltetési egységben, amelyben az azt
rendeltetésszerlien hasznald fogyatékos személyek az akadalymentesen megkdzelithetd bejarati szintrél az egyéb szinteket a 1épcsén nem
képesek elérni vagy elhagyni, és az akadalymentes megkdzelitésre mas lehetéség nincs.

(3) A felvonokat ugy kell telepiteni, hogy azok a rendeltetésnek megfelelden kiszolgaljak az épitmény minden részét.

(4) A tobbszintes kdzhasznalath épitményt ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy legalabb egy olyan méretil, kialakitasu felvonot kell
1étesiteni, amely a fogyatékos személyek altal is hasznalhaté. Az akadalymentes hasznalathoz biztositani kell?’¢

a) a felvonok 1épcso nélkiili elérhetdségét,

b)?”7 a felvono-aknaajtok eldterében legalabb 1,50 x 1,50 m szabad méretet,

¢) a felvond vezérld és jelzé elemek elhelyezését megfeleld nagysagban és magassagban kontrasztos kialakitassal,

d) fogyatékos személyek szdmara az emeletek akusztikus jelzését és tapintassal olvashaté emeletszamozast, vizudlis jelzést.

(5)*"8 Meglévé épiilet esetében az akadalymentes kozlekedés arra engedélyezett kialakitast korlatlifttel vagy emel6lappal is biztosithato.

(6) Biztonsagi felvondt akkor kell 1étesiteni, ha azt mas jogszabaly eldirja, vagy ha az épitmény kiiiritésének, a mentésnek feltétele,
tovabba a (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas moédon nem biztosithatok.

(7) A jar6- és fekvobetegek gyogykezelésére €s apolasara, illetve idsek gondozasara szolgald épitményeket hordagy, illetve betegagy
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tovabba a (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas moédon nem biztosithatok.

(7) A jaro- és fekvobetegek gyogykezelésére és apolasara, illetve idések gondozasara szolgald épitményeket hordagy, illetve betegagy
szallitasara is alkalmas felvondval kell tervezni és megvalositani az (1) bekezdés kovetelményének megfelelden.

(8)?7° Kézépmagas és magas épitményben minden 6ndllé rendeltetési egység elérhetd legyen bitorszallitasra is alkalmas felvonéval.

(9) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitds céljara teherfelvonét vagy személyszallitasra is alkalmas teherfelvonot kell
létesiteni.

(10) Nagy forgalmu épitményekben (pl. aruhdzak, bevasarlo kozpontok, allomasok) a személyszallitd felvond - az akadalymentes
kozlekedés lehetdségének megfeleld felvond biztositasaval egyidejlileg - részben helyettesithetdé mozgdjardaval, mozgolépcsével. A
mozgodlépcs és mozgodjarda kialakitasa feleljen meg a vonatkozé jogszabalynak.

(11) A 2,0 m-t meghaladé emeldmagassagt felvonot helyettesité személyemeld berendezést (home-lift) csak lakdson vagy tidiiléegységen
beliil lehet 1étesiteni.

(12)?80 Uj épitményben olyan miiszaki megoldasi felvonot kell tervezni és megvalositani, ahol a felvond véghelyzeteiben legalabb 0,5 x
0,6 x 0,8 m méretli téglatestnek megfeleld szabad vagy menekiilé tér biztosithaté a fiilke felett és legalabb 0,5 x 0,6 x 1,0 m méreti
téglatestnek megfeleld szabad tér a fiilke alatt.

83. §281

84. §282

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

Helyiségek méretei, kialakitasa

85. § (1)°% A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hatarolo épitményszerkezeteit, beépitett vezetékrendszereit, berendezéseit a
rendeltetésiiknek megfelelden kell tervezni és megvaldsitani.

(2)*%* A helyiség legkisebb alaprajzi méretét ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy

a) a nem huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 0,80 m-nél, szabad mélysége 1,10 m-nél kevesebb nem lehet,

b) a huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 2,00 m-nél kisebb nem lehet.

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének €s a lehetséges legnagyobb befogadoképességének megfelelden kell meghatarozni, de a
helyiség hasznos alapteriiletének belmagassaga legalabb a kovetkezd legyen:

a)*%3 3,0 m atlagos belmagassag

- a nevelési, oktatasi épiilet tantermében, foglalkoztatotermében,

-200 m2 hasznos alapteriiletet meghaladé nagysagu huzamos tartozkodasra szolgélo helyiségben,
- az egészségligyi épiiletek kdzvetlen fekvo-betegellatast szolgalo helyiségeiben,

b) 2,50 m atlagos belmagassag

- az a) pontban nem emlitett huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségben a ¢) pontban emlitett kivétellel,
¢)?%62,20 m atlagos belmagassag

- a lakas, iidiiléegység masodik és tovabbi (nem nappali tartdzkodasra szolgald) lakdszobajaban,

- a nem huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségben a d) és e) pontban emlitett kivétellel,

d) 2,20 m szabad belmagassag

- az épitmények kozos kozlekedbiben €s a kiiiritési utvonalakon,

e) 1,90 m szabad belmagassag

- a tarolo helyiségekben.

A szabad keresztmetszet legkisebb mérete

- buvéterekben legalabb 0,80 m,

- buvoényilasokban legalabb 0,55 m,

1?87 2,75 m atlagos belmagassag a 200 m2 hasznos alapteriiletet meghaladé nagysagu irodai munkahelyeken
legyen.
(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megfelelden legalabb a kdvetkez6 legyen:

a) 15 m3/fc"> a szobakban, kortermekben €s az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f6 mesterséges 1égcsere esetén a kabinokban (tolmacs-, riporter-fiillkékben).

(5)°% Huzamos tartozkodis céljara szolgalo helyiség padloja akkor keriilhet az épiilethez csatlakozé kiilsé terep szintje
(terepcsatlakozasa) ald, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld alapvetd kovetelmények biztosithatok. Lakdszoba pinceszinti helyiség nem
lehet, kivéve, ha a természetes szelldzés és megvilagitas biztositott.

(6)*® Tomegtartozkodas céljara szolgalo helyiség akkor lehet belsé fekvésii, ha a mesterséges megvilagitasa és a szelldzése a hasznalat
soran folyamatosan biztosithatd, valamint a helyiségben tartalékvilagitas 1étesiilt.

(7) A be nem épitett tetdteret, tetdtérrészt a meghatarozott rendeltetésii helyiségektdl és épitményszintektdl a tlizvédelmi eldirdsoknak

megfeleld szerkezettel kell elvalasztani, megkdzelitését biztositani kell.
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(7) A be nem épitett tetSteret, tetdtérrészt a meghatarozott rendeltetésti helyiségektdl és épitményszintektdl a tiizvédelmi eldirdsoknak
megfeleld szerkezettel kell elvalasztani, megkozelitését biztositani kell.

(8)290

(9)*°! Az eléadotermek, nézéterek, gyiilekezeti termek iildhelyeit Gigy kell kialakitani, hogy azok a tér elirt idén beliili kiiiritését (pl.
elmozdulassal, feld6léssel) ne gatolhassak. Az eldadotermek, nézoterek, gyiilekezeti termek belsd kiliritési utvonaldnak szabad szélessége
1,20 m-nél keskenyebb nem lehet.

(10)%°? Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. 0-6 éves kora gyermekek, idéskortak,
fekvibetegek stb.) hasznalatara szolgalo helyiségek akkor lehetnek a kiilsd terep szintjénél egy szinttel magasabban, ha tiiz esetén a mentés
megfelel6 feltételei biztositottak.

(11)?>** A helyiség akkor hasznalhato mindenki szdmara akadalymentesen, ha

a)*?* a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkiil megkozelithetd, és szabad mérete lehetévé teszi az akadalymentes athaladast,

b) a helyiség mérete és kialakitdsa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési targyak elhelyezésével egyiitt alkalmas a
fogyatékos személyek altal torténd hasznalatra és mozgasra.

Benapozas

86. § (1)*°° A lakas legalabb egy lakészobdja napfény éltal benapozott legyen, kivéve, ha ezt a telepiilés kialakult beépitése nem teszi
lehetévé. Benapozottnak tekinthetd az a helyiség, ahol a benapozés lehetsége februdr 15-én legalabb 60 percen 4t biztositott.

(2) A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a csecsemdk €s a gyermekek neveld-oktatd helyiségeit, amelyeket DNY-NY-i irdnybol latast
zavard napfénybesugarzas érhet, arnyékoloval kell ellatni.

(3)?%° Uj épiiletek tervezése és megvaldsitisa soran épitészeti eszkozokkel (pl. kiilsé arnyékolo), illetve névényzettel kell biztositani a
tulzott nyari felmelegedés elleni védelmet.

A helyiségek megvilagitasa

87. § (1) A helyiségek, terek megfelel6 természetes és mesterséges megvilagitasanak lehet6ségérdl a rendeltetésiiknek megfelelden kell
gondoskodni.
(2)*°7 Ahol jogszabaly vagy szabvany eléirja, gondoskodni kell megfeleld tartalékvilagitasrol is.

Természetes megvilagitas

88. § (1) A helyiségek természetes megvilagitasa biztositson elegend6 fényt a rendeltetés szerinti biztonsagos hasznalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitast legyen - a terepszint alatti helyiségek kivételével - a huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség,
kivéve, ha a rendeltetésszeri hasznalat a kozvetlen természetes megvilagitast a (3) bekezdésben eldirt mértékben nem teszi sziikségessé (pl.
nézoterek, eldadotermek, gyiilekezeti termek, vendéglaté fogyasztoterek, kereskedelmi eladoterek), vagy tiltja. A huzamos tartdzkodas
céljara szolgald helyiség sziikség esetén kozvetett természetes megvilagitast lehet, akkor, ha a rendeltetésének megfeleld szelldzés és
megvilagitas lehetésége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgalo bevilagito feliilet és a helyiség hasznos alapteriiletének aranya

a) neveld-oktatd helyiségben legalabb 1:6-od legyen,

b) egyéb huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségben legalabb 1:8-ad legyen, vagy megfeleldé megvilagitasi koriilmények mellett,
indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

¢) feliilrdl torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10-ed legyen.

(4) Kozvetett természetes megvilagitas nem 1étesithetd

a) az épiilet kdzos hasznalati helyiségei és az 6nallo rendeltetési egységei kozott,

b) az 6nallo6 rendeltetési egységek kozott.

Mesterséges megvilagitas
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O © 13208 A L T e L et T e I T e A T e g e '2,-'\(21\5,’119,11’\22119:24



253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és... http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy doc.cgi?docid=99700253.KOR

89. § (1)*°® Az épitmények helyiségeiben, tovabba az épitményen kiviili kiiiritési Gitvonalakon a mesterséges megvilagitas lehetéségérol
gondoskodni kell.

(2) Fénycso vilagitas csak rejtett vilagitasként alkalmazhatd olyan helyen, ahol a rendeltetésszerli hasznalat alapjan az ott tartézkodok
huzamos ideig a fényforras irdnyaban kénytelenek elhelyezkedni (pl. bolcsddei foglalkoztatd, betegszoba).

Szell6zés, 1égcsere

90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfeleld mértéki szelldzés, 1égesere lehetdségérdl gondoskodni kell. Ennek keretében biztositani
kell a helyiségben hasznalt tiizel-berendezések 1égellatasat is, a vonatkozd kovetelményeknek megfelelden.

(2) Helyiség nem szell6ztethet az épitmény k6zds hasznalath tereibe (pl. kapualjba, 1épcs6hazba, zart folyosora, padlastérbe), valamint
kozhasznalatu atjard, athajto, aluljard 1égterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z0, siitd vagy egyéb goézt termeld lizemi berendezés keriil elhelyezésre, kozvetlen természetes
szell6zési lehetdséggel, illetdleg mesterséges szelldztetés esetén el nem zarhatd grativacids vészszell6zo-nyildssal kell 1étesiteni.

(4) Blizos, géz06s lizemi helyiség elhasznalt levegdjét a tetd folé kell kivezetni.

Természetes szellozés

91. § (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfeleld intenzitast természetes szell6zés lehetéségével kell megvalositani. Kivétel
lehet, ha a folyamatos légcsere nem természetes szelldzéssel biztositott.

(2) Természetes szellozés céljara a huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségekben olyan, kdzvetleniil a szabadba nyild nyilaszarot kell
biztositani, amelyen at sziikség esetén egy ember kimenthetd.

(3) A huzamos tartdozkodasra szolgald helyiség kdzvetett természetes szell6zEésli lehet, ha a rendeltetésének megfelelé mennyiség friss
levegd utanpotlas (légesere) a hozzakapcsolodo kozvetitd téren keresztiil a természetes szelldzéssel azonos mértékben biztosithato.

Mesterséges szellozés

92. § (1)** A huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeket természetes szelldzéssel kell ellatni, kivéve, ha a rendeltetésszer(i
hasznalatukhoz mesterséges 1égcsere alkalmazasa is sziikséges.

(2°% A homlokzaton - e rendelkezés hatalybalépését megelézGen hasznalatba vett, meglévé épitményen - mesterséges szellzéshez
kivezetést 1étesiteni, tovabba helyiségszelloztetd vagy klimatizald berendezést elhelyezni az épiilet kiilsé megjelenésével Osszhangban,
takartan, illetve épitészeti eszk6zdkkel megoldva akkor lehet, ha a tervezett megoldés és a miikodés hatésa

a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem karositja,

b) az épitett kdrnyezet értékeinek védelmére vonatkozd (telepiiléskép, épitészeti érték vagy miemlékvédelmi, tovabba taj- és
természetvédelmi) érdeket nem sért,

¢) a kivezetés a kornyezetet biiz-, mérgezo-, zaj-, rezgés- vagy mas karos hatassal nem szennyezi, az épitmény rendeltetés szerinti
hasznalatat nem zavarja, artalmas mértékii paralecsapddast nem okoz.

(3) A frisslevegbvétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilas (Iégbevezetd) helyének meghatarozasakor a kornyezeti
turbulens hatasokat és a jellemz6 széliranyt is figyelembe kell venni.

(4)*°1 A frissleveg6-vételi és a szennyezett levegt kibocsatd nyilast egymastol legalabb 3,0 m tavolsagra ugy kell elhelyezni, hogy sem
gravitacios, sem szélhatas ne eredményezzen visszadramlast.

(5)°9 A légsebesség a padlofeliiletté]l mért 2,0 m-es magassagon beliil nem haladhatja meg a 0,25 m/sec értéket.

(6)°%® A mesterséges szelldzteté berendezésekben a levegé nedvesitésére csak ivoviz mindségii viz hasznalhato.

Belso homérséklet

30/45 93. § (1) A helyiségek rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges bels6 homérsékletrdl megfeleld fiitd-, illetéleg hitotrgendeacssel] 9:24
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93. § (1) A helyiségek rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges bels6 homérsékletrdl megfeleld fiit6-, illetdleg hiitGberendezéssel
gondoskodni kell.

(2)°%* A helyiségek tervezett téli eredé hémérséklete - az iizemelés-technologia kovetelményeit kivéve - a rendeltetés alapjan tervezett
tartdzkodasi zona mértékado (sz€ls6) részén (pl. tanterem sz€lso iiléshelyein) elégitse ki a vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok elbirasait.
Mas jogszabalyi eldiras hianyaban a huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségekben ez 20 °C legyen.

(3) A tartozkodasi zona mértékado része a padlofeliilettdl mérve:

a) jellemzden 4116 helyzetli tevékenység céljara szolgalo helyiségben 1,0 m,

b) jellemzden iil6 tevékenység céljara szolgdld helyiségben, tovabba csecsemdk, gyermekek, fekvobetegek tartdzkodasara szolgald térben
0,50 m.

(4)*% Helyiség hiitésére, illetéleg fiitésére szolgald berendezés vagy tartozéka (hécseréld, klimaberendezés) épiilet homlokzatan a 92. §
(2) bekezdésben foglalt azonos feltételek szerint és a 108. § (8) bekezdésben foglaltak figyelembevételével helyezhet6 el.

94, §306

EGYES HELYISEGEK, TEREK

Kozlekedési célu terek és helyiségek>"’

95. §308 (1) Az épitmény kozlekedési célu tereinek és helyiségeinek (a tovabbiakban egyiitt: kozlekeddk) a rendeltetésnek megfeleléen
egyarant lehetové kell tennie a zavartalan, biztonsdgos kozlekedést a hasznald személyek, a jarmiivek, a gépekés a teherszallitds szamara,
biztositani kell tovabba veszély esetén az épitmény és annak részei meghatarozott idon beliili kiliritésének lehetéségét. Az épitmény
hasznalata, berendezéseinek mikddése vagy esetleges meghibasodasa a kiiirités lehet6ségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fObejaratanak és valamennyi 6nallé rendeltetési egysége bejaratanak, tovabba az ezek kozotti kozlekeddnek, és a
kiiiritési utvonalnak alkalmasnak kell lennie egy hordagyon fekvo beteg biztonsagos végigszallitasara.

(3) Az épitmény kiiiritésre alkalmas kozlekeddit - a varhatd személyi forgalom egyidejliségének figyelembevételével, és a kiliritésre
vonatkoz6 eldirasok megtartasaval - gy kell tervezni és megvalositani, hogy a kiliritésre alkalmas kozlekedé hatranyosan befolyasold
térsziikiiletet ne tartalmazzon.

Bejarat’?’

96. § (1)*1° Az épitményeket olyan méretii és szamu bejarattal kell megvalésitani, hogy az épitmény rendeltetése szerint biztonsagosan
hasznalhat6 és esetleges tliz vagy mas veszélyhelyzet esetén az eldirt idon beliil kiiirithetd legyen.

(2) Bejaratként kizarolag forgo-, billend-, toldajtd - az automatikus lizemtl és veszély esetén kézzel is megnyithato toldajtd kivételével -
nem alkalmazhat6

a) akadalymentes hasznalhatosag kovetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. a 6 éven aluliak, az idéskortak, a betegek stb.)
hasznalatara is szolgal6 helyiségekben,

¢)*!! a tomegtartozkodasra szolgalé épitményben, 6nalld rendeltetési egységekben akkor, ha az ilyen nyilaszaroval ellatott helyiségekbél
a kilirités méas modon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célu 6nallo rendeltetési egység vasarloinak utvonalan.

(3)-(4)*"?

97. §313

Lépcsohaz, szabadlépcso

98. § (1) Az épitmény lépcsdit a csapadék hatasaitdl védett 1épcs6hazban kell elhelyezni. Kivétel lehet a szabadlépcsd.
(2)*'* Szabadlépcsé
a) pinceszint, alagsor, f6ldszint vagy tet6tér megkozelitése céljara,
b) iizemi hasznalat céljara,
31/45 ¢)313 kizarélag kiiiritésre szolgald 1épcsé céliara, 2015.10.12. 19:24



253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és... http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy doc.cgi?docid=99700253.KOR

a) pinceszint, alagsor, f6ldszint vagy tet6tér megkdzelitése céljara,

b) lizemi hasznalat céljara,

¢)3P kizarolag kitiritésre szolgald 1épesé céljara,

d) épitmények megkozelitését szolgald tereplépcsd €s eldlépeso céljara, tovabba

e) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy lidiildegység megkdzelitése céljara egy szintmagassag athidalasara
1étesithetd.

(3)*'® A lépcséhazak szamat, elhelyezését, kialakitdsat, méretezésének és légtérelkiilonitésének modjat a tiizvédelem szabalyainak,
tovabba az épitmény rendeltetése szerinti biztonsagos hasznalhatdosagnak megfelelden kell tervezni és megvalositani.

Tisztalkodo helyiség és illemhely

99. §317 (1)’1® Az épitményeket és a szabadtéri tartézkodasra, munkavégzésre szolgald teriileteket (pl. temetét, kozati pihendhelyet,
helyhez kotott szabadtéri munkahelyet, satortabor céljara kijelolt teriiletet) a rendeltetésiiknek megfeleld illemhely-hasznalati és tisztalkodasi
lehetdséggel kell tervezni, megvalositani és fenntartani. Az illemhelyek és a tisztalkodo helyiségek berendezéseinek szamat az épitmény, az
6nallé rendeltetési egység, a teriilet egyideji hasznaldinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb 1étszdma és nemek szerinti megoszlasa
alapjan kell tervezni, megvalositani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosés lehetoségét.

(2) A tisztalkodd helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelde-berendezéssel felszerelt helyiség) konnyen tisztithatd, fertStlenithetd,
tovabba onallo szellozésii és flithetd legyen, ezen tilmenden a csoportos tisztalkodo helyiség fiithetd helyiségbdl nyiljon. A tobb illemhelyet
magaban foglald helyiség (csoportos illemhely) csak 6nalld szellézésti elotérbdl nyilhat. Az illemhely mérete 0,90 x 1,20 m-nél - befelé
nyilé ajté esetén 0,90 x 1,60 m-nél - kevesebb nem lehet.

(3) Az épitményekhez és az (1) bekezdés szerinti teriiletekhez az illemhelyek szdmét az egyidejii hasznaldinak a tervezett, becsiilt
osszlétszama alapjan a kovetkezOk szerint kell megéllapitani:3!'?

a) 200 foig 10 £6 részére legalabb egy kozos, 10 {6 1étszam felett nemek szerint kiilon illemhelyet kell 1étesiteni, minden megkezdett

aa) 15 6 noi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetéleg

ab) 40 16 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke 1étesitése sziikséges;

b) 200-1000 f6 8sszlétszdmhoz minden megkezdett

ba) 30 6 noi 1étszdm részére legalabb 1 WC-fiilke, illetdleg

bb) 80 16 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke 1étesitése sziikséges;

¢)*?" 1000 f6 osszlétszam felett az illemhelyek és az akadalymentes illemhelyek szdmat a tervezési programban az egészségiigyi
kovetelmények megtartasaval kell megallapitani;

d) az 6vodai célu 6nallé rendeltetési egységben és a 3-6 év kozotti gyermekek hasznalatara szolgalod épitményekben, épitményrészekben
minden megkezdett 8 f6 gyermek részére egy gyermek WC-csésze és kézmoso létesitése szlikséges;

e) kisgyermekek és kisérdik altal rendszeresen hasznalt épitményekben WC csoportonként 1 db illemhelyet legalabb 1,20 m-es szélességi
mérettel kell megvaldsitani.

(4) Az illemhelyekhez legalabb egy, illetve minden megkezdett 3 db berendezési targy (WC-csésze, vizelde-berendezés) utan legalabb
egy kézmosot kell 1étesiteni.

(5)*?! A kozhasznalata épitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akaddlymentes hasznalatahoz nemektél fiiggetlen, kerekesszéket és
mas segédeszkdzt hasznald személyek részére alkalmas illemhelyet kell 1étesiteni, amelyek szdmat a tervezési programban rogziteni kell. Az
akadalymentes hasznalat céljara szolgald illemhely méretének, berendezési targyai elhelyezésének és kialakitasanak biztositania kell a
rendeltetésszerli hasznalatos a WC-csésze minimum hiarom moédon (szembdl, oldalrél, atlésan-szembdl) torténd megkdzelithetségét,
valamint a helyiségben a kerekesszékkel torténd 360°-os megfordulast. Az akadalymentes hasznalatra alkalmas illemhely is beszdmit a (3)
bekezdés szerint megvaldsitandé mennyiségbe.

(6) Az illemhelyet akadalymentesség kovetelménye esetén, tovabba a neveld-oktatd és a gyogykezeld céli épitményekben szintenként
kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy szintkiilonbséggel szabad Iétesiteni, a szamitasba vett hasznalok tartozkodasi helyének sulypontja
kozelében.

(7) Két lakoszobasnal nagyobb lakasban 6nalld illemhelyet kell 1étesiteni.

(8) A csoportos illemhelyek el6terében egy takaritas céljara is szolgald vizvételi €s kiontési szerelvényt kell biztositani.

(9) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztisara, forgalmazasira szolgalé helyiségbdl WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt
helyiség kozvetleniil nem nyilhat.

Kazanhelyiség

100. § (1) Tobb 6nalld rendeltetési egység kozos hdellatdsara szolgald kazanhelyiség mas rendeltetésti helyiség folé csak akkor
telepithetd, ha a kazanhelyiség lizemi viz ellen szigetelt, és az esetleges kiomlo viz, illetdleg flitdolaj teljes mennyiségének felfogasara képes.
(2) A kazéanhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkozelitését, szellézését az lizemeltetés céljanak, a tlizvédelmi, a kdrnyezetvédelmi és a
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telepithetd, ha a kazanhelyiség lizemi viz ellen szigetelt, és az esetleges kiomld viz, illetdleg fiitdolaj teljes mennyiségének felfogéasara képes.
(2) A kazéanhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkozelitését, szell6zését az lizemeltetés céljanak, a tlizvédelmi, a kdrnyezetvédelmi és a
vonatkoz6 biztonsagi eléirasoknak megfelelden kell megvaldsitani.

Tarol6 helyiség>?2

101. §23 Az épitmény rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges tarold helyiség létesitését - a tarolandd anyagokra figyelemmel - a
tervezési programban kell meghatarozni. A tarold helyiség kialakitasanak meg kell felelnie a tliz-, h6-, zaj- és vagyonvédelem, a higiénia,
valamint a biztonsagos hasznalat kovetelményeinek.

102. §3%

Gépjarmiitarolo

103. §%%° (1)’%° A gépjarmiitarolé egy vagy tobb gépjarmii elhelyezésére szolgald helyiség. A gépjarmiitarolé helyiség csak 6nalld
szell6zEsh elotér vagy kozlekedd kozbeiktatasaval kapesolddhat az épitmény huzamos tartdozkodas céljara szolgald helyiségéhez.

(2) A gépjarmitarold szilard padozata, kdzvetlen természetes szell6zést, illetve gépi szellzés esetén a levegdnél nehezebb égéstermék
tetd folé elvezetését biztositd megoldasu legyen.

(3) Gépjarmiitaroloban a padlodsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogdval ellatott lehet.

(4) A gépjarmiitarolo kialakitasa, bejarata, szabad belmagassaga tegye lehetévé az elhelyezendd gépjarmii biztonsagos be- és kiallasat.

(5)*?7 Egy személygépkocsi tarolasara szolgald gépjarmiitarold helyiség vagy teriilet legalabb 2,70/5,00 m nagysagu legyen. TSbb
személygépkocsi elhelyezésére szolgald tarold tervezésénél és kialakitdsanal a 6. szamu melléklet szerinti megengedett legkisebb méreteket
és legnagyobb lejtéseket kell alkalmazni.

7y

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

104. § (1)°*® A kozhasznalati épitmény akadalymentes hasznalatra kialakitott onallo rendeltetési egységéhez akadalymentes
megkozelithetdséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb 6nalld rendeltetési egység akkor helyezhet el, ha

)’

b) a rendeltetésszerli hasznalat soran egészségkarosito, tliz- és robbanashatassal, vagy mas modon egymast nem veszélyeztetik,

¢) tervezett hasznalatuk légszennyezd, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 és sugarhatast a megengedett mértéket meghaladéan nem
eredményez, tovabba

d) koz0s kiiiritési utvonaluk a racsatlakozé helyiségek teljes befogadoképességre méretezett, és

e) a kozos kozlekeddk (folyosok, 1épcsdk, lejtok, felvonok stb.) az épitmény zavartalan rendeltetésszeri hasznalatanak lehetdségét
egyidejlileg biztositjak.

(3) Tobbeélu felhasznalas céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget Uigy kell megvaldsitani, hogy az valamennyi rendeltetésére
vonatkoz6 hatdsagi eléirasok koziil a legszigorubbat is kielégitse.

(4)33° Vegyes rendeltetésii épiiletben az egyes onallé rendeltetési egységek esetében a rajuk vonatkozé eldirdsokat kell alkalmazni. Az
épiilet egészére vonatkozod kovetelményeket gy kell megallapitani, hogy minden rendeltetési egységre vonatkoz6 kovetelmény
érvényesiiljon.

(5)331

(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett tevékenység az egészséget befolyasolja, az
egészségvédelem kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani a helyiségeket, azok kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek
megfelelden kell biztositani a tisztantarthatésag és a fertOtlenithet0ség miiszaki feltételeit (pl. gyogykezeld intézmények, gydgyszer és
¢élelmiszer el6allitasara és forgalmazasara szolgald épitmények stb.).

(7) Kozvetlen a kozteriiletr6l vagy az épiilet telkérdl nyild bejarattal kell megvaldsitani a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott az
olyan 06nall6 rendeltetési egységet, amelyben tomegtartdzkodasra szolgalé helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonsaga,
vagyonbiztonsaga azt megkdveteli (pl. postai, pénziigyi intézmény).

(8)33% Barmilyen gyogykezelés céljara szolgalé 6nalld rendeltetési egység, helyiség egyéb onallo rendeltetési egységet is tartalmazd
épiiletben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott helyezhetd el, amely kiterjed a kozvetlen kozteriileti bejarat 1étesitésének
kovetelményére is.

(9)-(12)*

EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK
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EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK

Szallas jellegii épiilet’34

104/A. §335 Szallas jellegli, nem életvitelszerii, atmeneti tartozkodasra szolgald épiiletet vagy 6nalld rendeltetési egységet tigy kell
megtervezni és kialakitani, hogy annak helyiségei a tervezési program szerint tegyék lehetdvé

a) a pihenést (az alvast),

b) a tisztalkodast, az illemhely-hasznalatot, valamint

¢) a mosast, f6zést, élelmiszertarolast, mosogatést, az étkezést, valamint a hasznalathoz sziikséges berendezések és haszndlati targyak
tarolasat, tovabba egyéb ellatast nyujtd szolgaltatasokat.

Lakas

105. §33¢ (1) A lakas olyan huzamos tartozkodas céljara szolgalé 6nallo rendeltetési egység, melynek lakohelyiségeit (lakészoba, étkezd
stb.), f6z6helyiségeit (konyha, f6zofiilke), egészségiigyi helyiségeit (fiirdészoba, mosdd, zuhanyozo, WC), kozlekedd helyiségeit (elészoba,
el6tér, belépd, szélfogd, kozlekedd, folyosod) és tarold helyiségeit (kamra, gardrob, lomkamra, haztartasi helyiség stb.) tigy kell kialakitani,
hogy azok egyiittesen tegyék lehetové

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, mosogatast és az étkezést,

¢) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl. élelmiszer-tarolas, hiitészekrény elhelyezési
lehetdsége, mosas céljara szolgald berendezés, ruhanemd, lakaskarbantartas eszkdzeinek, egyéb szerszamoknak és sporteszkdzoknek az
elhelyezése).

(2) A lakodszoba a lakas minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasu €s szellozésii, fiithet, huzamos tartézkodas céljara szolgalo,

legalabb 8 m2 hasznos alapteriiletli helyisége, amely lehetové teszi az (1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat - kivéve a
jovedelemszerzést szolgald munkavégzést - és az azokhoz kapcsoldodo berendezések elhelyezését.

(3)*7 A 30 m2—t meghaladd hasznos alapteriiletli lakas legalabb egy lakdszobéja hasznos alapteriiletének legalabb 16 mz—nek kell lennie.
Ebbe és a lakészoba (2) bekezdés szerinti alapteriiletébe nem szamithatdé be a f6z6 és az étkezd funkcid céljara is szolgald helyiség,
helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakoszoba légterével kdzos.

(4) A lakasnak flithetének kell lennie, lehet6leg minden helyiségben a rendeltetésének megfeleld szellzést, természetes megvilagitast
biztositani kell.

Védelmi célu épitmények

106. § (1)>3® Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt, dvohelyet) a vonatkozd kiilon
jogszabalyok és szabvanyok el6irasainak megfeleléen kell megvalositani és fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kettds rendeltetés céljara uigy kell kialakitani, hogy az a békés célu felhasznalas rendeltetési feltételeinek is
megfeleljen.

Felvonulasi épitmények

107. § (1) A felvonulasi épitmények elhelyezése és megvaldsitasa soran e jogszabaly eldirasai koziil az épitmények kdzott eldirt legkisebb
tdvolsagra, az egészségvédelemre, a tlizbiztonsagra és az épitmény 4allékonysidgara vonatkozodkat kell megtartani az épitett kdrnyezet
értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy milemlékvédelmi), tovabba a tdj- és természetvédelmi érdekekre is
figyelemmel.

34 /45 (2) Felvonulasi épiilet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés befejezése utan csak akkor tarthato2feitn,] Od 21iz19:24
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értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi), tovabba a taj- és természetvédelmi érdekekre is
figyelemmel.

(2) Felvonulési épiilet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés befejezése utan csak akkor tarthatd fenn, ha az
épitmények elhelyezésére vonatkozo eldirasokat és a rendezési terv kdvetelményeit kielégiti, tovabba azt e jogszabaly és mas jogszabalyok,
valamint a szabvanyok elGirdsai szerint az 0ij rendeltetésének megfelelévé teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

108. § (1)** A meglévé épitményekre az 50-107. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2% Az épitmény és annak részei allékonysagat és biztonsagos hasznilatra vald alkalmassigat az épitmény élettartama alatt a
rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn kell tartani. Meglévd épitményen végzett barmilyen helyreallitas, felujitas, korszerisités,
atalakitas, bévités, vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatasa

a) az épitmény ¢és részeinek allékonysagat és biztonsadgos hasznalhatosagat nem veszélyeztetheti, azokban kedvezdtlen iranyu valtozast
nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, ©Onalld rendeltetési egység 4allékonysagat nem veszélyeztetheti, rendeltetésszerii
hasznalhat6sagat nem korlatozhatja.

(3)341

(4)>*4 Meglévé épitmény utolagosan tervezett egy tetétéri szinttel torténd bovitése soran a 82. § szerinti személyfelvono 1étesitési elSirast
nem kell alkalmazni.

(5) Meglévo épitmény egy épitményszinttel térténd bovitése (emelet raépitése, tetdtér beépitése) soran a mar meglévd személyfelvonod
tovabbvezetése (meghosszabbitasa) melldzhetd, ha az nem biztonsagi felvono.

(6) A (5) bekezdés eldirasa nem alkalmazhato betegellato épiilet esetén, az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott
személyek altal is hasznalt épitmények bdvitése esetén, tovabba akadalymentes hasznalat biztositasanak kovetelménye esetén.

(7) A rendeltetésmodositasnak feltétele, hogy az>*3

a) feleljen meg a helyi épitési szabdlyzat eldirdsainak, és az 1ij rendeltetés szerinti hasznalat hatdsa a kornyezetet a megengedettnél
nagyobb mértékben ne terhelje, tovabba

b) az épitmény és részei a modosuld hasznalat alapjan feleljenek meg az allékonysag kovetelményeinek és a biztonsagos hasznalhatosag
feltételeinek. A tervezett hasznélatra és annak hatdsaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy alkalmassa tehetd legyen.

(8)344

(9% A meglévé épitmények utdlagosan akadalymentesitendd épitményrészeit ugy kell meghatérozni, hogy az épitményben 1évé
kozszolgaltatas hozzaférése mindenki szamara biztositott legyen.

(10)346

(11)** Ha az épitmény utélagos akadidlymentessé tétele csak részben valosithatd meg, a részleges akadalymentesitése is elfogadhato, ha
az ott 1év6 kozszolgaltatas igy is mindenki szamara akaddlymentesen hozzaférhetd.

Epitmények bontasa

109. §*8 Epitményt vagy annak egy részét csak ugy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos foldrészletek és épitmények, tovabba
visszamarado épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagat ne veszélyeztesse, kornyezetét ne szennyezze,
az egeészséget ne karositsa, valamint az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozod (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy
miiemlékvédelmi) érdeket, tovabba téj- és természetvédelmi érdeket ne sértsen.

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. § (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
(2)349
(3)350
(4)351

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI
35/45 2015.10.12. 19:24
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AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. §%52 (1)333 Az e rendelet II-11. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kovetelményeknél szigoribb kovetelményeket - a 32. §
(2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépitési szabaly kivételével - a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2)%3* A II-II1. fejezetben meghatérozott kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat
meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢)*? a31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

(3)*% A V. fejezetben szerepld eldirasoktol eltérni csak a (4) bekezdésben foglaltak tekintetében és az ott meghatarozott feltételekkel
lehet akkor, ha a tervezett megoldas:

a) az élet és az egészség védelmével, a biztonsadgos hasznalhatdsaggal kapcsolatos érdeket nem sért,

b)%7 veszélyhelyzetet nem teremt,

¢) a szomszédos 6nallo rendeltetési egységekhez fiiz6d6 hasznalati jogokat nem korlatozza.

(4) Az eltér6 megoldas

a)? az egészségvédelem, valamint a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalatdnak biztositasa szempontjabol az 56/B. §, a 66. §, a
70.§,a71.§,a72.§ (7) bekezdése, a 73. §, a 77. § (4)-(5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdés b) pontja, a 82. § (2) bekezdés a)-b) pontja, a 82.
§ (9) bekezdése, a 85. §, a 86. § (1) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, a 90. § (2)-(4) bekezdése, a 92. § (5)-(6)
bekezdése, a 99. § és a 103. § (1)-(2) bekezdése, tovabba a honvédelmi, katonai, €s a nemzetbiztonsagi célu épitmények esetében a 46. § (1)
bekezdése tekintetében az egészségiigyi kdvetelmények figyelembevételével,

b)?? a tiizvédelem biztositasa szempontjabdl a 62. § (4) bekezdése, a 64. § (6) bekezdése, a 73. § (1) bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a
88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 96. § (2) bekezdés b)-d) pontja tekintetében a tiizvédelmi kdvetelmények figyelembevételével,

¢)3%0 az épitmények hasznalati feltételeinek biztositasa szempontjabol a 64. § (2) és (4) bekezdése, a 65. § (1)-(4) bekezdése, a 68. §
(1)-(3) bekezdése, a 85. § (2) bekezdés a) pontja, valamint a 98. § (2) bekezdése tekintetében a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalat
kovetelményeinek figyelembevételével
valdsithaté meg.

(5)361

112. §32 Hatalyos helyi épitési szabalyzat hidanyaban 2013. januar 1-jét kdvetden az illeszkedés szabélyait e rendelet eldirasai szerint kell
alkalmazni.

113. §3% E rendeletnek az egyes épitésiigyi és orokségvédelmi targya korméanyrendeletek modositasarol szo16 62/2014. (I11. 6.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: ModR.) megallapitott 28. § (3) bekezdését

a) a ModR. hatalybalépésekor folyamatban 1év ligyekben,

b) a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése és 46. § (1) bekezdése szerinti
telepiilésrendezési eszkdzok esetében, a telepiilésrendezési eszk6z mddositasanak hianyadban
is alkalmazni kell.

114. §3%* E rendeletnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet, valamint
az uj ideiglenes befogadd allomasok épitésére iranyuld beruhdzasok megvaldsitasaval Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek kiemelt
jelentdségli iggyé nyilvanitasardl szol6 212/2015. (VII. 31.) Korm. rendelet modositasardl szold 250/2015. (IX. 8.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: M6dR2.) megallapitott 32. § (2) bekezdését és 111. § (1) bekezdését a MOdR2. hatalybalépésekor hatalyos helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv modositasanak hidnyaban is alkalmazni kell.

1. szamui melléklet a 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelethez3%>

Fogalommeghatarozdsok

1. Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padldszintje legfeljebb 20%-aban keriil 0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozé rendezett
terepszint ala.

2. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek a padloszintje barhol legfeljebb 0,70 m-rel keriil a
terepcsatlakozas ala.

3. Aula: fedett bels6 udvar vagy atrium.

4. Allagmegovas: meglévo épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség karmegelézése, karelharitasa, rendeltetésszerti és

5. Allattarté épitmény: allatok elhelyezésére szolgald épitmény.

6. Almennyezet: nem teherhordo, térelhatérolo szerkezet, amelyet fodémre vagy fedélszerkezetre rogzitenek.

7. Arkdd: az épitmény foldszintjének a szabad tér felé jellemzéen csak tartoszerkezetével hatarolt és hosszoldalan nyitott, kozteriileti

16/ 41§apcsolat esetén tobbnyire kdzhasznalat céljara szolgalo teriilete.
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7. Arkdd: az épitmény foldszintjének a szabad tér felé jellemzGen csak tartoszerkezetével hatarolt és hosszoldalan nyitott, kozteriileti
kapcsolat esetén tobbnyire kdzhasznalat céljara szolgalo teriilete.

8. Atalakitds: meglévé épitmény, épitményrész, onallé rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének vagy kiilsé megjelenésének,
megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény belsd térfogatat nem ndveld €pitési tevékenység.

9. Athajté: épitményen atvezetd, jarmiikozlekedésre is szolgalé tér.

10. Atjaré: épitményen atvezetd, személykozlekedésre szolgald tér.

11. Atlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és a hasznos alapteriiletnek a hanyadosa m3/m2.

12. Atrium: bels6 udvar, -kert, e koré szervezédnek a helyiségek.

12a.3%¢ Beépitési magassdg: az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag és a parkanymagassag gyiijtéfogalma.

13.3%7 Beépitési siiriiség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi épitményszintjének dsszesitett brutto
alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi egységeknek a koztiik 16vo, telepiilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriiletek teriiletével novelt
teriiletének viszonyszama.

14. Befogadoképesség: valamely teriileten, €pitményben, helyiségcsoportban, helyiségben az épitmény, helyiség rendeltetése szerint
megallapitott mennyiségi mutatok szerint egyszerre, egy idOpontban tartézkodd személyek megengedett szama, eszkozok, targyak
megengedett mennyisége.

15. Belmagassdg: a padlészint és a fodém vakolt (burkolt) vagy az dlmennyezet alsé sikja kozotti fliggbleges tavolsag.

16. Belsé fekvesii helyiség: kozvetlen természetes szelldzéssel és kdzvetlen természetes megvilagitassal nem rendelkez6 helyiség.

17. Bovités: olyan épitési tevékenység, amely az épitmény térfogatat ndveli.

18. Brutto alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt nett6 alaptertilet.

19. Csoporthaz: épitési telkenként egy vagy tobb 6nalld rendeltetési egységet (pl. lakast vagy iidiildegységet) magéaba foglald, zartsoruan
csatlakozo - tobbnyire egy iitemben, jellemzéen azonos vagy hasonld épitészeti kialakitasu, egymastol fliggetlen épiiletszerkezetekkel és
kozmiibekotésekkel épitett - épiiletek, egylittese. Lehet sorhaz, lanchéz, triumhaz.

20. Egészségiigyi rendeltetés: az egészségligy korébe tartozd fekvo- és jardbeteg ellatas, megel6zo, illetve utdlagos ellatast végzo
egészségligyi szolgaltatas, gyogyszerellatas, valamint kutatas.

21. Elckert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a magénut feldli hatarvonala (homlokvonala), és az épitési hatarvonal (eldkerti
hatarvonal), valamint az oldalkertje(i) altal hatarolt része.

22. Elblépcsd: az épiilet koriili jardarol, vagy a rendezett csatlakozo terepszintr6l induld, az épitmény bejaratdhoz csatlakozd olyan
szabad- vagy tereplépcsd, mely az épiilet egy szintmagassaganal kevesebbet hidal at.

23. Emeletraépités: meglévo épitmény fliggdleges iranytl bovitése egy vagy tobb emelet-szint létesitése érdekében.

24. Emeletszint: foldszint feletti épitményszint.

25. Erkély: az épiilet homlokzati sikjatdl kinytlo, konzolos, fiiggesztett vagy pontszeriien alatdmasztott kialakitast kiilsd tartdzkodo tér.

26. Eletciklus: anyagok, szerkezetek hasznlati id3szakanak egymast kovetd szakaszainak Osszessége a nyersanyagbeszerzéstdl vagy
természeti er6forrasbol torténd eldallitastol a végso artalmatlanitasig.

27.3%8 Epitési hatdrvonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé elméleti vonal.

- a védotavolsagok és mas jogszabalyi eldirdsok megtartdsaval, vagy azon beliill a szabélyozasi terven jelolt beépithetd teriiletrészen - az
Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet (épiiletek) elhelyezhetd (elhelyezhetdk).

29. Epitési dvezet: a beépitésre szant vagy beépitett teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a felhasznélas és
az épités feltételeit €s modjat meghatarozo besorolas.

30. Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,

¢) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részér6l az adott kozteriiletre vonatkozd jogszabalyi eldirdsok szerint, vagy 6nalld
helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol gépjarmivel kdzvetleniil, zoldfeliilet, illetve termdfold sérelme nélkiil megkdzelithetd, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal k6zos hatarvonala legalabb 3,00 m.

31. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott olyan vonal (vonalak),
amelyre (amelyekre) az épiiletet a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozottak szerint kotelez6en helyezni kell.

32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozashoz, lejtds terepen a lejtéoldali alacsonyabb terepcsatlakozashoz,
valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi épitési szabalyzat altal megallapitott legfelsé pontja. Ennek
meghatarozasanal a tet6 azon diszit6 elemei, amelyek huzamos tartézkodasra szolgald helyiséget nem tartalmaznak - kupola, saroktorony -
valamint a tetéfelépitmények és az épiilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szelldzd valamint tartozékaik figyelmen kiviil
hagyandok.

33370 Epiiletmagassag (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliilete dsszegének (F)
valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) val6 osztasabol (F/L) ered6 érték.

34. Epitményszint: az épitmény mindazon hasznalati szintje, amelyen helyiség van. Nem épitményszint a padlas, valamint az a tetészint,
amelyen a felvonogéphazon vagy a 1épcs6haz felsd szintjén kiviil mas helyiség nincs.

35. Fagyhatar: a rendezett terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol a talaj nem hiil tartésan 0 °C ala.

36. Felujitas: meglévo épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszerii €s biztonsagos hasznalhatosdganak,
valamint izembiztonsaganak megtartasa érdekében végzett az épitmény térfogatat nem noveld épitési tevékenység.

37. Felvonulasi épitmény: az épitmény (épitmények) kivitelezését szolgalo, az épités befejezéséig fenntarthatd épitmény.

38. Fényszennyezés: olyan mesterséges zavard fény, ami a horizont folé vagy nem kizarélag a megvilagitandé feliiletre és annak iranyaba,
illetve nem a megfeleld iddszakban vilagit, ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos élettani és kornyezeti hatast okoz,

37 / 45eleértve az él6vilagra gyakorolt negativ hatdsokat is. 2015.10.12. 19:24
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38. Fényszennyezés: olyan mesterséges zavard fény, ami a horizont f61¢ vagy nem kizar6lag a megvilagitando feliiletre és annak irdnyaba,
illetve nem a megfeleld iddszakban vilagit, ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos élettani és kornyezeti hatast okoz,
beleértve az ¢élévilagra gyakorolt negativ hatasokat is.

39. Fogyatékos személy: a fogyatékos személyek jogairdl és esélyegyenldségiik biztositasarol szolo torvényben meghatdrozott fogalom.

40. Folyoso: 6nalld rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére, 6sszekapcsolasara szolgald kozos hasznalatu kdzlekedo.

41. Féépitmény: az dvezeti eldirasok megtartasaval épitett, els6sorban a teriiletfelhasznalasi egység jellegének megfeleld, masodsorban a
telepiilésrendezési eszkdzben meghatarozott, a teriilethasznalatot nem zavar6 rendeltetésii épitmény.

42. Féldszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20%-aban és legfeljebb 0,70 m-rel keriil a csatlakozd rendezett
terepszint ala.

43. Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek padlészintje sehol sem keriil a csatlakozo terepszint
ala.

44. Fiiggonyfal: az épitmény tartdszerkezetihez rogzitett, azok eldtt folytonosan kialakitott onhordo térelhatarold falszerkezet.

45. Galéria: helyiség légterének részleges - az alapteriiletének legfeljebb 50%-an és csak vizszintes szerkezettel torténd - megosztasaval
kialakitott belsd (kdzbensd) szint, amelyen helyiség és 1,0 m-nél magasabb tdmor korlat vagy fal nem létesiil.

46. Hasznos alapteriilet: a nett6 alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m.

47. Hatsokert: az épitési telek hatsd telekhatara és az e felé meghatarozott épitési hatarvonal (hatsokerti hatdrvonal), valamint az
oldalkertje(i) altal hatarolt része.

48. Helyiség: a rendeltetésének megfelelden épiiletszerkezettel minden iranybol koriilhatarolt, jaréfeliilettel rendelkezo tér, a beépitetlen
tet6tér kivételével.

49. Helyreallitas: 0jjaépités, épitmény rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznélatra alkalmassa tétele érdekében végzett felujitasi
tevékenység az épitmény, épitményrész eredeti épitészeti kialakitasanak lehetséges megtartasa mellett.

50.37! Hitéleti rendeltetés: a vallasi kozosség vallasi vagy azzal kozvetleniil 6sszefliggd mas tevékenységéhez kapesolodo hasznalati cél.

51. Homlokzat: az épitménynek a nézdpont felé esd legkiilsé pontjara illesztett fiiggdleges feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti
része.

52. Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatinak magassagat a hozza tartozd F/L érték alapjan kell megéllapitani, melynek
szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6zOkiirtdk, tetdszerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilettdl 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb al16) épitményrészeket,

¢) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem haladé 6sszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassaga

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak,

cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastet és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.

A gomb, félgdmb, donga vagy satorteté alakl épitmények (,,tetéépitmények™) homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassagot nem
haladja meg, a vetiiletmagassag felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetiiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett értékében kell
meghatarozni.

53. Huzamos tartozkodasra szolgadlo helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznalata folyamatosan két 6ra iddtartamot meghalado, vagy
amelynél a hasznalatok kozotti sziinet id6tartama a két orat nem éri el.

54. Ikerhaz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran allo, egymastol fiiggetlen épiiletszerkezetekkel és kozmiibekotésekkel
megvalositott, tlizfalakkal csatlakoz6 két olyan 6nallo épiilet, amely kiilséleg egy épiilet képét mutatja.

55. Igazgatasi rendeltetés: allami, dnkormanyzati vagy egyéb igazgatasi feladatok.

56. Ipari rendeltetés: rendszeres iizletszerli ipari tevékenység.

57. Irodai rendeltetés: jellemzden irodai funkcid.

58. Jarofeliilet: emberi tartdzkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas feliilet.

59. Kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetés: termékek és szolgaltatasok értékesitése, tarolasa.

60. Kerités: a telek teriiletét a kozteriilettdl, a telek kozhasznalat céljara atadott teriiletétdl, illetve a szomszédos telkek teriiletétél vagy a
telek kiilonbozd rendeltetésii vagy hasznalata részeit térben elvalasztd, lehatarolo épitmény.

61.372 Kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra és tarolasra szolgalod miitargy.

62. Komposzttoalett: vizoblités nélkiili illemhely, amelyben a fekaliat, valamint szerves haztartasi és kerti hulladékot zart, hészigetelt és
szell6zéssel ellatott tartdlyban adalékanyag hozzdadasaval, komposztalassal humussza alakitjak.

63. Korszeriisités: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra
alkalmassaganak javitasa, hasznalati értékének, teljesit6képességének, lizembiztonsaganak ndvelése érdekében végzett épitési tevékenység.

64. Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozo szomszédos telkek rendezett terepszintje.

65. Kdzépfolyosa: olyan folyos6, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek, helyiségcsoportok hataroljak.

66. Kozépmagas épitmény: olyan épitmény, amelyben a legfels6é épitményszint szintmagassaga 13,65 m és 30,0 m kdzott van.

67. Kozkert: egy meghatarozott f6 funkcidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal kisebb teriiletii és legalabb 15 m oldalméreti,
kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki hasznalhat.

68. Kozmii: termeld, elosztd, gylijtd, tovabbitd, szabalyozd, mérd rendeltetésii épitmények, vezetékek, berendezések dsszessége, amely az
egyes teriiletfelhasznalasi egységek és az épitmények rendeltetésszeri hasznalatanak biztositasa érdekében a fogyasztok vizellatasi,
szennyvizelvezetési és belteriileti csapadékviz elvezetési, gaz-, hé- és villamosenergia-ellatasi, valamint hirkozlési idGszakos vagy
folyamatos igényeit a telepiilés sajat termeld, illetve el6készitd berendezései révén, vagy tavvezetéki rendszerekhez kapcsolodva
kdzpontosan, folyamatosan, kelld biztonsaggal, kozdsségi uton, lizemszeriien miikddve elégiti ki.

69. Kozmiipotlo miitargy: a kozmivet helyettesito vagy kiegészitd egyedi miitargy.

70. Kozésségi szorakoztato rendeltetés: rendezvény, eldadas, kiallitas, tincmulatsadg, miivelddés, szorakoztatas.
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69. Kozmiipotlo miitargy: a kdzmivet helyettesitd vagy kiegészitd egyedi miitargy.

70. Kozosségi szorakoztato rendeltetés: rendezvény, eldadas, kiallitas, tincmulatsag, miivel6dés, szorakoztatas.

71. Kozpark: tobb funkciot szolgélo, legalabb 1 ha nagysagu kozhasznalata kdzteriileti zoldteriilet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80
m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.

72. Kéztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten all6 kozcélu mitargy.

73. Kéziizemi szolgaltatas: kiilon torvény alapjan termékértékesitési vagy szolgaltatasnyujtasi kotelezettség hatalya ala tartozé vallalkozas
altal e kotelezettség alapjan nyujtott kdzszolgaltatas.

74. Kozvetett természetes megvilagitas: kozvetlen természetes megvilagitast helyiségen, helyiségrészen keresztiil torténé megvilagitas.

75. Kozvetlen természetes megvilagitds: Kiils6 térelhatarold szerkezetben kialakitott, bevilagitasra szolgald feliileten keresztiil torténd
nappali megvilagitas.

76. Kozvetlen természetes szellozés: kozvetleniil a szabadba nyild nyilaszaron vagy szelld6zokiirtén, szell6zGcsatornan keresztiil torténd
gravitacios légcsere.

77. Kulturalis rendeltetés: kiallitas, el6adas, rendezvény, miivel6dés, szorakoztatas.

78. Lakoépiilet: jellemzben lakast és a hozza tartoz6 kiszolgélo helyiségeket magaba foglald épiilet.

79. Légakna: kozel azonos légszennyezettségii helyiségek kozvetlen természetes szell6zésére szolgald, hatarfalakkal hatarolt, vagy a
szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakoz6 oldalan nyitott tér.

80. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellozésére és megvilagitasara szolgald, épiiletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt
bels6 udvar, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozé oldalan nyitott tér.

81. Lépcsokar szabad szélessége: a 1épcsOkorlatok, vagy a lépcsdkorlat és a fal kozott mért legkisebb vizszintes tavolsadg. Ezt a
szélességet a korlatlift csukott szerkezeti mérete nem csokkentheti.

82. Loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalrél falakkal, alulrol és felilrél fodémekkel hatarolt, helyiséghez
kozvetleniil csatlakoz6 kiilsé tartdzkodo tér.

83. Magasépitmény: olyan épitmény, amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja.

84. Magastetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja.

85. Meguijulo energiaforrdas: megijuld, nem fosszilis forrasokbol szarmazé energia, nevezetesen szél-, nap-, aerotermikus, geotermikus,
hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszabol, hulladéklerako helyeken és szennyviztisztitd telepeken keletkezd gazokbol és biogazokbol
nyert energia.

86. Mellekeépitmeny: a telek és a telken allo féépitmény (féépitmények) rendeltetésszerii hasznalatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd
rendeltetésii épitmény:373

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmiip6tld miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

) husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,

g) allat 01, allatkifuto,

h) tragyatarolod, komposztalo,

i) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

j) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,

k)— i )3 74

87. Mezbgazdasagi birtoktest: a mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo - a kozigazgatasi egységtdl fiiggetleniil - és attol legfeljebb 20
km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamon bejegyzett termdfoldteriiletek és az azokon 1év6 épiiletek altal
elfoglalt kivett teriiletek dsszessége.

88. Netto alapteriilet: helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben szamitott teriilete.

89. Nevelési, oktatasi rendeltetés: a gyermeknevelés, az alap-, kdzép-, és fels6fokl oktatasi tevékenység, a szakképzés és a felndttképzés,
valamint tovabbképzés.

90. Olaszlépcsé: ahol a belépd szélessége kiegésziil egy 1épéstavolsag egész szamu tobbszordsével, azaz ,,2m+sz = 60-64 + n*60-64".

91. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozds oldalhatara és az e felé esd épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal)
kozott fekvo része.

92. Oromfal: a magastetdvel lefedett épiilet, épiiletrész homlokzati falanak az a része, amely a padlasteret vagy a beépitett tetSteret a
tetOgerincet elmetszve lehatéarolja.

93. Onallé épitmény: fiiggetlen épitményszerkezetekkel, valamint vezetékrendszerrel és berendezésekkel megvalositott, mas épitményhez
legfeljebb tlizfalakkal csatlakozo épitmény.

94. Ondllé parkoléteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szamon nyilvantartott telken kialakitott jarmiitarolo teriilet.

95. Ondllo rendeltetési egység: meghatérozott rendeltetés céljara dnmagaban alkalmas helyiség vagy helyiségesoport, amelynek a
szabadbol vagy az épiileten beliili k6zos kozleked6bdl nyild 6nalld bejarata van.

96. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a felhasznalas és az épités
feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.

97. Padloszint: fodémszerkezetek vagy talajon fekvo aljzatszerkezetek jarofeliilete.

98. Parkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint magastetds épiilet esetében az épiilet
homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, lapostetds épiilet esetében a homlokzati falsik és a legfelsd zar6fodém felsd sikjanak
metszésvonala kozotti figgblegesen mért tdvolsag.

39/ 45 99. .PzAnc16’szmt. olyan épitményszint, amelynek padlészintje tobb mint 20%-aban keriil 0,70 m-nél mélyebbre a csatlak%(?1 geilSelzftt
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metszésvonala kozotti fiiggdlegesen mért tavolsag.

99. Pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje tobb mint 20%-aban keriil 0,70 m-nél mélyebbre a csatlakoz6 rendezett
terepszint ala.

100. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek padldszintje tobb mint 0,70 m-rel keriil a
terepcsatlakozas ala.

101. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység vagy a helyiség létesiil, illetve amire hasznaljak.

102. Rendeltetés-modositas: az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység, vagy a helyiség hasznalati céljanak megvaltoztatasa.

103. Sport rendeltetés: sportolas, versenyzés, mérkozés, egészségmegdrzé mozgas.

104. Szabad belmagassag: az az eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarold faltol vizszintesen mért 0,20 m-es savon beliil, a
padlotél mért 1,90 m magassag felett beallo épiiletszerkezet vagy rogzitett vezeték nem szamit bele.

105. Szabad keresztmetszet: amelybe a vilagitotest kivételével épiiletszerkezet, szerelvény vagy mas szerkezet nem allhat be.

106. Szabad lépcsé: épitményhez kozvetleniil kapcsolodo, legalabb egy oldalrol nyitott 1€pcso.

107. Szabdlyozasi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalasztod vonal.

108. Szintkiilonbség: egymas feletti padloszintek kozotti fliggbleges tavolsag.

109. Szintmagassag: az épitmény fébejarata - bejarati eldlépcsdje - eldtti jarda szintje és az épitményszint padlofeliilete kozotti
fiiggbleges tdvolsag.

110. Szintteriilet: az 6sszes épitményszint brutt6 alapteriilete.

111. Szocialis rendeltetés: a szocialis alapszolgaltatas, szakositott ellatds, a gyermekjoléti alapellatas és gyermekvédelmi szakellatas.

112. Tanya: mez6gazdasagi teriileten 1évé mezégazdasagi termelés (ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo,

legfeljebb 6000 m2 teriiletti fold egyiittese.

113. Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott teriilete (legkisebb zdldfeliilete), ahol a
termoOtalaj €s az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kézet kozott nincs egyéb mas réteg.

114373 Telek beépitett teriilete: a telken allo épiilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért
vetiileti teriileteinek dsszege. A vetiileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezdgazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-es, egyéb teriileten a legfeljebb 4,50 m-es
gerincmagassagu novényhaz (liveghédz) és foliasator,

b) az épiilethez tartozd eldlépcsd, torndc, eldtetd, valamint a terepcsatlakozastdl legalabb 2,00 m-rel magasabban 1évd erkély,
fiigg6folyosd, ereszparkany - az épiilet tomegétdl kiallo részeinek - az épiilettd] szamitott 1,50 m-es savba esd vizszintes vetiiletét.

115. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nytlvanyos telek esetében a teleknytlvany teriiletével
csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

116. Telepiilées rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tdmb olyan felujitdsa, amely soran az uthalézat, az
épiiletallomény és a novényzet erre érdemes elemeinek megtartasaval, korszeriisitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontdséval,
esetleg azok 11j épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékeinek és mindségének a kornak megfeleld szinvonalra emelése.

117. Telepiilés rekonstrukcio: zomében elavult telepiilésrész olyan korszertsitése, amelynél az épiiletek nagy része bontasra keriil, és
sziikség szerint az ithaldzat és a tdmbosztas is mdédosul a jelen igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

118. Telepiilés revitalizacio: a kiilondsen értékes, els6sorban szamos miiemléki értékkel rendelkezd, elavult, élettelen telepiilésrész
»Lujraélesztése” a torténeti érték megtartdsaval, minimdlis kiegészitd, nagyrészt helyredllitd beavatkozassal, sziikség szerint
rendeltetésmodositassal.

119.376

120. Terasz: a rendezett terepen vagy épiiletrész zar6fodémén kialakitott helyiséghez, 6nallo rendeltetési egységhez vagy azok k6zos
kozlekeddihez kapcsolodo, jarhatd szilard burkolath kiilsé tartdzkodotér.

121. Terepcsatlakozds: az épitmény, épitményrész €s a kdzvetleniil hozza csatlakoz6 rendezett terep (jarda) érintkezési vonala.

122. Tereplépcsd: éplilethez nem csatlakozod, a végleges rendezett terep részeként kialakitott szabadtéri 1épcsd.

123. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nall6 épitmény, amely folddel fedve is - a bejarat fel6li oldal kivételével - legfeljebb
1,00 m-rel emelkedik ki a kdrnyezd (szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl, legfeljebb bejarati vagy tereplejtd feloli homlokzatfeliilete
van, és legfeljebb a tereplejtd fel6li és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint fol€, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil
kerti szabadlépcsd vagy lejtd csatlakozik.

124. Teriiletfelhasznaldsi egység: a teleplilés igazgatasi teriiletének a jellemz6 rendeltetés szerint megkiilonboztetett teriiletegysége, amely
azonos jellemz6 vagy kijeldlt telepiilésfunkcionak biztosit teriiletet.

125. Tetofelépitmény: a tetd folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd épiiletrész, a kémények, a szell6zok és a
tetGablakok kivételével (pl. felvond géphdz, 1épcsdhaz tetdkijarata).

126. Tetotér: az épiilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felso sikja és a magastetd szerkezetének also sikja kozotti - minden
iranybdl épiiletszerkezettel koriilzart - tér. A beépités nélkiili tet6tér (padlas) nem mindsiil épitményszintnek.

127. Tetétér-beépités: tettérben helyiség (helyiségek), helyiségcsoport (helyiségesoportok) vagy 6nalld rendeltetési egység épitésével Uj
épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

128. Tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitargy: olyan oldomedencébdl €s tisztitdbmezobol allo vizilétesitmény, amely a telepiilési
szennyvizek nem kozmives elvezetésére és elhelyezésére szolgdl, és amely a szennyezdanyagok anaerob lebontdsat energiabevitel nélkiil
végzi.

129. Torndc: oszlopokkal, pillérekkel, boltivekkel aldtdmasztott fedett, az épiilet egyik homlokvonalédhoz csatlakoz6 oldalirdnybol nyitott
kozlekedo tér.

130. Tobbszintes névényallomany. a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedé ndvényzet.
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kozlekedd tér.

130. Tobbszintes névényallomany. a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedé névényzet.

131. Tomegtartozkodasra szolgalo épitmény: olyan épitmény, amelyben tomegtartozkodasra szolgaldé helyiség van, vagy amelyen
barmikor egyidejlileg 300 fénél tobb személy tartdzkodasa varhato.

132. Tomegtartozkoddsra szolgalo helyiség: egyidejileg 300 fonél nagyobb befogaddképességii helyiség.
fiiggbleges falszerkezet, amelyet gy kell kialakitani, hogy az altala elvalasztott tlizszakaszok vagy épitmények egyikének allékonysag-
vesztése, illetve az ebbdl ad6dé oldaliranyt er6hatas esetén is meglrizze tlizterjedést gatld képességeit.

134. Udiil6 rendeltetés: id6szakosan a pihenést szolgalé hasznalati cél.

135. Vegyes rendeltetésii épiilet: tobb eltérd rendeltetésti 6nall6 rendeltetési egységet magéaban foglalo épiilet.

136. Vezetékrendszer: egy vagy tobb villamos vagy informaciotechnikai vezetékbdl (kabelekbdl, sinekbdl, ideértve az optikai kabeleket
is), épiiletgépészeti vagy technologiai csOvezetékbdl, ezek rogzitésére szolgdld eszkozokbol, valamint ezek mechanikai védelmébdl allo

egyiittes.
137. Villamos kezelohelyiség: villamos berendezés (transzformator-, fékapcsold és akkumulator) elhelyezésére szolgalo helyiség.

2. szdmii melléklet a 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelethezZZZ

A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatanak megengedett felso hatarértékei

A B C D E F
1. A teriiletfelhasznalasi egységekre meghatarozando Az épitési telekre meghatarozando
Altalanos Megengedett | Megengedett Megengedett | Legkisebb
2. hasznalat Sajatos  haszndlat legnagyobb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
szerinti terlilet  szerinti tertilet beépitési beépitettség beépitési (%)
stirliség (%) magassag
(m2/m?) (m)
3. lako nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
4. kisvarosias 1,5 60 <12,5 20
5. kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
6. falusias 0,5 30 40
7. vegyes telepiiléskozpont 2,4 80 10
8. intézményi 3,5 a telepiilés a be nem
legnagyobb épitett tertilet
mértékll 50%-a
lakoteriileti
beépitettségnél
legfeljebb
25%-kal
megndvelt érték
9. gazdasagi kereskedelemi, 2,0 60 20
szolgaltatod
10. jelentds mértéka | 1,5 30 40
zavardé hatdsu ipari
11. egyéb ipari 1,5 50 25
12. udilo udiiléhazas 1,0 30 6,0< 40
13. hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
14.  kilonleges 2,0 40 40
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3. szdmii melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez2Z8

4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethezZZ2

Az elhelyezendd személygépkocsik szamanak megdllapitdasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakas, és 1idiil6 6nallé rendeltetési egysége utan,

2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 mz, e f616tt minden megkezdett

20 m2 nett6 alapteriilete utan,
3. szallés jellegii - kivéve hajléktalanszall6 és id6sek otthona, didkszallo, didkotthon - 6nall6é rendeltetési egység minden vendégszoba
utan,

4. vendéglatd onalld rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 rn2 nettd alapteriilete utan (beleértve a terasz,
kerthelyiség teriiletét is),
5. bolcséde, alap- és kozépfokti nevelési, oktatdsi Onalld rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd

alapteriiletének minden megkezdett 20 m2—e utan,

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nalld rendeltetési egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 rn2 nettd
alapteriilete utan,

7. kulturdlis és kozosségi szorakoztatd oOnalld rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhdz, operahdz, koncert-,
hangversenyterem, miivel6dési kdzpont, disco, vigadd, kaszind, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utan, valamint ahol a
féréhely szama nem allapithatd meg (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartdozkodasra szolgald helyiségek minden

megkezdett 50 m2 netto alapteriilete utan,

8. sportolas, strandolas céljat szolgalod onalld rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utan, lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben
fedett sportlétesitmény minden megkezdett 15 fér6helye utén,

9. igazgatasi, nem fekvdébeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden

megkezdett 10 m2 netto alapteriilete utan,
10. fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 4 betegagya utan,

11. ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utan,

12. raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 mz-e utan,

13. kdzforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek

13.1. vasuti allomasegységhez:

13.1.1. normal nagy- és helykdzi vastutallomas esetén (egy telepiilésen tobb allomas esetében ardanyosan elosztva)

13.1.1.1. 30 000 f6 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,

13.1.1.2. 30 000-100 000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt tidiiléteriileti, gyogyhelyi kozépallomasnal minden 1500 lakos,
13.1.1.3. 100 000 6 lakos folott vagy vasuti csomdponti allomasnal minden 2500 lakos

utan,

13.1.2. kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;

13.2. tavolsagi és helykozi autdbusz allomas és megallohely egységhez (egy telepiilésen tobb allomas esetében aranyosan elosztva):
13.2.1. 30 000 f6 lakosig minden 1000 lakos,

13.2.2. 30 000-100 000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt iidiil6teriileti, gyogyhelyi allomésnal, megallohelynél minden 1500 lakos,
13.2.3. 100 000 6 lakos fol6tt vagy csomodponti allomasnal, megallohelynél minden 2500 lakos

utan;

13.3. hajoéllomas esetén:

13.3.1. 30 000 6 lakosig 5-10 db,

13.3.2. 30 000-100 000 8 lakosig 10-20 db,

13.3.3. 100 000 f& lakos f6lott 20-30 db;

13.4. helyi tomegkozlekedési eszkdz végallomasa esetén egyedi vizsgalat alapjan (P+R);

13.5. repiil6tér esetén egyedi vizsgalat alapjén,

14. iroda, és egyéb 0nallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd
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14. iroda, és egyéb 0nallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodésra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netto
alapteriilete utan,
15. jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység (allatkert, ndvénykert, temetd stb.) és kdzhasznalata park

teriiletének minden megkezdett 500 mz-e utan,
16. kollégium, didkotthon, didkszallo, iddsek otthona esetében minden 10 férdhely utan,
17. hajléktalanszallo, szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység huzamos tartdzkodas céljara szolgald irodai helyiségeinek minden

megkezdett 20 rn2 netto alapteriilete utan.

5. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelez‘hegM

rrr

A tetokertek és a vizfeliilet beszamitdsa a telekre eloirt zoldfeliiletbe

1. Az egybefliggd, legalabb 10 m2-t elérd tertiletli tetdkertek beszamitasa a zoldfeliiletbe

Az épitett szerkezet feletti term6fold A telepithetd ~ ndvényallomany A tetOkert Osszteriiletébdl
rétegvastagsaga szerkezete, zoldtetd jellege zoldfeliiletként szamithato rész
8-20 cm termdréteg vagy konnyitett egyszintes novényallomanyt, 15%
szerkezetl talaj (szubsztrat) extenziv zoldtetd
21-40 cm termoréteg egyszintes novényallomanyu 25%
félintenziv zoldtetd
41-80 cm termoréteg kétszintes novényallomanyt intenziv 40%
zoldtetd
81 cm termoréteg felett haromszintes névényallomanyu  75%

intenziv zoldteté6 (pl. mélygarazs
felett, jaroszinten)

2. A vizfelilet beszamitasa a z6ldfeliiletbe

A vizfeliilet jellege A vizfelillet  Osszteriiletébol
zoldfeliletként szamithato rész

Természetes vizfeliilet alland6 vizboritottsaggal (patak, to), illetve mesterséges | 100%
vizfeliilet alland6 vizboritottsaggal és szigetelés nélkiili mederrel, allando vizi
¢lovilaggal

Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, allandé vizboritottsaggal, alland6  75%
vizi él6vilaggal

6. szamii melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez33.

A gépjarmiitarolo kialakitasanak méretei

Gépjarmiitarolok legkisebb méretezési eldirasai (a megengedett legkisebb méretek és legnagyobb lejtések) legfeljebb 4,8 x 1,8 m
vizszintes befoglald méretli gépjarmii figyelembevételével (nagyobb gépjarmii esetén ndvelni kell a méreteket)

—
———

e ——
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(2.50%) il ™
1. abra: az allashelyekhez vezetd kozlekedési it egyenes és ives szakaszai (rendszeres gyalogosforgalom nélkiil)

Hatarolofal esetén legalabb 0,25-0,4 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon, négy allashelyig a kiemelt szegély
elhagyhato.

* Rovid, legfeljebb 15 m hossza utszakaszon.

af2
a L
al?2 ,,J:

L

217%
1} 360 [ 360

2. abra: az allashelyekhez vezetd lejtd (kozlekedési rampa)

A félesésii szakaszok helyett 20 m sugaru lekerekités is lehet. Négy allashelyig megengedett a 20% lejtés. A lejtés ivben, a kozlekedési
sav kozepén legfeljebb 15%, a keresztiranyu lejtés 3-5% lehet. Iddjarasnak kitett helyen a lejtés legfeljebb 10%, vagy gondoskodni kell a
jegesedés elleni védelemrdl.

k&zl.folyosé szélessége (m) FAL
2,40m 2,45m 2,50m 7 .
parkolasi sztg széles parkolballas esetén f ‘f
=a: 7
— i ,
90° 6,00 550 500 < ,;
80° 530 500 450 L. , =
70° 4,70 430 4,00 ; f
60° 450 390 3,50 . .
45° 3,50 3,30 3,00 7 7 L

90° esetén kétiranyl forgalom is megengedett
allashely-szélesség (m) 2,70

fal mellett, 90° esetén: 2,70 2,80 2,90 +_+

3. abra: allashelyek és kozlekedd folyosoik

Mozgaskorlatozottak legkisebb allashely-szélessége: 3,6 m. Kisméretii gépjarmiivek szdmara a kdzforgalom szamara nem megnyitott
gépjarmutarolokban az allashelyek legfeljebb 30%-anak mértékéig a helyigény 4,1 x 2,2 méterre csokkenthetd. A jarmiivek be- és kiallasat
épiiletszerkezet, egyéb tdrgy nem nehezitheti, ezért sziikség esetén a méreteket ndvelni kell. Zsdkutcas elrendezés esetén a visszafordulas
lehetdségét biztositani kell.
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lehetdségét biztositani kell.
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7. szamu melléklet a 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelethez3%2

Az épitmények rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendo kerékparok szamanak megallapitasa

2a.

2b.

10.

11.
12.
13.

14.a

14.b

Fiiggelék az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekhez

45/ 45

Lakas, tidiiléegység

2

Kereskedelemi egység 0-1000 m~-ig

2

Kereskedelemi egység 1000 m~ felett

Szallashely szolgaltatd egység
Vendeéglatod egység

Als6-
egyseg

¢s kozépfoku nevelési-oktatasi

Fels6foku oktatasi egység

Egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis
egység (szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)

Egyéb mivelddési egységek (muzeum,
miivészeti galéria, levéltar stb.)

Sportolas, strand céljat szolgalo egység

Igazgatasi, ellato, szolgaltato,
fekvobeteg-ellato egység

ncm

Fekvobeteg-ellatd gyogykezeld egység

Ipari egység
Raktarozasi, logisztikai egység

Ko6z0sségi helykozi kozlekedési
végallomas

Ko6z0sségi helykdzi kozlekedési
megallohely

Minden lakas ¢és tidiiléegység utan 1 db

Az érusito tér minden megkezdett 150 m?

db

alapteriilete utan 2

Az érusito tér minden megkezdett 500 m?

db
Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

alaptertilete utan 2

A fogyaszt6 tér minden megkezdett 75 m alapteriilete utan 2
db

A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m?

db

alapteriilete utan 2

2

Oktatasi €s kutatasi helyiségek 50 m~ alapteriilete utan 2 db

Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db

A kiéllitétér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m?

alaptertilete utan 5 db, de maximum 50 db
Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett 100 m?

alapteriilete utan 1 db

Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db

Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db

A raktarteriilet minden megkezdett 10 000 m?
utan 1 db

A tervezett vagy mért napi utasszam 5%-aval azonos
darabszam

alapteriilete

Megallohelyenként minimum 5 db
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