IBRANY VAROS KEPVISELOTESTULETENEK
30/2008. (XII. 19.)KT
rendelete
D2

HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES A SZABALYOZASI TERVEK
ELFOGADASAROL'

Ibrany varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 8.§.(1)
bekezdés szerinti feladatkorben, az 1990 évi LXV. Torvény 16.§. (1) bekezdés szerinti
jogkorben, valamint Az épitett komyezet alakitdsarél és védelmérdl szélé 1997.évi
LXXVIIL térvény 7.§. (3) bekezdés szerinti hataskorben, és az 1999. évi CXV. térvényben
foglalt médositadsok szerinti felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében ( a telepiilési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve
az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval
és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaban foglaldan) az alabbi nkormanyzati rendeletet alkotja meg, és
elrendeli az alkalmazésat.

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. §.
A rendelet hatalya

A rendelet hatilya ala tartozo teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a miitdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felujitani, 4talakitani, korszeriisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni csak A kdrnyezet védelmének altalanos szabélyairol sz616 1995. évi
LIIL tv., Az Epitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz616, 1999. évi CXV. Térvénnyel
médositott 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovébbiakban Etv) , valamint az e térvények altal
meghatarozott az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld 37/2008.
(I11.7.) Korm. Rendelettel médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet,a (a tovabbiakban
OTEK) el6irdsai, valamint a 65/2009. torzsszdmu telepiilésrendezési terv szabalyozasi
tervei (S-1m) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

2.§.

A belteriiletbe vonas szabalyai

(1) A szabdlyozas belteriileti hatdrmddositast iranyoz el6 a S-2m, S-4m, S-3m, S-1m jeld
szabalyozasi terveken jelolt tertileti hatarokkal.

(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

! Egységes szerkezetbe a médositasokkal. Hatalyos: 2017 januar O1.



(3) A belteriiletbe vonasig a teriiletek beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a
szabalyozasi tervekben és HESZ-ben meghatarozott §vezeti szabalyozas érvényes.

3.§.

Altalanos épitési szabalyok
4. §.

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhaszndldsa vagy az épités mindsége (Gvezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvéltozik épités (és telekalakitas is) csak a
véltozasnak megfeleléen engedélyezhetd

(2) Ibranyban a kézmiivesitettség fokozatai:

a) Teljes k6zmiivesitettség sziikséges vegyes, falusias, kertvarosias, kisvarosias laké
teriileteken, tovabbéa ipari-gazdasagi és kereskedelmi szolgéltatd valamint egyes
kiilonleges teriileteken (szabadidé ko&zpont, sportlétesitmény, vizmikutak,
mezbgazdasagi lizemi teriiletek).

b) Részleges kozmiivesitettség sziikséges egyes kiilonleges teriileteken (szilard
hulladékleraké, miik6do temet6, kegyeleti park, szennyviztisztito telep, horgaszto,
gazfogadd, szélerdmii teriiletek).

c) A telepiilésen ahol nincs szennyvizcsatorna héldzat, ott a teljes kézmiivesitettség
helyett a részleges kézmiivesitettség is megengedhetd, a csatorndzas hianyanak
megsziintéig.

d) Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerli szennyviztarozo létesitése sziikséges.
Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatornara valo rakotés kotelezo.

(3) Ibranyban, a telken ko&telezden zoldfeliileti célra hasznalandd teriiletet kialakitani a
szabalyozasi tervlapon jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell:

a) A telken beliili kételez6 zoldfeliiletet, haromszintes névényallomany telepitésével,
6shonos fajok alkalmazéasaval kell kialakitani ipari gazdasigi és kiilonleges
mezbgazdasagi {lizemi teriiletek esetén. Kereskedelmi, gazdasigi szolgaltato
teriiletek esetén legalabb kétsoros fasor telepitését jelenti, Oshonos fajok
alkalmazasaval. Egyéb teriileteken legalabb egyszintes névényallomany sziikséges

b) Amennyiben a szabalyozasi terveken abrazolt telekrész jelenleg beépitett, a
telekrészre esd épiiletek nem bdvithetdek. Az épiiletek/épiiletrészek bontdsaval
egyszerre a ngvényallomany telepitését a szabalyozasi tervnek megfeleléen végre
kell hajtani.”

(4) A telekalakitas szabalyai:

a) Az egyes épitési 6vezetekben meghatarozott minimalis telekteriilet és telekméretek
minden telekalakitdssal djonnan kialakitott telkek esetében betartand6. A kialakult
telek — ha telekalakitds nem torténik — beépitése az egy€b Ovezeti eldirasoknak
megfeleléen engedélyezheté, ha a telkek megkozelitése és kozmiiellatasa
biztosithat6 és telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti. Kialakult — az Gvezeti
szabalyozasban megadottnal kisebb teriileti és méretii teleknél a beépitettség
mérteke az Gvezeti szabalyok szerint, azonban ha a kialakult beépitettség mértéke
ennél nagyobb az megtarthatd, de nem névelheto.

b) Nyulvanyos telek: a meglévé nyulvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek
megfeleléen beépithetdk, ujabb nyulvanyos telkek nem alakithatok ki.



5.8.

Szabalyozasi elemek

II. Fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

6. §.

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol

a) Beépitésre szant teriiletekre,
b) Beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk éltalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint az alabbi teriilet felhasznaldsi egységre osztottak (A
teriilet felhasznalasi egységeket, hatdraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv tartalmazza):

a)

b)

c)

d)

Lakoteriiletek:

aa) kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

ab) falusias lakoéteriiletek (Lf)

Vegyes teriiletek:

ba) telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)
bb) kozponti vegyes teriiletek (Vk)
Gazdasagi teriiletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriiletek (Gksz)
cb) ipari gazdasagi teriiletek (Gip)

Udiilé teriiletek

da) hétvégi hazas udiiloteriiletek (Uh)
Kiilonleges teriiletek :

ea) temet? teriiletek, kegyeleti parkok (Kt)
eb) sportteriilet (Ks)

ec) homokbénya (Kh)

ed) szennyviztisztito telep (Ksz)

ee) szilard hulladéklerako telep (Ksze)

ef) vizmikutak (Kk)

eg) szabadid6 kozpont (Kszk)

eh) horgaszté (Kho)

ei) gazfogado (Kg)

€j) mezbgazdasagi iizemi (Kii)

(3) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznélatuk éltalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet felhasznalasi egységre
osztottak (A teriilet felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabdlyozasi terv
tartalmazza):

a)
b)

Kozlekedési-, kozmii elhelyezési teriiletek (K, KO)
Zoldteriiletek:
ba) kodzparkok (Z)



c) Erdéteriiletek: (E)

ca) védelmi erdd, (Ev)

cb) gazdasagi erdo, (E)

cc) egészségligyi, szocialis, turisztikai erdd, (Ee)
d) MezOgazdasagi teriiletek :

da) kertes mezdgazdasagi teriiletek, (Mk)

db) dltalanos mezdgazdasagi teriiletek. (M)
e) Vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriiletek (V)

Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
7.8

(1) Az éptileteken legfeljebb 3 m2 feliiletii reklam-, informacios tablak helyezheték el.
Osszes feliiletitk nem haladhatja meg az érintett homlokzat vagy tetd feliiletének a 10 %-
at.

(2) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épitheto be.

(3) Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyas mederrézsiijének élét5l 6-6 m-es savban,
kézmi esetén annak véddtavolsagan beliil épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Ha elokert az eloirasok szerint nem alakithatd, kozteriiletre néz6 lakas padldszintje az
utca jardaszintje fol6tt legalabb 0,5 m-re legyen.

(5) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon tulnyulo épiilet, illetdleg épiiletrész rendeltetése
nem modosithatd. Az ilyen épiileten csak az életveszély elhdritasat szolgald épitési
munka végezhetd.

(6) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl az eldirasoknak meg nem felelé beépités és
beépitési jellemzOk nem vehetok figyelembe.

(7) Lakoépiiletek pinceszintjei, terepszint alatti épiiletrészei a hatsokert iranyaba az épitési
helyen kiviil is elhelyezhetéek. A hatsokert iranyaba létesiilé pinceszint esetén min. 2,0
méter tavolsagot kell tartani a hatso telekhatartol. Pinceszinti épitményrészek és
terepszint alatti épitmények az el6kertben nem helyezhet6k el.

(8) A tetdterek beépitése a megengedett maximadlis épitménymagassdgok betartasaval
engedélyezhetd, meglévd magastetds épiiletek tetdtereinek beépitése, és lapos tetOs
épiiletek tetéraépitése esetén is. Egy épiileten beliil csak egy tet6téri épitményszint
létesithetd, melyet egy légtérben levd galériaszint kiegészithet.

(9) Kialakult helyzet specidlis eldirdsai (az Gvezeti jelben feltiintetett , K kialakult jel
értelmezése):

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség: amennyiben a kialakult beépitettségi mérték
nagyobb, mint az &vezetben megadott legnagyobb beépitettség mértéke, gy a
kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevé beépitettségi érték tovabb nem
névelhetd.

b.) Kialakult épitménymagassdg: a kialakult épitménymagassag megtarthaté, de az
tovabb nem névelhetd.

c.) Kialakult telekteriilet:amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az &vezeti
szabalyozasban megadott minimalis telekteriilet, az egyéb Ovezeti elbirasok
megtartasa mellett a telek beépitheté (amennyiben telekmegsziintetési szabalyozas
nem érinti). A telek teriilete tovabb nem csokkenthetd. Kiilénleges teriileteknél a
meglévo telek teriilet nem csokkenthetd és nem megoszthato.

(10) Oldalhatéaron 4ll6 beépitési mod esetén, ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert,
az oldalhataron 4116 beépités 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges,
kivéve lakotertilet esetén.

(11) Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:



b)

d

(12)

b)

Elokertek:

aa. A laké épitési ovezetekben az eldkertek mélységét — amennyiben a szabalyozasi
terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez igazodoan kell meghatarozni.

ab. A szabalyozasi terven az alabbi jelSlések hasznalatosak:

ac. ek= kotelezd eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kételez6 épitési vonal is.

Oldalkertek:

ba. Lakéteriileten beliill az oldalkertek mérete az eldirt megengedett legnagyobb
épitménymagassig mértéke, szabadon allé beépités esetén az 50 %-a.

Hatsokertek:

ca. Lakoteriileten, teriileten beliil a hatsokertek mértéke minimum 6 méter.

cb. Ha barmely laké6vezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 60 m-
nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 60 m-en tili
telekrész nem tekinthetd épitési helynek — amennyiben a szabalyozasi terveken
hatarvonaldnak felel meg.”

A 6 méternél magasabb miisorszord, atjatszo bazisallomasok, szélkerekek,

reklamhordozo6 oszlopok, antennak az alabbi feltételekkel helyezhetdek el:

da. Kilteriileti védett (barmilyen természetvédelmi) oltalom alatt ali6) teriileten
berendezések sem ©Onalléan, sem mas berendezésekhez kapcsolva nem
helyezhetdek el. Kivételt képez a meglévé berendezések cseréje, kiegészitése,
illetve meglévo épitményre j berendezések telepitése.

db. Belteriileten a 10 méternél magasabb berendezések ©nallo szerkezetii
épitményként (torony) Ujonnan nem helyezhetdek el.

dc. Belteriileten helyi értékvédelemmel nem érintett teriileteken a berendezések
més szerkezetre szerelve, illetve egyéb meglévs épitményekre és épiiletekre
elhelyezhetdek a varosi foépitész jovahagyasa esetén.

dd. Belteriileten, helyi értékvédelmi teriileten a berendezések csak épiiletek belsd
tereiben (padlas, egyéb felépitmények, stb.) helyezhetdek el.

de. Miiemlék épiileten és annak koérnyezetében (kiilsé térben) berendezések
(jonnan nem helyezhetdek el.

Belvizzel veszélyeztetett teriiletek szabalyai:

A szabalyozasi tervek szerinti belvizzel veszélyeztetett teriileteken -elhelyezett

épiiletek, épitmények esetében az alapozési, vizszigetelési technologiat ugy kell

megvalasztani, hogy az a megjelend belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionaljon,

mindenféle épiiletszerkezeti vagy egyéb kéarosodas nélkiil.

Pinceszint ezeken a terilleteken kizardlag csak talajviznyomds elleni szigetelés

kialakitasaval épithetd.

111. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

8. §.

A lakéteriiletre vonatkozdé altaldnos eléirasok

(1) A lakéteriilet elsdsorban lakéépiiletek, elhelyezésére szolgal.



(2) A lakoteriileten f6 és melléképiiletek helyezhetdk el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatdrozasa az 1. mellékletben taldlhaté meg.)

(3) Valamennyi lakoéteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, és csapadékvizek
elvezetésérol ill. artalommentes elhelyezésérol.
A véroskdzpont épitési ovezeteit az OTEK 8.§.(2/a.) szerinti teljes kozmiivesitéssel kell
ellatni, a szennyviz-csatornazatlan teriileteken, a szennyvizcsatorna megépitéséig részleges
kézmiivesitettség megengedhetd.
Egyéb belteriilet €s a belteriiletbe vondssal ijonnan létesitendé lakoovezeteket legalabb az
OTEK 8. §. (2/ b.) szerinti részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Lakoteriileteken beliil kertvarosias és falusias lakoéteriileteken a minimalis telekteriilet
esetében (400 m?) csak egy lakéépiilet épitheto.
Kertvarosias lakéteriileten az Lke-2 &vezetben, maximum két lakdéépiilet épitheto,
melyekben egyenként maximum 6t lakasegység helyezhet el.

(5) Ibrany lakoteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- kertvarosias lakoteriiletek (Lke),
- falusias lakoéteriiletek (Lf).

Kertvarosias lakéteriilet
9.§

(1) A kertvarosias lakdteriilet tobb 06nallé rendeltetési egységet magaban foglald
lakéépiiletek elhelyezésére szolgdl. Kertvarosias lakoterillet maximum 6,0 m-es
épitménymagassagu lakoépiiletek, a helyi lakossagot ellatd, nem zavardé hatasu
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

a) A kertvarosias lakéteriilet épitési helyén beliil elhelyezhet6 épiiletek:
aa. Legfeljebb négylakésos lakdépiilet
ab. A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato épiilet
ac. Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
ad. A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatdst kézmiipari
épitmény, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet
ae. Sportépitmény
af. A helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény
b) Melléképiiletek koziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd:
ba. Jarmutarolo
bb. Térold épitmények (szerszam, tiizeldanyag, kisgép)
c) Melléképitmények koziil az Gvezetben elhelyezhet6:
ca. Kozmii becsatlakozasi miitargy
cb. K6zmiip6tlé mitargy
cc. Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd. Haztartasi céli kemence, jégverem, z6ldséges verem



ce. Kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, lugas, sz6kékut, kerti t6,
kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és firdémedence, kerti
épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor, legfeljebb
20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsd) és lejtd)

cf. Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas (a fix rész) szélkerék,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

(2) Az kertvarosias lakoteriileten a 1. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezd épitési
Ovezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Kertvarosias lakoéteriileten rendeltetési egységenként legalabb 150 m’ telekhanyadot
kell biztositani. Nem lakas esetén minden megkezdett 100 m? nett6 épiilet-szintteriilet
egy rendeltetési egységnek szamit.

(4) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képez6
telekhatart6l szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalhataron all6 beépitési modu épitési Gvezetben, saroktelken szabadonallo épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 18,0 m széles és a kételezd oldalkerti
méretek betarthatéak. Ko6zbens6 telken, szabadon all6 épiilet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetoségét nem korlatozza.

(6) Az el6-, oldal-, hatsdkert eldirasai:

a) Az el6kertek mélységét az épitési Gvezetekben — amennyiben a szabalyozasi
terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez igazododan kell meghatarozni. Az 1ij épiiletek
utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb 1/2-a kotelezéen az utca feldli épitési
hatarvonalra kell keriiljon. (ek= kotelez6 el6kerti méret, szabalyozasi terv szerinti
méretekkel, mely egyben kotelezd épitési vonal is) Ez aldl kivételt képeznek a
sport, az egyhdzi, az oktatasi rendeltetésti épitmények, amelyeknek az el6kerti
mérete legfeljebb 10,0 méter.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4,5 méter.

¢) A hatsokert legkisebb mérete 5 méter.

(7) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkciéhoz tartozé hatarérték Dbiztositdsa. Légszennyezettség
szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zdnacsoportok kézil a 10.
légszennyezettség zOnara vonatkozoé eldirasok biztositandok.

(8) Az dvezetben az utcafronti telekhatartol szamitott:

a) 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el

b) 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve létesithetd

c) 35 méteren beliil allattart6 épiilet nem létesithetd

(9) Az utcai Keritéseket épitett jelleggel, az épiilet homlokzataval egységes épitészeti
megjelenéssel, legaldbb 35%-ban attort formédban kell kialakitani:

a) A keritésmagassaga 1,5-1,7 m kozotti értékben hatarozand6é meg.

b) A keritésmezdk kitoltéséhez fa, fém (kovacsoltvas), kd, tégla alkalmazhato.

Falusias lakoteriilet
10. §

(1) A falusias lakoéteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassagu lakééptiletek, mez6- és
erd6gazdasagi épitmények, a helyi lakossagot ellatd, nem zavar6 hatasu kereskedelmi,
szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal. Ez aldl kivételt képeznek



a sport, az egyhazi, az oktatési rendeltetésii épitmények, amelyeknek a megengedett

max. épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter.

a) A falusias lakoteriilet épitési helyén beliil elhelyezhet6 épiiletek:

aa. Lakoépiilet

ab. Mez6 és erdbgazdasagi épitmény

ac. Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

ad. Széllashely szolgéltato épiilet

ae. Kézmiiipari épitmény

af. Sportépitmény

ag. Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

b) Melléképiiletek koziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezhet6:
ba. Jarmiitarold
bb. Tarolo épitmények (szerszam, tiizeldanyag, kisgép)
c) Melléképitmények koziil az vezetben elhelyezheto:

ca. K6zmi becsatlakozasi miitirgy

cb. K6zmiip6tlé miitargy

cc. Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

cd. Haztartési céli kemence, jégverem, z6ldséges verem

ce. Kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, lugas, sz6kokut, kerti to,
kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirddmedence, kerti
épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb
20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsd
(tereplépcsd) €s lejtd)

cf. Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

(2) Az falusias lakoterilleten a 2. mellékelt szerinti jellemz6vel rendelkez6 épitési
Ovezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Falusias lakdteriileten az épitési telek 1000 m2-t meghalado részére, csak az adott
alovezet legnagyobb beépitettségi mutatdjanak 10%-kal csokkentett értéke szamithato
(pl. alovezeti 30% esetén, 20%). A telek 2500 m2 feletti része a beépithetség
mértékébe nem szamithat be

(4) Oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén az épliletet az épitési oldalt képezd
telekhatartol szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalhataron allé beépitési modu épitési 6vezetben, saroktelken szabadonallo épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a kotelez6d oldalkerti
méretek betarthatéak. Kozbensd telken, szabadon 4allé épiilet elhelyezés akkor
engedélyezheté, ha a telek legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.

(6) Az el6-, oldal-, hatsokert el6irasai:

a) Az eldkertek mélységét az épitési 6vezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kdrnyezetben
kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatirozni. Az 1j épiiletek utca fel6li
homlokzati hosszénak legalabb 1/2-a kotelezden az utca feléli épitési hatarvonalra
kell keriiljon. (EK= kotelez6 el6kerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel,
mely egyben kotelezé €pitési vonal is) Ez aldl kivételt képeznek a sport, az
egyhédzi, az oktatdsi rendeltetésii épitmények, amelyeknek az elokerti mérete
legfeljebb 10,0 méter.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4,5 méter.

c) A hatsokert legkisebb mérete 5 méter. Ez alol kivételt képeznek azok az épitési
Ovezetek, ahol a szabalyozasi terveken kivételesen feltiintetésre keriiltek a



(D

hatsokert épitési hatdrvonalai. (HK= héatsokert kotelezo, szabdlyozasi terv szerinti
meérete)

(7) Az 6vezetben az utcafronti telekhatartél szamitott 35,0 méter tavolsagig allattart6
épiilet nem helyezheto el.

(8) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkcidhoz tartozé hatirérték biztositdsa. Légszennyezettség
szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zdnacsoportok kozil a 10.
légszennyezettség zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

(9) A tarold épiiletek épitésénél a kovetkezOket is be kell tartani. Amennyiben a
lakoépiilettel egy épiilettdmeget képezve Osszeépiill, az épitmény és tetdgerinc
magassagara vonatkozoan a lakdéépiilet dvezeti eldirdsait kell betartani, azzal a
megkotéssel, hogy a lakéépiilet tényleges épitmény-, €s gerincmagassagat nem lépheti
tul. Kiilonalld tarolo épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter.

(10) Falusias lakéteriileten maximum egy lakdépiilet épithet6é, melyben maximum
két rendeltetési egység — 0ij épités esetén - helyezhetd el.
(11) Az utcai Keritéseket épitett jelleggel, az épiilet homlokzatdval egységes

épitészeti megjelenéssel, legalabb 60%-ban attért formdban kell kialakitani:
a) A keritésmagassaga 1,5-1,7 m k6zotti értékben hatarozandé meg.
b) A keritésmezok kitoltéséhez fa, fém, ko, tégla alkalmazhato.

Telepiilésk6zpont vegyes teriilet
11. §

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) jellemzden tébb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglald, lako- és olyan helyi, vagy telepiilési szintii igazgatési, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhdazi, oktatasi, egészségligyi,
szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgédl, amelyek
nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora.
a) A telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd fééptiletek:
aa) lakdépiilet
ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato €ptilet
ac) igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet,
ad) sportlétesitmény,
ae) egyéb kozOsségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az elsddleges.
b) Az 6vezet teriiletén nem helyezhet6 el:
ba) zavard hatasi egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgél6 1étesitmény,
bb)termeld kertészeti €pitmény,
be) 6nalld parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonnanal nagyobb Onsulyu, és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara
c) Melléképitmények koziil az Svezetben elhelyezhet6:

ca) Kozmii becsatlakozasi miitargy

cb) K6zmiip6tlé miitargy

cc) Hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Haztartasi célu kemence, jégverem, zoldséges verem



@)
3)
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b)

ce) Kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozé, lugas, szokdkut, kerti td, kerti grill,
kerti pavilon, terasz, kerti viz- és flirdémedence, kerti épitett tiizrakohely, kerti
zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott
kerti tet6, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd)
cf) Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszldtartd
oszlop
A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 5. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé
épitési fvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
Az el6kertek mélységét az épitési Gvezetben — amennyiben a szabdlyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben
kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az 1) épiiletek utca feldli
homlokzati hosszanak legalabb 1/2-a kitelezden az utca feldli épitési hatdrvonalra kell
keriiljon. (EK= kdtelezé elokerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely
Telepliléskozpont vegyes teriileten a 3. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkez6
épitési ovezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

Kozponti vegyes teriilet
12. §

Kozponti vegyes teriilet (VK) jellemzden t6bb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, elsésorban kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgal.
A koézponti vegyes teriilet épitési helyén beliil elhelyezhet6 foépiiletek:
aa) igazgatasi
ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd épiilet
ac) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
ad) sportépitmény,
ae) egyéb kozOsségi szorakoztaté épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasdgi célu haszndlat az els6dleges.
af) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgélo 1étesitmény,
Az 6vezet teriiletén nem helyezhetd el:
ba) termel6 kertészeti épitmény,
bb)6nallé parkolo-teriilet €s gardzs a 3,5 tonnanal nagyobb Onstlyd, és az
ilyeneket széllité jarmiivek szamara
Melléképitmények koziil az 6vezetben elhelyezheto:
ca) Kozmi becsatlakozasi miitargy
cb) K6zmiip6tlé miitargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Haztartasi céli kemence, jégverem, zoldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, lugas, sz6kokut, kerti t6, kerti grill,
kerti pavilon, terasz, kerti viz- és flirddmedence, kerti épitett tizrakéhely, kerti
zuhanyoz6, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel kialakitott
kerti tetd, kerti szabadlépcsoé (tereplépcso) és lejto)
cf) Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop



(2) Az 6vezet teriiletén a 4. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezd épitési Svezeteket
kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Az elokertek mélységét az épitési 6vezetben — amennyiben a szabélyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kdrnyezetben
kialakult beépitéshez igazodban kell meghatarozni.

13. §.
Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
14. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
a) Az ovezet elsdsorban a nem jelentds zavard hatdst gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal.
b) Az 6vezet épitési helyén beliil elhelyezhetd foépiiletek:
ba) Mindenfajta nem jelentés zavaré hatdsi gazdasagi tevékenységi céla
éptilet,

bb) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalé lakasok, ha az adott létesitmény védelmi
Ovezetének elbirdsara nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

bc)  egyéb irodaépiilet,

bd) parkoldhdz, lizemanyagtoltd,

be) sportlétesitmény.

c) Az ovezet teriiletén kivételesen elhelyezheto:

ca) oktatasi, szocialis épiilet,

cb) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

cc) vendéglaté épiilet.

d) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztérium
rendelete  szerinti teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték  biztositésa.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zdénacsoportok
koéziil a 10. 1égszennyezettség zonara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

e) Oldalhataron allé beépitési modu épitési vezetben szabadonallo épiilet elhelyezés
is megengedhetd, ha a telek legalabb 35,0 m széles és a kotelezd oldalkerti
méretek betarthatdak és a szomszédos telkek beépithetoségét nem korlatozza.

(2) Az 6vezet teriiletén a 5. mellékelt szerinti jellemz6vel rendelkezé épitési Gvezeteket
kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken. Ez aldl kivételt képeznek
a kivételesen elhelyezhetd épitmények, amelyek esetén az épitési telek legkisebb
teriilete 1000m>.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet
15. §

(1) Egyéb ipari-gazdasagi teriilet
a) Az Ovezet elsOsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei, elhelyezésére szolgal.
b) Az §vezet épitési helyén beliil kivételesen elhelyezhetdk:



ba) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgdlo lakasok, de legfeljebb a brutté beépithetd tertilet
10 %-a mértékéig, és ha az adott létesitmény védelmi Gvezetének elbirdsara
nem kertil sor, illetve ha azon kiviil esik.

bb) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek.

c) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkciéhoz tartozé hatarérték biztositdsa. Légszennyezettség
szempontjab6l a szennyezOanyagok szerinti zoénacsoportok koézil a 10.
légszennyezettség zondra vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

d) Szabadon all6 beépitési modua épitési Gvezetben oldalhatiron 4ll6 épiilet elhelyezés is
megengedhet6, ha a telek legfeljebb 35,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méret
betartdsa mellett a szomszédos telkek beépithetoségét nem korlatozza.

(2) Az 6vezet teriiletén a 6. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé épitési 6vezeteket kell
alkalmazni a szabalyozési tervekben megadott helyeken.

16.§.
Hétvégi hazas iidiilé teriiletek
(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy iidiildegységes iidiild épiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten megengedhetd a teriilet ellatasét szolgalé kereskedelmi,
vendéglato épiilet épitése a teriiletfelhasznalasi egység ovezeti eldirasainak betartasaval,
valamint sportlétesitmények elhelyezése.

(3) Az 6vezet teriiletén a 7. melléklet szerinti jellemzével rendelkezé épitési 6vezeteket kell

alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

Kiilonleges teriiletek
17. §

(1)  Akiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja szerint :

a) miikodé temetd (6vezeti jel Kt) Ibrany varos koztemetdje, a temetdben ravatalozéd
épiilet helyezkedik el, a tertilet célja a varos temetkezési teriiletének biztositdsa, a
jelenlegi teriilet E-i bOvitésével. A bvitett temetdre, temetS-rendezési
(parcellazasi) terv készitend6. A temetd hasznalatara temetkezési rendelet késziil. A
temetd teriiletének legalabb 30%-at névényzettel kell betiltetni. A temetd telkén
beliil 30 méter széles fasitott védoteriiletet kell kialakitani.

b) kegyeleti park, lezart temet6k (Gvezeti jel Kt) teriiletei a kegyeletnek megfeleléen
gondozott belterjes parkokként kezelenddk.

¢) sportlétesitmény(6vezeti jel Ks) Ibrany varos sporttelepe , amely a varos rangjanak
, elvarasainak megfelelé szinvonalon alakitand6 ki. Részben meglevd, részben a
meglevohoz kapcsolédd bovitési teriilet. A sportlétesitmény fejlesztésére
kialakitasara sportteriilet fejlesztési tanulmdanyterv készitendd, amely tartalmazza a
létesitményeket, z6ldteriileti kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést.

d) homokbanya teriilet (Gvezeti jel Kh) a teriilet rekultivacids tervek alapjan
rekultivaciora kertil.

e) szennyviztisztito telep (6vezeti jel Ksz).

f) szilard hulladékleraké telep (6vezeti jel Ksze) jelenleg Ibrany D-i részén
helyezkedik el. Az 6vezetben kialakitott telkeken a legkisebb zoldfeliilet 40% lehet,



amelynek teljes egészében védBerdének kell lennie (16nm-ként legaldbb egy
lombos faval). A védelmi rendeltetést zoldfeliileteket a mindenkori tizemeltetének
kell kialakitani, a tevékenység kezdetét6l szamitott 12 hénapon beliil. A védelmi
rendeltetésii erddsavok teriiletét csak uttal és kozmiivekkel lehet keresztezni, épiilet,
épitmény nem helyezhet el rajta. A hulladék deponiat ugy kell kialakitani, hogy
annak teteje, illetve az adott ingatlan telekhatirdn mért atlagos (érintetlen, még nem
tereprendezett) terepmagassag kozott max. 7,50 méteres szintkiilonbség lehet. A
telep bovitményének kialakitasaval egy id6ben, a 0226/1 hrsz-u ingatlanon védelmi
rendeltetésii erdot kell kialakitania a telepiilés 6nkorményzatanak..

g) vizmilkutak teriilete (6vezeti jel Kk) a Nyiregyhazi Regiondlis Vizmi Ibranyi
vizbazisa az {izemeld sériilékeny vizfoldtani kérnyezetli vizbazisok k§z¢ tartozik.

h) szabadidékozpont teriilete (Ovezeti jel Kszk) Nagyerdon a horgésztavak
kornyezetében , sport , rekredciés horgasz sport , idegenforgalmi forgalmi
funkcidkat kiszolgdlé vendéglaté , szallashely szolgaltaté funkcidk elhelyezésére
szolgal.

i) horgdszto teriilete (6vezeti jel Kho) teriiletein a sporthorgészathoz, haldszathoz
kapcsolodé épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltato,
szallashely szolgaltato létesitmények helyezhetok el. Az épiileteket szabadonélldan,
a teriilet max. 10 %-os beépitettségével kell elhelyezni, maximum 4,5 méteres
épitmény magassaggal. A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési
helyen beliil a beépitési szdzalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Ondlldan,
épiilet nélkiil nem épithetd.

j) gazfogadd allomas (6vezeti jel Kg): Az 6vezetben épitményt elhelyezni az adott
1étesitményre vonatkozo védelmi eldirdsok szerint lehet

k) Hatalyon kiviil helyezte a 31/2015 (XII.22.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (2)

bekezdése

1) Mez8gazdasagi lizemi teriilet (§vezeti jel Kii): az dvezetbe a meglévé és tijonnan

létesiil6 mezbgazdasagi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi
termékek feldolgozdsa, tiroldsa, a mezdgazdasagi gépek és szdllitéeszkdzok
javitasa folyik, nagyiizemi allattartds vagy mez8gazdasagi illetve mezégazdasagi
termeléshez szorosan kapcsolddé ipari tevékenység befogaddsdra alkalmas. Az
ovezetben elhelyezhet6 ipari, energiaszolgdltatasi és a telepiilésgazdalkodasi
tevékenység céljara szolgdl6 épitmény. Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szdmdra szolgalé lakasok, ha az adott létesitmény védelmi Gvezete
el6irdsaira nem keriil sor. Az épiiletek ldbazati és homlokzati falai falazott vagy
szerelt kivitelben, a 14. melléklet tabldzatidban szerepl§ szinhasznalattal,
tovabb4 zold, és ennek 4rnyalataiban készithet6k. Az épiiletek tet6fedésének
anyaga cserép, betoncserép, pala illetve fémlemez fedés lehet, fehér, sziirke,
z5ld szinben vagy ezek arnyalataiban. Az Gvezetben barminem vizkivételi mi
létesitése tilos. A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin
feletti, vizzar6 szigetelt tarolékban, miitargyakban lehet. Az 6vezetben pince
szint létesitése nem lehetséges. Az allattartd épiileteket minden esetben vizzaré
szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények, taroldk
nem helyezhet8ek el kdzelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk,
vizelvezet§ arkok partjatdl.

(2) Az 6vezet teriiletén a 8. mellékelt szerinti jellemzovel rendelkezd épitési ovezeteket

kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.



IV. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
18. §.

Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

(1.) A Kozlekedési teriiletek a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
(,,K” Ovezeti jelzésli) kozteriiletei, és a keskenynyomtava vasut (KOk ovezeti jelzés(i)
teriiletei.

(2.) A kozlekedési- és kézmii elhelyezési, hirkézlési teriileteket, a nyomvonalas elemek koziil
az utak szélességét, a kozmii-elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3.) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsivja mentén létesitményt elhelyezni
csak a terliletsdv megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védotavolsdga sem érintheti. A teriiletsivba esd, meglévd épitménnyel,
kézmiivel uatburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennemt tevékenység csak a tervvel 6sszhangban t6rténhet.

(4.) A kozlekedési teriiletbe a kévetkez6 kézutak tartoznak:

a) utkategoriak alapjéan a terven jelolt 6nallé Gvezetek:
Az orszagos kézuthaldzatba tartozd kozutak:

K-1. Féforgalmi utak :
A tervezett Rakamaz — Loénya foforgalmi 1t kiilteriileten halad Nagyerddtél E-ra,
szabalyozasi szélesség 40 m lesz, a tervezett csomopontok helysziikségletének
sziikséges teriilet biztositasaval.
K-2. Orszagos mellékutak:
3821.sz. Rakamaz — Nagyhalasz Osszekotout kiilteriileti szakaszan 30 m szabalyozasi
szélesség, belteriileti szakaszan min. 22 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi

terv szerinti érték.

38149 sz. Ibrany — Nagytanyai ut kiilteriileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszan min.
18 m szabélyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

38031.sz. Ibrany - Nagyerdoéi ut kiilteriileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszan min. 18
m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

K-3 Telepiilési gytjtoutak:

A S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabalyozasi Tervek szerint alakitandok ki.



K-4 Utkategoridk alapjéan a S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabalyozasi Tervekben meghatérozott
lakéutak és kiszolgalé utak, altalaban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 m, 10,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitandok ki.

K-5 A torténelmi belvaros, és csatlakozo terilleteken a varosszerkezet védelme érdekében
ettdl eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az it kézlekedési, kézmii-elhelyezési
funkcidi biztosithatok szabalyozasi terv szerint. A torténelmi belvaroson beliil vegyes
hasznalata utként is kialakithatdéak a kiszolgalé utak.

K-6 Gyalogiit, minimalis szélessége 3 m.

KM-1 Kiilteriileti mez8gazdasagi feltaré és Osszek6td ut, minimum 16,0 m szabéalyozasi
szélességgel alakitando ki.

KM-2 Mezbgazdasagi kiszolgalo ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m.

(5) A mezbgazdasagi utak épitési teriiletszélességének szabalyozasat az uttengelytdl egyenld
mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a vasuttal, kozcéli csatorndval, természeti
védettséggel rendelkezé teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet e
teriiletek hataratol kell kimémi.

(6) A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy
egységenként egy elénevelt (min. 3 éves) koryezetbe ill6, a kérnyéken éshonos fafaj
telepitésével.

(7) Vasiti teriiletek (KOk):

A Nyirség — Rétkozi keskenynyomtavii vasitvonal valamint Ibrany kisvastt allomas
részére a szabalyozasi terv szerinti teriileteket biztositani kell.

(8) Kozmiivezetékeket minden olyan teriileten, amely a szabdlyozési tervek szerint
okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak vezetével érintett, felszin alatti elhelyezéssel
kell 1étesiteni.

(9) Kozlekedési teriileteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabdlyozasi tervek szerint tkoldgiai halozat Gvezetével érintettek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvalasztjak egymastol — ugy kell kialakitani, illetve olyan
miiszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvélasztott teriiletek éléhelyeinek
kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehetdség szerint
terepszinten kell biztositani.

19.§.
Mozgisukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevd eldirasok

(1.) A kozterilleten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval
torténd athidalasat. (Gyalogos atkel6helyeknél dontott szegélysavval)



(2.) A tomegkozlekedési eszk6zok megalloinal lehetévé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat 6sszekotd lejtékkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kézlekedd
fel- €s leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

(3.) Biztositani sziikséges minden parkoléban legalabb kettd kerekesszékkel is igénybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolod létesitését, melyet kizarélagos haszndlatot
biztosité tablajelezzen.

Zoldtertiletek
20. §

(1) Koézparkok (Z)

a) Az Ovezet teriiletén a pihenést, vendéglatast és a testedzést szolgald épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, szabadtéri szinpad, nyilvanos WC,
stb.) vizfeliiletek és a fenntartashoz sziikséges épitmények helyezheték el. A telek
beépitettsége legfeljebb 2%, mig az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet. Az
éplilethez kapcsoldddan a kézhasznalat eldl elzart rész legfeljebb a beépitett teriilet
kétszerese lehet.

b) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkdozelithetd és hasznalhato legyen.

c) A telek legalabb 70 %-at zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

d) Az §vezet teriiletén személygépkocsik elhelyezésére kozlekedési feliilet kialakithatd.

Erdéteriiletek
21. §

(1) Védelmi erdéteriilet (Ev)

Az vezet teriiletén épiileteket elhelyezni nem lehet.
(2) Szocidlis, turisztikai erdéteriilet (Ee)

Az Gvezet teriiletén épiileteket elhelyezni nem lehet.
(3) Gazdasagi erdéteriilet (E)

a) Az Ovezet teriiletén a meglévo tanyaépiiletek, illetdleg idegenforgalmi, vendéglat6 és
szolgaltaté célokat szolgalo épiiletek — fliggetleniil a teleknagysagtdl — atalakithatok,
korszerlisithetk, feltjithatok, valamint egy alkalommal, legfeljebb 50 m?-rel
bdvithetok.

b) Az ovezetben a 100.000 m’t meghalad6 teriiletnagysdgh telken, a teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, max. 0,5 % - os beépitettséggel.
Az dvezetben épiilet csak a nem erdd miivelési dgban létesithet6, legalabb részleges
kézmiivesitettség esetén. Az Gvezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez
alol kivételt az erdd- és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl.
magasles) technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

Mez6gazdasagi teriiletek
22. §

(1) Mezbgazdasagi kertes teriiletek (Mz)



a) Az ovezet teriiletén a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitméngei helyezhetdk el az alabbi feitételekkel:

aa) a720 m”—t el nem ér6 teriiletii telken épitmény nem helyezhetd el.

ab) A 720-1500 m? kozott teriiletnagysagi és legaldbb 10 m szélességii telken egy
gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak
akkor, ha a telek sz616, gyiimolcs, vagy kert miivelési 4gban van nyilvantartva.

ac) Az 1500 m? -t meghaladé teriletli és legalabb 10 m szélességii telken
legfeljebb 2 gazdasigi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek
sz016, gylimolcsos vagy kert miivelési agban van nyilvantartva.

ad) Szantd, gyep, nddas miivelési 4gu telek, vagy telekrész nem €pithetd be.

b) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m?-t.

kell elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.

d) Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi gazdasagi épiilet helyezhetd el.

(2) Mez6gazdasagi altalanos teriiletek (M)

a) Az Ovezetben a novénytermesztés és az Aallattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei valamint a tevékenységhez
sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartdsira szolgald épiiletek
helyezhetéek el. Tovabba sz616, gylimélcsés miivelési ag esetén, ha azt a hatdsdgi
el6irasok az ott folytatott tevékenység véd6tavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezheté el, ahol az
elhelyezésre Kkeriild lakoépiilet szamara szolgald teriilet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd teriilet felét. Az Ovezetben birtokkdzpont kialakithaté, max.
20%-o0s legnagyobb beépitettség betartasaval.

b) Epiileteket elhelyezni a legalabb 12.000 m® nagysagot elérd teriileten, szabadon 4ll6
beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiilettel, a telekteriilet
maximum 3 %-o0s beépitésével lehet.

¢) Onall6 lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m” épitheté be.

d) A telken az épiileteket a szabadon allé beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter
el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e) Onallé lakoépiiletet 35-45°—0s hajlasti magas-tetdvel kell fedni, épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.”

(3) Mezo6gazdasagi gyepes teriiletek (Mgy)
a) Az ovezet teriiletén a novénytermesztés, dllattartas és az ezzel kapcsolatos tarolas

épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ae) a720 m>—t el nem érb teriiletii telken épitmény nem helyezhets el.
af) A 720-1500 m* kozott teriiletnagysagt és legaldbb 10 m szélességii telken egy
gazdasagi épiilet €s egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.
ag) Az 1500 m® -t meghaladé terilleti és legaldbb 10 m szélességli telken
legfeljebb 1 gazdasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhet? el.
ah)  Szantd, gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithet6 be.
b) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 600 m?-t.
¢) Az épiileteket a telken, az oldalhataron 4llo beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
kell elhelyezni, 10 m-es elokerttel.
d) Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi gazdaségi épiilet helyezhetd el.



VIZGAZDALKODASI TERULETEK
23. §.

(1) Az ovezet teriiletébe a folyo- és allovizek, vizjarta terliletek, a csatornak, a vizbeszerzési
és kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak (6vezeti jele V).

(2) Viziigyi érdekbdl a fdcsatorndknal 3-3 m-es, tarsulati, 6nkorményzati és Uzemi
csatorndknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyand6 ,beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legelémiivelés folytathat6. A toltéseknél a szabadon hagyandé sav szélessége 10 m a
t6ltéslabtol szamitva. A telkeknek e sdvra es® részén csak vashuzalhdldé kerités
Iétesithetd, beton alap nélkiil. 2

(3) Az VIm $vezetben (nddas, mocsar, vizallasos teriilet) épitményt elhelyezni nem szabad.

(4) Vizgazdalkodasi teriiletre es§ gazdasagi erdd teriileten (Ve) létesitményt épiteni nem
lehet.

(5) A Vee jelii 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(6) Vizgazdéalkodasi teriiletre es® altalanos mezbgazdasagi (Vm), gyepes mezbdgazdasagi
teriileten (Vmgy) teriileten 1étesitményt épiteni nem lehet.
TUZRENDESZETI ELOIRASOK

24. §.

V.FEJEZET
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
25. §.
Altalanos eléirdasok
(1) A kémyezetvédelmi eldirasok a
- leveg6tisztasag-védelem,
- zaj- és rezgésvédelem,

- fold- és vizvédelem
témakorére terjednek ki.

2 Médositotta a 24/2016 (X1.29.) 8nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2017.01.01.



(2) A kémyezethasznélatot ugy kell megszervezni, hogy:

a) a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b.) megel6ézze a kérnyezetszennyezést,
c.) kizérja a kérnyezetkérositast.

(3) Valamennyi teriiletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran €rvényre kell
juttatni a kérnyezetvédelem eldirésait.

@
®
26. §.
Levegdtisztasig-védelmi eléirasok
(kiterjed a 1égkor egészére, annak folyamataira és
Osszetételére valamint a klimara )
@

(2) A légszennyezést okozo 1étesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértékeket
meghaladé kibocsatasokat.

(3) Uj 1étesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az 4tszelldzés szempontjait és
meg kell kévetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

27.§.

28. §.
Fold és vizvédelem
29. §.
Hulladékgazdalkodas, drtalmatlanitas, telepiilés tisztasag

30.§.

3 Hatalyon kivill helyezte a 24/2016 (X1.29.) 8nkormanyzati rendelet 5.§ (1)bekezdése. Hatalyos: 2017.01.01



Sugarzas

31.8.
Természetvédelmi eldirdsok
1)

(1) A természetkoézeli allapotu teriileteket felmérése a természetvédelmi torvény alapjan

megtértént. A természet-kozeli allapotu teriiletek védelem ald helyezése az LIII. Tv.
15.§. (2) bekezdés szerint torténik.

1. A természet-kozeli teriileteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll ala
kertilnek.

2. A természet-kozeli teriileteken — a védettség kihirdetése utdn — a hasznalati méd és a
miivelési &g megvaltoztatasa a HNP hozzdjarulasat igényli.

(3) Altalanos taj védelem, természeti teriiletek, él6helyek védelme:

1. Természeti teriileten a telepiilés belteriilete kivételével — tilos a természetes és
természetkdzeli allapota vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 m-en,
tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil 0j épiiletek, mesterséges létesitmények
elhelyezése. A halastavakon a haldszati hasznositist szolgalé Iétesitmények
elhelyezésére a természetvédelmi igazgatdsag (HNP) hozzajarulaséval keriilhet sor.

2. Tilos a természetes és természetkdzeli allapoti vizfolyasok, vizes élShelyek
partvonalatol szamitott 100 m-en beliil a vizkdr elhdritdsdhoz sziikséges - vegyi
anyagok kivételével — a kiilon jogszabalyban meghatarozott, a vizekre és a vizben é16
szervezetekre veszélyes anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

3. A banyaszati tevékenységet a természeti teriiletek lehetd legkisebb mértéki
igénybevételével kell folytatni. A felhagyott banya teriiletén a felszini t4jsebeket

folyamatosan meg kell sziintetni és ha lehetséges — természetszerii allapotot kell
kialakitani.

VI. Fejezet

* Hatélyon kivil helyezte a 24/2016 (X1.29.) 8nkorményzati rendelet 5.§. (2) bekezdése. Hatalyos: 2017.01.01



ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM
32.§

(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt 4116 épitészeti érték jelen HESZ 4. sz. melléklete
szerinti.

(2) Ibrany tervezett miiemléki kornyezet lehatarolasét a S-2m jelti szabalyozasi terv rogziti .
3) A régészeti értckeket a 9. melléklet tartalmazza.

(4)A helyi épitészeti, telepiilésszerkezeti értékek védelem ala helyezésérol kiilon helyi
Onkorméanyzati értékvédelmi rendelet intézkedik.

33.8.
Védett teriiletek épitési szabalyai

(1) Miiemlék, mtiemléki kornyezet, helyi jelentdségti értékvédelmi teriiletek sajatos épitési
szabalyai :

a.) A miemléki kérnyezetben és helyi jelentoségii értékvédelmi teriileten a
kozmiiveket fold alatt kell elhelyezni, kiilénds tekintettel a légkabelek
megsziintetésére.

b.) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkolokd
legyen. Kiselemes betonanyagi burkolatok koziil csak olyan alkalmazhato,
mely a kiskockako, vagy nagy kockakd jellegéhez hasonlit, sziirke, antracit,
vagy homok szinben.

c.) A  burkolt feliiletek kialakitdsdhoz kombinalt burkolatfeliiletek is
megjelenhetnek (aszfalt, beton, kiselemes beton)

d.) Csak miiemléki kémyezetbe ill6, stilusban nem idegen, hagyomany&rz6
elemek és épitmények engedélyezhetdk. A kozteriileti reklamhordozok,
hirdet6oszlopok, felirati mezdk, vilagito emblémék is a kdrnyezethez illé
forméban valdsulhatnak meg.

e.) Az egyes cégek arculattervébe tartozd reklamok, feliratok, emblémak
elhelyezésekkor kiilonos koriiltekintéssel kell eljarni. Nem engedélyezhet6k
nagy, fliggbleges (vilagitd) reklamfeliiletek, melyek méretei az 1 métert
meghaladjak , sem az épiilet homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az
épiilet homlokzati sikjaban. A reklamok és feliratok elhelyezésénél
alapelvként szolgaljon az iizleti szempontnak, és az esztétikai szempontoknak
az egyensulya.”

5 Médositotta a 24/2016 (X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2017.01.01



(2) A mtemlékvédelmi kdrnyezetben és a helyi teriileti értékvédelmi teriileteken az egyes
épliletek kialakitdsdnal (akdr az épiilet egyedileg védett vagy nem) az aldbbi
szempontokat sziikséges kotelezo jelleggel figyelembe venni.’:

a.) Epitési anyaghasznalat:
1. Labazatképzés:
- K6, miikd, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével
Lehet6leg hagyoményos , a védett épiiletekhez igazodé anyaghasznalat,
illetve ko.
2. Falfeliiletek :
- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat
vagy ezek kombinacioja), plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel a
- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegii
homlokzatburkolat, mazas keramia burkolat, (csempe) fliggonyfal szeriien
alkalmazott iiveg és fémszerkezet.
3. Tetd :
- A tetéfedés anyaga  cserép, hdodfarku betoncserép, pala, eternit pala
(amennyiben a meglevo kérnyezethez illeszkedik) legyen.

b.) Homlokzati aranyrendszer €s épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:
1. Téraranyok , utcaképek :

- A homlokzaton a tet6feliileten 6nalld, all6 tetéablak nem épithetd, sem
egyedi, sem Osszefogott formaban , sem oldalfalakkal, sem
tet6héjalassal fedett formaban.

- Helyette a homlokzat egyharmad részét meg nem haladé mértékben a
homlokzat részeként megjelen, homlokzati hangsulyt ado
tetéfelépitmény megjelenhet, akar megszakitott, akar végigfutd
tetOparkannyal.

- Fekvd tetbablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhet6k.

- A felsorolt szabalyok a mlemléki kérnyezetben az épiiletek udvari és
utcai homlokzatdra egyarant vonatkoznak, a helyi teriileti
értékvédelemmel érintett teriileteken csak az utcai homlokzatokra.

2. Homlokzati ardnyrendszer védelme :

- A milemléki kérnyezetben és helyi teriileti értékvédelmi teriileteken az
egyes épiiletek homlokzatain nagy, Osszefliggd nyilasfeliiletek nem
jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor)

- A nyilds és falfeliiletek aranya a miemléki épiiletekhez és védett
értékekhez hasonl6 aranyrendszerrel €s tagozati gazdagsaggal jelenjen
meg , a foldszinteken is a portalok esetében.

- A milemléki kdrnyezetben a meglévé épiiletek parkdny- magassdagahoz
sziikséges igazodni.

- A meglev) kortérténeti dokumentumok alapjan az egyes épliletek
eredeti homlokzat kialakitidsa rekonstrualandd legalabb jellegében,
anyag hasznélatdban, tetd felépitményeiben.

8 Modositotta a 24/2016 (X1.29.) Snkorményzati rendelet. Hatélyos: 2017.01.01



€))

4)

3. Tet6formak szabalyozasa:

- Zartsoru beépitésii, Osszetett tetdidomii magastetd épitendd utcaval
parhuzamos jelleggel , melyet a homlokzat szélesség egyharmad részét
meg nem  haladd6  mértékben  homlokzattal egybeépitett
tetofelépitménnyel meg lehet szakitani.

- Oldalhatéron 4ll6 és oldalhatéron 4ll6 — zrtsord beépitésti vezetekben
osszetett tetdidomi magastetd épitendd, utcara merdleges jelleggel, az
utcaképen beliili jellegnek megfelelden , vagy oromfalas, vagy teljes
kontyolassal.

A hajlitott (L alaki ) beépitések esetében a tetbforma a zartsoru
beépitéseknél megadott szempontok szerint épiiljon.

Helyi értékvédelmi teriiletek sajatos épitési szabalyai :
A helyi értékvédelmi teriileten beliil az egyes épiiletek kialakitdsanal ( akar védett az
épiilet egyedileg, akar nem ) az aldbbi szempontokat sziikséges figyelembe venni 7
a.) Epitési anyaghasznalat :
Mint jelen rendelet 33 §. (2) a.) 1., 2., 3. pontjaban, de csak a kozteriilet feloli
homlokzatra kételez6 érvénnyel , egyébként irdnyado jelleggel.

b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:
Mint jelen rendelet 33 §. (2) b.) 1., 2., 3. pontjaban, de csak a kozteriilet feloli
homlokzatra kételez6 érvénnyel , egyébként iranyado jelleggel.

Az egyedi védelem ald tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

a.) Az egyedi védelem ala tartozd épiiletek esetében a miiemléki hatdsaghoz
tartozo védett épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabélyok vonatkoznak.

b.) A helyi védelem ald tartozd épiiletek esetében attdl fliggben, hogy
miiemlékileg védett , vagy helyi teriileti értékvédelmi kérnyezetben van , kell eljarni.
Azonban az épitési engedélyezési eljarassoran ki kell kétni, hogy az épiilet (épitmény)
nem bonthat6 el (csak kiilonleges helyzetben, életveszély esetén) .

c.) A nem védett kdrnyezetben levé egyedileg védett épiiletek esetében a helyi
teriileti értékvédelmi kdrnyezet szabalyait kell alkalmazni.

d.) Az atalakitds soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatit,
jellegzetes formai kialakitasat, a falfeliiletek, és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni
nem lehet.

e.) A homlokzati diszit6 elemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett
diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell rizni az eredeti épiilet-
kiegészitdket (korlatok, belsd nyilaszardk, kapuk) .

VIL. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK
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34.§.

(1) Az 1997. évi LXXVIIL. To6rvény 17.§. szerinti, a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsulasat biztosito sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

a.) Epitésjogi kovetelmények az Etv. 18.§. és 19.§. szerint.

b.) Tilalmak az Etv. 20.§. 22. szerint kell eljarni a telekalakitasi, épitési tilalmak
teriiletén, valtoztatasi tilalom nem keriil elrendelésre. Feltétel teljesitéséhez kotott
épitési tilalom keriil elrendelésre a szabalyozasi terveken jeldlt belvizveszélyes
teriileteken (a feltétel: a veszélyeztetett terillet belvizrendezése, feltdltése) Utépités
miatt épitési tilalom keriil elrendelésre az 1545 hrsz., 1317 hrsz., 1318 hrsz., 1319
hrsz. teriiletekre.

c.) Telekalakitas az Etv. 23.§. és 24.§. szerint.

d.) Elévasérlési jog az Etv. 25.§. szerint.

e.) Kisajatitas Etv. 26.§. szerint. A tervezett utak épitési teriiletének kisajatitasa sziikség
esetén az Onkorméanyzat joga.

f.) Helyi kozut céljara lejegyzés Etv. 27.§. szerint.

g.) Utépitési és kézmiivesitési hozzajarulas Etv. 28.§. szerint.

h) Telepiilésrendezési kotelezések Etv. 29.§. szerint.

1.) Kartalanitasi szabalyok Etv. 30.§. szerint.

35. §.

Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl szo6l6, az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

VIII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK



36. §.

(1.) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, mellyel egyidejiileg a 22/2004. (X. 08.),
8/2008. (IV. 08.)KT. rendeletek hatalyukat vesztik.

(2.) E rendeletet a hatalybalépés napjatdl inditott 0j ligyekben, eljarasokban kell alkalmazni.

Ibrany, 2008. december 9.

Berencsi Béla Bakosiné Marton Maria
polgarmester jegyzo






