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1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A telepiilés Onkorményzata a tervezési teriileten beliil - a Zrinyi Miklds utca, Rozmaring utca,
Tisza utca, a 2154 hrsz-U és 2153 hrsz-u telkek, valamint a 2151 hrsz-u telek altal hatarolt
terliletrészen belll - telekalakitast, telekrendezést, épitési Ovezeti atsorolast, terlet
el6készitést kivan végrehajtani kereskedelmi épitési beruhazas fejlesztés el6zetes
tdmogatasara, az érintett terilet fejlesztésére.

A tervezett fejlesztés el6készitésére a szlikséges telekalakitasi feladatok tdmogatasan tul, az
elhelyezhet6 rendeltetések rogzitésére — vagy az el nem helyezhetd rendeltetések kizardsara
— épitési ovezet megvaltoztatasa is szlikséges.
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1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszts a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni célmegvaldsitdként az Onkormanyzat.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak el6irdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményez6 célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisel§ testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza és rogzitse
a célmegvaldsitd altal elérni kivant célokat. A tanulmanyterv meghatarozza a modositas
tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja a kapcsolddo infrastruktura igényeket és
a javasolt fejlesztést lekepézd beépitéssel 6sszefliggs kornyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl valo védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatasok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziiletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentacio feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre nem szant kildnleges terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabdlyi megfelelések
igazoldsadval Osszefliggd lehetGségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel
0sszefligg6 megoldasi lehet6ségeket is 6sszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy lbrany Varos
Onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.




Ibrany Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Ibrany Varos Magyarorszag északkeleti részén, az Eszak-alféldi régidban, Szabolcs-Szatmar-
Bereg megyében taldlhaté. A vizi utat leszdmitva ma csak kozuton érhet6 el: Rakamaz-
Gdavavencsell6-Paszab, illetve Nagyhalasz feldl is a 3821-es, Kétaj és a 3823-as ut fel6l pedig a
38 149-es szamu mellékaton; utdbbi szolgalja ki Nagytanyat és Kertvarost is. Nagyerddvel a
38 031-es szamu mellékat koti 6ssze, Tiszapart pedig csak egy szamozatlan, alsébbrend( uton
érhet6 el.

A telepllés a megyeszékhelytdl, Nyiregyhdzatdl 25 kilométerre északra, a Tisza mentén,
a Rétkoz nyugati felén. Teljes lakott teriilete és kozigazgatasi terliletének donté tobbsége a
folyo bal parti oldalan helyezkedik el.

Atnézeti rajz
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A tervezett fejlesztés belterileten, Zrinyi Miklds utca, Rozmaring utca, Tisza utca, a 2154 és
2153 hrsz-u telkek, valamint a 2151 hrsz-U telek altal hatarolt teriletre kerilt tervezésre.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti hdlozati kapcsolatokhoz
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2.2. Telepiilésszerkezeti terv

TELEPITESI TANULMANYTERV

A telepllés kozigazgatasi tertletére a 198/2008 (XII. 09.) KT. szamu hatarozattal jovahagyott,
Ibrany Varos Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos.

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgata (a
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(Forrds: Ibrdny Vdros Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant terilet-felhaszndlasba tartozo teriletet érint:

o falusias lakéteriilet (Lf)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A teleplilés kozigazgatasi terlletére a 23/2023 (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott, Ibrany Varos Helyi Epitési Szabdlyzata hatalyos.

Hatalyos szabdlyozdsi terv klvagata (a tervezett fejlesztés helye voros sraffozott jeléléssel)
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(Forrds: Ibrany Vdros Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant épitési Ovezetbe tartozd teriletet érint:
o falusias lakéteriilet épitési 6vezet (Lf-2)
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A hatélyos HESZ 6vezetekre vonatkozé elGirasai:

,9. § [Falusias lakotertiilet]

(1) A falusias lakoteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassdgu lakdépiiletek, mezd- és
erdégazdasdgi épitmények, a helyi lakossdgot elldté, nem zavard hatdsu kereskedelmi,
szolgdltato és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgdl. Ez aldl kivételt képeznek a sport,
az egyhdzi, az oktatdsi rendeltetésii épitmények, amelyeknek a megengedett max.
épitménymagassdga legfeljebb 7,50 méter.

a) A falusias lakdteriilet épitési helyén beliil elhelyezheté épliletek:

aa) Lakoépiilet

ab) Mezé és erdbgazdasdgi épitmény

ac) Kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto épiilet

ad) Szdlldshely szolgdltato épdilet

ae) Kézmdiipari épitmény

af) Sportépitmény

ag) Helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet

b) Melléképiiletek kéziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd:

ba) Jarmiitarolo

bb) Tarolo épitmények (szerszam, tiizel6anyag, kisgép)

c) Melléképitmények kéziil az évezetben elhelyezhetd:

ca) Kézm( becsatlakozdsi mtdrgy

cb) Kézm(ipotlé miitdrgy

cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal)

cd) Haztartdsi célu kemence, jégverem, zoldséges verem

ce) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, lugas, sz6kékut, kerti to, kerti grill, kerti pavilon,
terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti épitett tilizrakdhely, kerti zuhanyozo, kerti
napkollektor, legfeliebb 20 m ? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsé) és lejtd)

cf) Szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlotarto oszlop

(2) Az falusias lakoteriileten a 2. mellékelt szerinti jellemzdével rendelkezé épitési dvezeteket
kell alkalmazni a szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken.

(3) Falusias lakoteriileten az épitési telek 1000 m2-t meghalado részére, csak az adott évezet
legnagyobb beépitettségi mutatdjdnak 10%-kal csékkentett értéke szamithato (pl. dvezeti 30%
esetén, 20%). A telek 2500 m2 feletti része a beépithet6ség mértékébe nem szamithato be. A
sport, az egyhdzi, az egészségligyi, az oktatdsi rendeltetésii épitmények esetén az elbirds nem
kételezd.

(4) Oldalhatdron dll6 beépitési mdd esetén az épiiletet az épitési oldalt képezé telekhatdrtdl
szdmitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalhatdron dllo beépitési modu épitési évezetben, saroktelken szabadondllé épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a kételezé oldalkerti méretek
betarthatdak. K6zbensé telken, szabadon dllo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a
telek legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korldtozza.

(6) Az el6-, oldal-, hdtsokert elGirdsai:

a) Az elGkertek mélységét az épitési 6vezetben — amennyiben a szabdlyozdsi terveken
feltiintetettek mdsként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kdrnyezetben kialakult
beépitéshez igazodoan kell meghatdrozni. (EK= kételezé elGkerti méret, szabdlyozdsi terv
szerinti méretekkel, mely egyben kételezé épitési vonal is) Ez aldl kivételt képeznek a sport, az
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egyhdzi, az oktatdsi rendeltetésli épitmények, amelyeknek az elGkerti mérete 1,0-10,0 méter
kézotti, a szabdlyozdsi terven régzitettektdl fliggetlentil.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége:

ba) oldalhatdron dllé beépitési mdd esetén a 6. § (10) bekezdés b) pontja szerint;

bb) szabadon dll6 beépitési mdod esetén a 6. § (10) bekezdés b) pontja szerinti, de legaldbb 3,0
méter,

bc) a sport, az egyhdzi, az eqgészségligyi, az oktatdsi rendeltetés(i épitmények szabadon dllo
beépitési éplilet elhelyezése esetén 3,0 méter; amennyiben a tényleges épitménymagassdg
nem haladja meg a 6,0 métert. A hdtsokert legkisebb mérete 5 méter. Ez aldl kivételt képeznek
hdtsokert épitési hatdrvonalai. (HK= hdtsokert kételezd, szabdlyozdsi terv szerinti mérete)

c) A hdtsokert legkisebb mérete 5 méter . Ez aldl kivételt képeznek azok az épitési évezetek,
ahol a szabdlyozdsi terveken kivételesen feltiintetésre keriiltek a hdtsokert épitési
hatdrvonalai. (HK= hdtsokert kételez, szabdlyozdsi terv szerinti mérete)

(7) Az évezetben az utcafronti telekhatdrtol szamitott 35,0 méter tdvolsdgig dllattarto éplilet
nem helyezheté el.

(8) Zajvédelmi kévetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkciohoz tartozo hatdrérték biztositdsa. Légszennyezettség szempontjabdl a
szennyezB8anyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. légszennyezettség zondra vonatkozo
elGirdsok biztositanddk.

(9) A tarolo épiiletek épitésénél a kévetkezdbket is be kell tartani. Amennyiben a lakoépiilettel
egy épiilettbmeget képezve dsszeépiil, az épitmény és tetégerinc magassdgdra vonatkozoan a
lakoépiilet dvezeti elGirasait kell betartani, azzal a megkétéssel, hogy a lakoépiilet tényleges
épitmény-, és gerincmagassdgat nem lépheti tul. Kiilénallo tdarolo éplilet épitménymagassdga
legfeljebb 7,50 méter .

(10) Falusias lakoteriileten maximum egy lakoépiilet épithets, melyben maximum két
rendeltetési egység — uj épités esetén - helyezhetd el.”
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2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Orokségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terilettel érintett a tervezési terilet, azonban a terilet-
felhasznalds valtozassal érintett teriileteket nem érintik.

(Forrds: sajdt szerkesztés)

2.4.2. Természetvédelem

A fejlesztési teriilet belteriileti helyrajziszamu, nincs természetvédelmi érintettsége.
2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terilet belterlleti helyrajziszamud, nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattar
szerinti erd6terilet.

12
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A tervezett mddositds sordn a kézigazgatdsi hatdrtél szamitott 250 m-es sdvot
teriiletfelhasznalds valtozassal nem érintett.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

A fejlesztési terlilethez nem tartozik védelmi Ovezet, kdzigazgatasi hataron atnyuld kérnyezeti
hatdsa nincs, igy szomszédos telepiilési érintettsége sincs.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.
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2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

7.§ [A természeti rendszerek meglrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélto hasznositdsa és az uj épitmények
elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megG8rzésére, valamint
a zéldinfrastruktura-elemek minéségének és dsszekapcsoltsagdanak javitdsdra.

(2) Zoldteriilet évezetbbl, mezégazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl uj
beépitésre szdant teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékd zéldterlilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet dvezet kertdil
csereteriiletként kijelblésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként kerdil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kbzkerti vagy kézparki
funkcid ellatdsdra.

(3) Az épitészeti-mliszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn térekedni kell a meglévé
névénydllomdny megtartdsdra, valamint a zéld védjeggyel ellatott termékek alkalmazdsara.
(4) A jogszabdlyokban és a hatosdgi eljarasok sordn a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési eldirdsok betartdsdval kell az épitésiigyi elGirdsokat
meghatdrozni.

(5) Ha a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési
szabdlyozds az azonos szintli jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kévetelménynél
szigorubb vagy ezzel ellentétes elGirdst tartalmaz, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kévetelményt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatdsa sordn.

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet és kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijelélésének eqyéb kbvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletként
kijelélt tertilet hatdratol.
(2) Uj kéztertilet kialakitdsdval jaré uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelolhetd ki, ha
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vizsgdlatat kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolodoé csomdpontok és 6sszekétd
szakaszok tekintetében a telepiilési dnkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és

c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsdt, valamint legalabb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet terilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kézdsségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfeleld teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijeldlés esetén.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szant és uj lakoteriilet nem alakul ki.
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2.6. A telepuilésképi kovetelmények

A tervezett moddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Ibrany Varos Onkormanyzata képvisel6-
testuletének 24/2017. (X.31.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez. Az esetlegesen felmerils teleplilésképet befolyasolé szabalyozasi irdnyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az alabbiak szerint:

1. melléklet a 24/2017 (X.31.) Onkorményzati rendelethez
A telepilésképi szempontbdl meghataroz6 karakter( teriletek

Tiszakarad
1. Véaroskézponti teleplilésrész ;

Vizfa (beépitésre nem szant teri )
———— Belterllet hatar
Fébb utak

Tiszabercel

Eszak -

22 - at

Nagyhalasz
Paszab

28149, Kotaj

LAltaldnos épitészeti kbvetelmények
11. § A teleplilés kézigazgatdasi teriiletén beliil az épitmények homlokzati szinezésére a pasztell
drnyalatu szinek alkalmazhatdk”

—

17




Ibrany Varos Telepilésrendezési eszkozeinek médositasahoz

TELEPITESI TANULMANYTERV

3. A BEEPITESI TERV

A teriilet hasznositdsdnak egyik lehetséges megolddsa
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés
A tervezett fejlesztés Uj kozlekedési infrastruktira fejlesztést nem igényel. A terlleten
elhelyezni tervezett rendeltetések parkolasi teriletének igényét az adott ingatlan teriiletén
kell biztositani.

4.2. Ivéviz-, csapadékviz-, gdz-, szennyviz-, elektromoshdldzat
A tervezett valtozas tobblet infrastrukturdlis kapacitas kiépitését nem igényli a tervezett
fejlesztés tamogatasara. A jelenlegi kapacitasok kiszolgalhatjdk az elhelyezhet§
rendeltetéseket, melyek a terilet el6tt elhelyezked6 3821. sz. 6sszekdtd uton haladnak.
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetben a kornyezeti
allapotban szamottevé vdltozds a mddositas végrehajtasat kovetéen nem torténik. Az épitett
kdrnyezeti elemek szempontjabdl jelentds valtozdst nem jelent a tervezett fejlesztés, hiszen
Uj beépitésre szant teriiletként nem jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj kérnyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése a kozvetlen és kozvetett kornyezetében egyaltaldn
jelentés mértékben nem varhatd. A terilet irdnydba kialakuld kozlekedési kényszerekbdl
kialakuld terhelések jelenthetnek szamottevébb terhelést.

erdd és mezGgazdasagi teriletek elemei

o

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 koérnyezeti hatds, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bereg megye Teriiletrendezési Tervérdl

varmegyei 6nkormanyzati rendelet (MTrT)

sz6l6 9/2023.

(1.24.) sz

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése
Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti
3. |Sajatos terulet-felhasznalasu térség érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. |Telepulésitérség érinti érinti
Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek
7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti
10. |Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete érinti nem érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete érinti nem érinti
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti
13. |Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete érinti nem érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete nem érinti nem érinti
16. |VizminGség-védelmi teriilet Ovezete érinti érinti
17. | Nagy vizi meder 6vezete érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk 6vezete nem érinti nem érinti
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete érinti érinti
22. | Tanyas terilletek 6vezete nem érinti nem érinti
23. | Térszervez§ varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti
24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete érinti érinti
25. | Hataron atnyuld egyuttmdkodés 6vezete nem érinti nem érinti
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli 6vezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet érinti érinti
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet érinti érinti
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Térségi Szerkezeti Terv
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1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Teleplilési térség

6. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének évezete
8. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezete
9. Okoldgiai puffer teriiletének évezete
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10. Kivdlé termdéhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete
11. J6 term&helyi adottsdgu szantdk 6vezete
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12. Erd6k 6vezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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16. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete
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21. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések 6vezete
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24. Térségi egylittmiik6dések vezete
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26. Gyiimélicstermesztés térségi jelentségli 6vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa

Az Onkormadnyzat Ibrany Véros kdzigazgatasi teriiletén — belteriileten — a Zrinyi Miklds utca,
Rozmaring utca, Tisza utca, a 2154 hrsz-u és 2153 hrsz-U telkek, valamint a 2151 hrsz-u telek
altal hatarolt tertletrészen beliil telekalakitast, telekrendezést, épitési dvezeti atsorolast,
terlilet el6készitést kivan végrehajtani épitési beruhazas tdmogatasara, az érintett terilet
fejlesztésére. A fejlesztés kiszolgdlasara terilet-felhasznalas / épitési Ovezet atsorolas
tervezett.

A teriletrész nem 4ll természetvédelmi besorolds alatt, adattari erd6teriilettel nem érintett.
Kodzvetlenul csatlakozik a telepuilést meghatarozo fébb kozlekedési folyosdhoz.
A szabdlyozds mddositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlds és dvezeti, épitési dvezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval a  megvaldsitds
teleplilésrendezési hatterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas mddositasara

Az dvezet modositasanak feltételeit tobb, egymasra épuld térvényi, és egyéb jogszabalyok
rogzitik. A vegyes terilet kijelolésénél tovabbi kiegészitd elGirasoknak is meg kell felelni. Az
el6irdsok (oldalkert mérete, parkoldk elhelyezése, telepitendd fak, ...stb.) teljesithet6ek, a
kivalasztott ingatlanokon belll kialakitasra tervezett ,telepiiléskézpont vegyes teriilet”
kijelolésével:
- a tervezett beépitésre szdnt teleplilésk6zpont vegyes teriilet kialakitdsakor uj
beépitésre szdnt teriilet nem jon létre, kompenzdcidja nincs;
- védelmi évezet, védelmi intézkedés kialakitdsa nem sziikséges, mivel a szomszédos
lakoteriiletekkel telekvégeken kapcsolodik;

A tervezet épitési 6vezet rendeleti elGirasara tett javaslat a kovetkez6:

s

A Rendelet kiegésziil a 10/A.§ elGirasaival:
,10/A.§ [A Vt-7 jelli telepliléskzpont vegyes teriilet]

(1) Az épitési dvezetében elsGsorban olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdld épiiletek
elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a szomszédos lako épitési 6vezetekre.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetéek a kbvetkezs rendeltetésii épliletek:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztato,

e) sport.
(3) Az épitési évezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény kialakithato,
gépjdrml(i taroldsdra is.
(4) Az épitési bvezetben az igazgatdsi, oktatdsi rendeltetésekhez sziikséges parkolo teriilet kdzteriileten
is elhelyezhetd.
(5) A, Vt-7” jel épitési évezetben szabadon dll6 beépitési méd mellett 500 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési Gvezetben a megengedett épitménymagassdg 8,0 méter, a legnagyobb
beépitettség 50 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutatd 10 % lehet.
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(6) Az épitési bvezetben az elGkert mérete 10,0 méter, az oldalkert legkisebb mérete 4,0 méter.
Az eld-, oldal-, és hatsokert vonala dltal meghatdrozott épitési hely hatdrvonala, egyben nem
kételezé épitési vonal.

(7) Az el6kertben 3,5 tonndndl nem nehezebb gépjdrmiivek szamdra parkolo kialakithatd.

(8) Az épitési ovezet teriiletén kialakitani tervezett, legalabb négy gépjirmii befogadoképesséqli
felszini parkoldkat fdsitani kell ugy, hogy legaldbb minden 2 db parkoldhelyre 1 db lombos fa telepitése
kell jusson, vagy az ingatlanon mdr meglévét megdrizni. A fdkat ugy kell elhelyezni, hogy az
elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem Idtott feliiletnek - a fa térzse kéril minden irdnyban
legaldbb 1,0 m szélességben - legaldbb 4m?/fa méretiinek kell lennie, a talajszint alatt is.”
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A szabdlyozdsi terv médositdsdnak tervezete
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8. NYILATKOZATOK

8.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A hatalyos terlletrendezési tervek altal tamasztott kovetelmények a telepiilésrendezési
eszkdzok tervezett mddositasa soran maradéktalanul teljesiilnek. (Térségi szerkezeti terv
szerinti telepilési térség)

8.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozo nyilatkozat

Negativ el6jelli bioldgiai aktivitasi érték valtozas a modositas soran nem jon létre.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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9. OSSZEGZES

A tervezett Uj épitési Ovezet, meglévs épitési Ovezet atsoroldsaval jon létre, meglévd
lakéterilet épitési Ovezetének atsorolasaval. A teriilet a hatarold kézlekedési folyosd megléte
miatt lakd ingatlanok kiszolgalasara nem idealis. Ezért mint korlatozé tényez6 a rendeltetések
behatdroldasa mellett a lehetséges rendeltetéseket befolyasolja.

A modositassal tervezett tertilet hatara mszaki infrastrukturaval kozvetlenil érintett terilet,
Uj kapacitasok kiépitését nem vonja maga utan. Termd6fold bevondsat, természetvédelmi
terliletek nem érint. A telepulési térség terlletén elhelyezked6 mddositas elsédlegesen a
meglévd helyzeti energidk kihaszndlasara épit elsGsorban, de a fejlesztéssel lehetséges
tovabbi kozlekedési kényszerek kialakuldsa a teriilet irdnydba.

Az ingatlanokon bellli parkolasi feladatok megoldasakor a kor szellemének megfelel6en, a
mikroklimatikus viszonyok negativ elGjeles valtozasanak ellensulyozasara az aktiv, értékes
zoldfelliletek aranyat novelni sziikséges.

A jelenlegi szabdlyozdas megvaltoztathatd a tervezett terilet el6készités / fejlesztés
megvaldsitasara, a jelenleg fennalld jogszabalyi keretek kozott.
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Hatalyos terv részlete! Madositott terv részlete!
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