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Ibrany Varos ﬁnkorményzata Képviselo-testiiletének 23/2023. (IX. 26.) onkormanyzati
rendelete

Helyi Epitési Szabalyzatrél és a Szabalyozasi Tervek elfogadasarol

Hatalyos: 2023. 09. 27

Ibrany varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 8.8.(1) bekezdés szerinti feladatkérben, az 1990 évi LXV. Térvény 16.5. (1) bekezdés szerinti jogkérben, valamint Az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997.évi LXXVIIL. térvény 7.8. (3) bekezdés szerinti hataskorben, és az 1999. évi CXV. torvényben foglalt moédositasok szerinti felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a
teleplilési onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleptilés kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaban foglaléan) az alabbi Gnkormanyzati rendeletet alkotja meg, és elrendeli az alkalmazasat.

I. Fejezet
Altaldnos el6irdsok

1. § [A rendelet hatdlya]

A rendelet hatalya ala tartozé tertileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felGjitani, atalakitani, korszerGsiteni, béviteni,
lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni csak A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIIl. tv., Az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, 1999. évi CXV. Torvénnyel
maodositott 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv), valamint az e trvények altal meghatarozott az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 37/2008. (111.7.) Korm. Rendelettel modositott 253/1997. (XIL.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eldirasai, valamint:

a) a T-64/2017. munkaszamu S-1 jell kilteriileti szabalyozasi terv,

b) a T-70/2019. munkaszamu S-2 jel( beltertleti szabalyozasi terv,

) valamint a T-3.b-1, T-3.b-lll-1, T-3.b-1ll-2,, T-3.b-IV-1, T-3.b-IV-2, T-3.b-IV-3, T-3.b-IV-4, T-3.b-IV-5, T-3.b-IV-6, T-3.b-IV-7,, T-3.b-V, T-3m jel(i szabalyozasi tervlapfedvények és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyittes
figyelembe vételével szabad.

2. § [A beltertletbe vonds szabalyai]

(1) A szabalyozas belterdleti hatarmodositast iranyoz el6 a S-2m, S-4m, S-3m, S-1m jell szabalyozasi terveken jel6lt tertleti hatarokkal.

(2) A beltertletbe vonas Gtemezetten is végrehajthato.

(3) A belteriiletbe vonasig a teriiletek beépitésre szant teriiletként kezelendék, ahol a szabalyozasi tervekben és HESZ-ben meghatarozott dvezeti szabélyozas érvényes.

3. § [Altaldnos épitési szabalyok]

(1) Azokon a teriileteken, ahol a terulet felhasznélasa vagy az épités minGsége (Ovezete) a szabalyozasi terven jelSltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2) Ibranyban a kézmuvesitettség fokozatai:

a) Teljes kozmivesitettség sziikséges vegyes, falusias, kertvarosias, kisvarosias lako teriileteken, tovabba ipari-gazdasagi és kereskedelmi szolgaltatd valamint egyes kuldnleges teriileteken (szabadid6é kézpont,
sportlétesitmény, vizm(ikutak, mezégazdasagi tizemi teriiletek).

b) Részleges kozmiivesitettség sziikséges egyes kilonleges teriileteken (szilard hulladékleraké, miikodé temetd, kegyeleti park, szennyviztisztité telep, horgaszto, gazfogadod, szélerdm terdiletek).

) A teleplilésen ahol nincs szennyvizcsatorna halozat, ott a teljes kozmavesitettség helyett a részleges kézmuvesitettség is megengedhetd, a csatornazas hianyanak megszintéig.

d) Részleges kozmivesitésnél zart rendszer(i szennyviztarozo létesitése sziikséges. Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatornara vald rakétés kéotelezo.

(3) Ibranyban, a telken kételezéen zoldfelileti célra hasznalando teriletet kialakitani a szabalyozasi tervlapon jelolt helyeken, az aldbbiak szerint kell:

a) A telken bellili kételezé zoldfeluletet, haromszintes novényallomany telepitésével, 6shonos fajok alkalmazasaval kell kialakitani ipari gazdasagi és kilonleges mezégazdasagi tizemi teriiletek esetén. Kereskedelmi,
gazdasagi szolgaltaté terlletek esetén legaldbb kétsoros fasor telepitését jelenti, 6shonos fajok alkalmazasaval. Egyéb terlleteken legalabb egyszintes névényallomany sziikséges

b) Amennyiben a szabalyozasi terveken abrazolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épliletek nem bévithetéek. Az épliletek/épliletrészek bontasaval egyszerre a ndvényallomany telepitését a szabalyozasi tervnek
megfelelen végre kell hajtani.

(4) A telekalakitas szabalyai:

a) Az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott minimalis telekteriilet és telekméretek minden telekalakitassal Gjonnan kialakitott telkek esetében betartando. A kialakult telek — ha telekalakités nem torténik — beépitése az
egyéb ovezeti el6irasoknak megfeleléen engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és kozmiellatasa biztosithatd és telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti. Kialakult — az 6vezeti szabalyozasban megadottnal kisebb
teriilet( és méret(i teleknél a beépitettség mértéke az Gvezeti szabalyok szerint, azonban ha a kialakult beépitettség mértéke ennél nagyobb az megtarthatd, de nem névelhetd.

b) Nyulvanyos telek: a meglévé nytlvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek megfeleléen beépithetdk, djabb nydlvanyos telkek nem alakithatok ki.

4. § [A telekalakitds egyedi szabdlyai]

Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez és egyszer(i bejelentéshez kotott épitési munkai esetén, amely éplileteket a szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast elsé Gitemben Ggy kell megvalésitani, hogy a kialakitando
telekhatar az éplilet utcai homlokzatanak az épiilet két sarokpontjatdl az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi vonallal parhuzamosan — hidzott vonal és az épiilet utcai homlokzat vonalabdl adédé vonal legyen, a
szabalyozasi tervtdl eltéréen.

Il. Fejezet
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

5. § [Telepiilésszerkezet, teriilet-felhaszndlds]
(1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol
a) Beépitésre szant tertiletekre,
b) Beépitésre nem szant tertletekre tagozodik.
(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi terilet felhasznalasi egységre osztottak (A terilet felhasznalasi
egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv tartalmazza):
a) Lakotertiletek:
aa) kertvarosias lakoteriiletek (Lke)
ab) falusias lakoteriletek (Lf)
b) Vegyes tertiletek:
ba) telepiiléskdzpont vegyes teriletek (Vt)
bb) kézponti vegyes teriiletek (Vk)
) Gazdasagi tertiletek:
ca) kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi tertletek (Gksz)
cb) ipari gazdasagi teriletek (Gip)
d) Udiilé teriiletek. Hétvégi hazas tdulétertletek (Uh)
e) Kilonleges teriletek:
ea) temeto tertiletek, kegyeleti parkok (Kt)
eb) sportterilet (Ks)
ec) homokbanya (Kh)
ed) szennyviztisztit telep (Ksz)
ee) szilard hulladéklerako telep (Ksze)
ef) vizmUGkutak (Kk)
eg) szabadidé kozpont (Kszk)
eh) horgaszté (Kho)
ei) gazfogado (Kg)
ej) mezbgazdasagi tizemi (Kl)
(3) A teleplilés igazgatasi teriletének beépitésre nem szant terlletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet felhasznalasi egységre osztottak (A teriilet
felhasznalasi egységeket, hatéraikat és jelkulcsaikat a szabélyozasi terv tartalmazza):
a) Kozlekedési-, kozm elhelyezési teriiletek (K, KO)
b) Zoldteriiletek, kozparkok (Z)
c) Erdoteriiletek: (E)
ca) védelmi erdo, (Ev)
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cb) gazdasagi erd¢, (E)
cc) egészségugyi, szocidlis, turisztikai erdd, (Ee)

d) Mezbgazdasagi tertiletek:
da) kertes mezégazdasagi tertletek, (Mk)
db) altalanos mezégazdasagi teriletek. (M)

e) Vizgazdalkodassal 6sszefliggd tertiletek (V)

f) MegUjulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertilet (K-e)

g) Kulénleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai tertilet (Kit)

6. § [Epiiletek, épitmények elhelyezésének dltald balyai]

(1) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épitheté be.
2) Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyas mederrézs(ijének élétol 6-6 m-es savban, kozmii esetén annak védétavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el.
3) Ha el6kert az elirasok szerint nem alakithato, kozteriletre nézé lakéas padloszintje az utca jardaszintje fol6tt legalabb 0,5 m-re legyen.
4) Az ép
5) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl az el6irasoknak meg nem felelé beépités és beépitési jellemzék nem vehetdk figyelembe.

(6) Lakoépuletek pinceszintjei, terepszint alatti éplletrészei a hatsokert iranyaba az épitési helyen kiviil is elhelyezhetéek. A hatsokert iranyaba létesiilo pinceszint esetén min. 2,0 méter tavolsagot kell tartani a hatsd
telekhatartdl. Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az el6kertben nem helyezheték el.

(7) A tetdterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval engedélyezhetd, meglévé magastetds éplletek tetStereinek beépitése, és lapos tetés épiletek tetSraépitése esetén is. Egy épileten
bellil csak egy tetétéri épitményszint étesithetd, melyet egy légtérben levé galériaszint kiegészithet.

(8) Kialakult helyzet specialis el6irasai (az Gvezeti jelben feltiintetett ,K” kialakult jel értelmezése):

a) Kialakult legnagyobb beépitettség: amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség mértéke, Ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevé beépitettségi
érték tovabb nem névelhetd.

b) Kialakult épitménymagassag: a kialakult épitménymagassag megtarthato, de az tovabb nem névelhetd.

) Kialakult telekteriiletamennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az Ovezeti szabalyozasban megadott minimalis telekteriilet, az egyéb Ovezeti eldirdssok megtartasa mellett a telek beépithetd (amennyiben
telekmegsziintetési szabalyozas nem érinti). A telek terilete tovabb nem csokkentheto. Kiilonleges teriileteknél a meglévo telek teriilet nem csokkentheté és nem megoszthato.

(9) Oldalhatéaron all6 beépitési mod esetén, ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron all6 beépités 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges, kivéve lakoteriilet esetén.

(10) El6kertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

a) Elokertek:
aa) A lako épitési bvezetekben az el6kertek mélységét — amennyiben a szabalyozasi terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni.

(
(
(
(

b) Oldalkertek: Lakoteriileten beliil az oldalkertek mérete az eléirt megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke, szabadon all6 beépités esetén az 50 %-a.

) Hatsokertek:
ca) LakoterUleten, terlleten belil a hatsokertek mértéke minimum 6 méter.
szabalyozasi terveken masként nem keriilt jelolésre - azaz ez a tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési hatarvonalanak felel meg.

d) A 6 méternél magasabb mUsorszoro, atjatszé bazisallomasok, szélkerekek, reklamhordozé oszlopok, antennak az alabbi feltételekkel helyezhetéek el:
da) Kiiltertleti védett (barmilyen természetvédelmi) oltalom alatt 4ll6) teriileten berendezések sem énalldan, sem mas berendezésekhez kapcsolva nem helyezhetéek el. Kivételt képez a meglévé berendezések cseréje,
kiegészitése, illetve meglévé épitményre (j berendezések telepitése.
db) Beltertileten a 10 méternél magasabb berendezések 6nall6 szerkezetii épitményként (torony) djonnan nem helyezhetdek el.

(11) Belvizzel veszélyeztetett teriiletek szabalyai:

a) A szabalyozasi tervek szerinti belvizzel veszélyeztetett teriileteken elhelyezett épiletek, épitmények esetében az alapozasi, vizszigetelési technoldgiat Ggy kell megvalasztani, hogy az a megjelené belviz ellenére is
biztonsagosan funkcionaljon, mindenféle épliletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkiil.

b) Pinceszint ezeken a tertileteken kizarélag csak talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épitheté.

1ll. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

7. § [A lakéteriiletre kozé dltala lirdsok]

(1) A lakoteriilet els6sorban lakoéplletek, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakoteriileten f6 és melléképiiletek helyezhetok el (A f6- és melléképuletek fogalom meghatarozasa az 10. mellékletben talalhaté meg.)

(3) Valamennyi lakéterileten gondoskodni kell a keletkezé szennyvizek, és csapadékvizek elvezetésérdl ill. artalommentes elhelyezésérdl. A varoskozpont épitési Gvezeteit az OTEK 8. §.(2/a.) szerinti teljes kozmUvesitéssel kell
ellatni, a szennyviz-csatornazatlan tertileteken, a szennyvizcsatorna megépitéséig részleges kozmivesitettség megengedhetd. Egyéb belteriilet és a belteriiletbe vonassal Gjonnan létesitendd lakoovezeteket legalabb az OTEK 8.
§. (2/ b.) szerinti részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

(4) Lakoteriileteken beliil kertvarosias és falusias lakoteriileteken a minimalis telekterilet esetében (400 m 2 ) csak egy lakoépiilet épithetd. Kertvarosias lakoteriileten az Lke-2 dvezetben, maximum két lakoépiilet épithetd,
melyekben egyenként maximum &t lakasegység helyezheto el.

(5) Ibrény lakoterUletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

a) kertvarosias lakotertletek (Lke),

b) falusias lakotertletek (Lf).

8. § [Kertvdrosias lakétertilet]

(1) A kertvarosias lakotertilet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiletek elhelyezésére szolgal. Kertvarosias lakoteriilet maximum 6,0 m-es épitménymagassagu lakéépiiletek, a helyi lakossagot ellato,
nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.

a) A kertvarosias lakotertilet épitési helyén bellil elhelyezhet6 épiiletek:
aa) Legfeljebb négylakasos lakdépiilet
ab) A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
ac) Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet
ad) A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasi kézmdipari épitmény, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet
ae) Sportépitmény
af) A helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény

b) Melléképiiletek koziil a teriilet épitési helyén bellil elhelyezheto:
ba) Jarmdtarolo
bb) Tarol6 épitmények (szerszam, tiizeléanyag, kisgép)

) Melléképitmények koziil az Gvezetben elhelyezhetd:
ca) Kézmi becsatlakozasi mutargy
cb) Kézm(ipotlé matargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Haztartasi célu kemence, jégverem, zéldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, cstszda, homokoz6, lugas, sz6kékut, kerti to, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és firdémedence, kerti épitett t(izrakohely, kerti zuhanyoz, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m 2 vizszintes

vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd)
cf) Szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas (a fix rész) szélkerék, antennaoszlop, zaszlétart6 oszlop

(2) Az kertvarosias lakoteriileten a 1. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé épitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Kertvarosias lakéteriileten rendeltetési egységenként legalabb 150 m 2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakés esetén minden megkezdett 100 m 2 nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit.

(4) Oldalhatéaron 4ll6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezé telekhatartdl szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalhataron allé beépitési modu épitési dvezetben, saroktelken szabadonallé épiilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 18,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek betarthatoak. Kézbensé telken,
szabadon allé épulet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

(6) Az el6-, oldal-, hatsokert eldirasai:

a) Az el6kertek mélységét az épitési dvezetekben — amennyiben a szabalyozasi terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatéarozni. Az
Uj épiletek utca feldli homlokzati hosszanak legalabb 1/2-a kotelezben az utca feldli épitési hatarvonalra kell keriljon. (ek= kotelezd elSkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kételezé épitési vonal is)
Ez aldl kivételt képeznek a sport, az egyhazi, az oktatasi rendeltetést épitmények, amelyeknek az eldkerti mérete legfeljebb 10,0 méter .

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4,5 méter .

) A hatsokert legkisebb mérete 5 méter .

(7) Zajvédelmi kévetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete szerinti terileti funkcidhoz tartozéd hatarérték biztositasa. Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti
zénacsoportok kézil a 10. légszennyezettség zonara vonatkozo eléirasok biztositandok.

(8) Az bvezetben az utcafronti telekhatartol szamitott:

a) 15 méteren belul melléképiilet nem helyezhetd el

b) 20 méteren belll a melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve létesithetd

) 35 méteren beliil allattart6 épilet nem létesithetd.

9. § [Falusias lakéteriilet]
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(1) A falusias lakéteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassagui lakdépiiletek, mezé- és erdégazdasagi épitmények, a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdipari épitmények
elhelyezésére szolgal. Ez alol kivételt képeznek a sport, az egyhazi, az oktatasi rendeltetési épitmények, amelyeknek a megengedett max. épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter.
a) A falusias lakoterilet épitési helyén beliil elhelyezhet6 épuletek:
aa) Lakoépiilet
ab) Mez6 és erdégazdasagi épitmény
ac) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
ad) Széllashely szolgaltato épilet
ae) Kézmdipari épitmény
af) Sportépitmény
ag) Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
b) Melléképuletek koziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezheto:
ba) Jarmdtarolo
bb) Tarol6 épitmények (szerszam, tiizel6anyag, kisgép)
<) Melléképitmények koziil az dvezetben elhelyezhet:
ca) K6zmi becsatlakozasi mitargy
cb) Kozm(ip6tld matargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Haztartasi céli kemence, jégverem, z6ldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, lugas, szokokut, kerti t6, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozé, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m 2 vizszintes
vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd)
cf) Szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tartd oszlop
(2) Az falusias lakotertileten a 2. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezo épitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
(3) Falusias lakoteriileten az épitési telek 1000 m2-t meghaladd részére, csak az adott 6vezet legnagyobb beépitettségi mutatojanak 10%-kal csokkentett értéke szamithato (pl. Gvezeti 30% esetén, 20%). A telek 2500 m2
feletti része a beépithetéség mértékébe nem szamithatd be. A sport, az egyhézi, az egészségligyi, az oktatasi rendeltetésli épitmények esetén az el6iras nem kotelezo.
(4) Oldalhatéaron all6 beépitési mod esetén az épliletet az épitési oldalt képezé telekhatartol szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni
(5) Oldalhataron allé beépitési modu épitési Gvezetben, saroktelken szabadonallé épiilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek betarthatoak. Kozbensé telken,
szabadon all6 éplilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.
(6) Az el6-, oldal-, hatsokert eldirasai:
a) Az el6kertek mélységét az épitési dvezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kérnyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. (EK=
méter kozotti, a szabalyozasi terven rogzitettektdl fliggetlendil.
b) Az oldalkertek legkisebb szélessége:
ba) oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén a 6. § (10) bekezdés b) pontja szerint;
bb) szabadon &ll6 beépitési mod esetén a 6. § (10)_bekezdés b) pontja szerinti, de legalabb 3,0 méter,
bc) a sport, az egyhazi, az egészséglgyi, az oktatasi rendeltetésii épitmények szabadon allé beépitési éplilet elhelyezése esetén 3,0 méter; amennyiben a tényleges épitménymagassag nem haladja meg a 6,0 métert. A
hatsokert legkisebb mérete 5 méter. Ez aldl kivételt képeznek azok az épitési Gvezetek, ahol a szabalyozasi terveken kivételesen feltiintetésre keriiltek a hatsokert épitési hatarvonalai. (HK= hatsokert kételezo, szabalyozasi terv
szerinti mérete)
c) A hatsokert legkisebb mérete 5 méter . Ez aldl kivételt képeznek azok az épitési dvezetek, ahol a szabalyozasi terveken kivételesen feltiintetésre keriiltek a hatsokert épitési hatarvonalai. (HK= hatsokert kotelezo,
szabalyozasi terv szerinti mérete)
(7) Az bvezetben az utcafronti telekhatartdl szamitott 35,0 méter tavolsagig allattarto épiilet nem helyezhetd el.
(8) Zajvédelmi koévetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete szerinti terileti funkcidhoz tartozéd hatarérték biztositasa. Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti
zdénacsoportok kézil a 10. légszennyezettség zonara vonatkozo eléirasok biztositandok.
(9) A tarolo épuletek épitésénél a kdvetkezoket is be kell tartani. Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettdmeget képezve Gsszeépiil, az épitmény és tetégerinc magassagara vonatkozdan a lakdépiilet dvezeti elGirasait kell
betartani, azzal a megkotéssel, hogy a lakdépiilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tal. Kulénallo tarold épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter .
(10) Falusias lakotertleten maximum egy lakoéptlet épithetd, melyben maximum két rendeltetési egység — j épités esetén - helyezhetd el.
10. § [Telepiiléskbzpont vegyes teriilet]
(1) Telepuiléskdzpont vegyes terilet (Vi) jellemzéen tobb 6néllé rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan helyi, vagy telepiilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széllashely szolgaltato,
egyhéazi, oktatasi, egészségtigyi, szocialis épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakdfunkciora.
a) A telepuiléskozponti vegyes terilet épitési helyén belul elhelyezheté féépiiletek:
aa) lakoépiilet
ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet
ac) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éptlet,
ad) sportlétesitmény,
ae) egyéb kozosségi szorakoztatd épllet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges.
b) Az 6vezet terlletén nem helyezhet6 el:
ba) zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald létesitmény,
bb) termel6 kertészeti épitmény,
bc) 6néllo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonnanal nagyobb 6nsdlyd, és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.
<) Melléképitmények koziil az dvezetben elhelyezheto:
ca) K6zmi becsatlakozasi mitargy
cb) Kozm(ip6tld matargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Haztartasi céli kemence, jégverem, z6ldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, lugas, szokokut, kerti t6, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m 2 vizszintes
vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd)
cf) Szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tartd oszlop
(2) A telepliléskozpont vegyes teriileten a 3. mellékelt szerinti jellemzovel rendelkezé épitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
(3) Az el6kertek mélységét az épitési Gvezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az
(4) Telepiiléskézpont vegyes terileten a 3. mellékelt szerinti jellemzével rendelkez6 épitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabélyozasi tervekben megadott helyeken.
(5) Oldalhataron allé beépitési modu épitési Gvezetben, saroktelken szabadonallé épiilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek betarthatoak. Kézbensé telken,
szabadon all6 éplilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.
(6) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozo kozteriilet egyarant eldkertes beépitési, akkor csak a telek keskenyebb része feldli kozteriilet felé kell elékertet kialakitani. A hosszabbik telekhatér felé az
éptilet értelemszerien a kozteriilet vonalan is kiéptilhet.
(7) Vt-5 jel( épitési dvezetben, oldalhataron allé beépitési mod esetén, ha a tényleges épitmény magassaga nem éri el 6,0 métert, akkor az oldalkert mérete 4,5 méterre csokkentheto.

(9) A Vt-1" jelt Ovezetben, a zartsori beépitési mod egyedi szabalyai a kovetkezok:
a) Zartsor( beépitési modban a szomszédos telek felé a tetofeliilet nem lejthet, ha az az épitési telek épitési oldalan, illetve ha az a hatsé telekhataron helyezkedik el.
b) Amennyiben a hatarfal a hatso telekhatartdl legalabb 6,0 méterre esik, a tetofeliilet a hatsokert iranyaba is lejthet.
) Zartsoru beépitési modu és eltérd beépitési modu épitési Gvezet hataran, a szomszédos telek felé nézé hatarfalat nem kotelezo tizfalként kialakitani, amennyiben az nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik.
d) Az épitési helyen belil az utcafrontra nézé homlokzattdl 8 méteren tdl és az oldalsé telekhataratol mért 4,5 méter szélességii teriileten (csatlakozo sav) beliil a hatso telekhatarig épiiletet, épiletrészt — az OTEK 35. § (1)
bekezdés kivételével - elhelyezni nem lehet.
€) Ha az épitési telek legalabb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakozd sav az ingatlan mindkét oldalan kialakithatd, melybél legalabb az egyiknek kell a tényleges Gtcsatlakozast, athajtast biztositania.
f) Zartsor beépitési modu épitési dvezetben, saroktelken hézagosan zartsord épllet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek betarthatdak. Kézbensé telken, szabadon
allo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.
g) A sport, az egyhazi, az egészségiigyi, az oktatasi rendeltetést épitmények esetén az el6kert mérete 1,0-10,0 méter kdzotti, mely egyben nem épitési vonal.
h) A zartsord beépitési mod megértését segité abrat a rendelet 1. fliggeléke tartalmazza.
i) A hézagosan zartsor( beépitési modot jelenti: ahol legaldabb 3 m oldalkert tartasaval tomoér vagy attort kerités szakasszal, kapuval, kapuzattal és hézaggal, valamint koztertiletrdl kozvetlendl elérheté tgyfélparkoloval
megszakad a beépités az épitési helyen belil az oldalhatarok mentén, vagy a telek k6zépsé részén.
11. § [Kézponti vegyes teriilet]
(1) Kdzponti vegyes terilet (Vk) jellemzéen tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglal, elsésorban kézponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épuletek elhelyezésére szolgal.
a) A kozponti vegyes terllet épitési helyén belil elhelyezheté féépiiletek:
aa) igazgatasi
ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet
ac) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,
ad) sportépitmény,
ae) egyéb kozOsségi szérakoztatd éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges.
af) nem zavard hatéast egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo létesitmény,
b) Az 6vezet terlletén nem helyezhet6 el:
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ba) termel6 kertészeti épitmény,
bb) &nallé parkold-teriilet és garazs a 3,5 tonnanal nagyobb 6nsulyd, és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara

) Melléképitmények koziil az dvezetben elhelyezhet6:
ca) Kézmi becsatlakozasi mutargy
cb) Kozm(ipotld matargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Haztartasi céli kemence, jégverem, zéldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, lugas, szokékut, kerti to, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és furdémedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m 2 vizszintes
vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd)
cf) Szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tartd oszlop

(2) Az bvezet tertiletén a 4. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé épitési vezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Az elokertek mélységét az épitési dvezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni.

12. § [Kereskedelmi, szolgaltato teriilet]

(1) Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)

a) Az Gvezet elsésorban a nem jelentds zavaré hatast gazdasagi tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezet épitési helyén belll elhelyezheto féépiiletek:
ba) Mindenfajta nem jelentés zavard hatasd gazdasagi tevékenységi céla épdlet,
bb) A gazdasagi tevékenységi célt épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, ha az adott létesitmény védelmi dvezetének el6irasara nem kertil sor, illetve ha azon kivil esik.
bc) egyéb irodaépiilet,
bd) parkoléhéaz, tizemanyagtolts,
be) sportlétesitmény.

) Az dvezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
ca) oktatasi, szocialis éplilet,
cb) egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet,
cc) vendéglato éplilet.

d) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete szerinti terileti funkcidhoz tartozé hatérérték biztositasa. Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezéanyagok szerinti
zdénacsoportok kéziil a 10. légszennyezettség zonara vonatkozo eléirasok biztositandok.

e) Oldalhataron all6 beépitési modu épitési dvezetben szabadonalld épiilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldabb 35,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek betarthatdak és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.

(2) Az 6vezet terliletén a 5. mellékelt szerinti jellemzével rendelkez6 épitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken. Ez aldl kivételt képeznek a kivételesen elhelyezhetd épitmények, amelyek
esetén az épitési telek legkisebb teriilete 1000m?.

13. § [Egyéb ipari gazdasagi tertilet]

(1) Egyéb ipari-gazdasagi terilet

a) Az 6vezet elsésorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei, elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezet épitési helyén belll kivételesen elhelyezhetok:
ba) a gazdasagi tevékenységi céld épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithetd tertilet 10 %-a mértékéig, és ha az adott létesitmény védelmi dvezetének
el6irasara nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.
bb) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiiletek.

c) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete szerinti teriileti funkcidhoz tartozéd hatarérték biztositasa. Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbéanyagok szerinti
zdénacsoportok kézil a 10. légszennyezettség zonara vonatkozo eléirasok biztositandok.

d) Szabadon allo beépitési modu épitési Gvezetben oldalhataron allo épilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legfeljebb 350 m széles és a kotelezé oldalkerti méret betartdsa mellett a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.

(2) Az bvezet tertiletén a 6. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé épitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

14. § [Hétvégi hadzas iidiilé teriiletek]

(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy tidiiléegységes tdiilé épuletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten megengedhetd a teriilet ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato épiilet épitése a tertiletfelhasznalasi egység dvezeti eldirasainak betartasaval, valamint sportlétesitmények elhelyezése.

(3) Az bvezet tertiletén a 7. melléklet szerinti jellemzével rendelkezé épitési vezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

15. § [Kiilénleges tertiletek]

(1) A kulénleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja szerint :

a) mikods temetd (Gvezeti jel Kt) lbrany varos koztemetdje, a temetSben ravatalozo épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a varos temetkezési teriiletének biztositésa, a jelenlegi teriilet E-i bovitésével. A bévitett temetore,
temetd-rendezési (parcellazasi) terv készitendé. A temetd hasznalatara temetkezési rendelet készil. A temetd terlletének legaldbb 30%-at noévényzettel kell beiiltetni. A temeté telkén belil 30 méter széles fasitott
védoteriiletet kell kialakitani.

b) kegyeleti park, lezart temet6k (Gvezeti jel Kt) terlletei a kegyeletnek megfeleléen gondozott belterjes parkokként kezelenddk.

<) sportlétesitmény(6vezeti jel Ks) lbrany varos sporttelepe , amely a véros rangjanak , elvarasainak megfelelé szinvonalon alakitandd ki. Részben meglev, részben a meglevohoz kapcsolodd bovitési terilet. A
sportlétesitmény fejlesztésére kialakitasara sportterilet fejlesztési tanulmanyterv készitend6, amely tartalmazza a létesitményeket, zoldteriileti kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést.

d) homokbanya tertilet (Gvezeti jel Kh) a teriilet rekultivacios tervek alapjan rekultivaciora kerdil.

e) szennyviztisztito telep (Gvezeti jel Ksz).

f) szilard hulladéklerako telep (6vezeti jel Ksze) jelenleg Ibrany D-i részén helyezkedik el. Az Gvezetben kialakitott telkeken a legkisebb zéldfelllet 40% lehet, amelynek teljes egészében védéerdének kell lennie (16nm-ként
legaldbb egy lombos faval). A védelmi rendeltetési zoldfellleteket a mindenkori tizemeltetének kell kialakitani, a tevékenység kezdetétdl szamitott 12 honapon belil. A védelmi rendeltetést erddsavok teriiletét csak Gttal és
kozmivekkel lehet keresztezni, éplilet, épitmény nem helyezhet6 el rajta. A hulladék depdniat tgy kell kialakitani, hogy annak teteje, illetve az adott ingatlan telekhataran mért atlagos (érintetlen, még nem tereprendezett)
terepmagassag kozott max. 7,50 méteres szintklilonbség lehet. A telep bévitményének kialakitasaval egy iddben, a 0226/1 hrsz-G ingatlanon védelmi rendeltetést erdot kell kialakitania a teleptilés dnkormanyzatanak..

g) vizmukutak terilete (Gvezeti jel Kk) a Nyiregyhazi Regionalis Vizm( Ibranyi vizbazisa az Gizemel6 sériilékeny vizfoldtani kornyezet( vizbazisok kézé tartozik.

h) szabadidékozpont teriilete (Gvezeti jel Kszk) Nagyerdén a horgésztavak kérnyezetében , sport , rekreacios horgész sport , idegenforgalmi forgalmi funkciokat kiszolgalé vendéglatd , szallashely szolgaltatéd funkciok
elhelyezésére szolgal.

i) horgaszto teriilete (6vezeti jel Kho) teriiletein a sporthorgaszathoz, halaszathoz kapcsolddo épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltato, szallashely szolgaltatd létesitmények helyezhetok el, illetve a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakoépiilet is épithetd. Az éplileteket szabadonalldan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével kell elhelyezni, maximum 4,5 méteres épitmény magassaggal. A terepszint
alatti épitmények kézul pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithets. Onalldan, épilet nélkil nem épitheté.

J) gazfogadé allomas (6vezeti jel Kg): Az Gvezetben épitményt elhelyezni az adott létesitményre vonatkozo védelmi elSirasok szerint lehet

k) Mezbégazdasagi tizemi terlilet (Gvezeti jel Kii): az 6vezetbe a meglévé és Gjonnan létesiilé mezégazdasagi izemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek és
szallitdeszkozok javitdsa folyik, nagylizemi allattartds vagy mezégazdasagi illetve mezégazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari tevékenység befogadasara alkalmas. Az ovezetben elhelyezhetd ipari,
energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi tevékenység céljara szolgalod épitmény. Az Gvezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi céli épiileten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, ha az adott létesitmény védelmi Gvezete eldirasaira nem keriil sor. A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin feletti, vizzaré szigetelt tarolokban, mitargyakban lehet. Az Gvezetben pince
szint létesitése nem lehetséges. Az allattartd éplileteket minden esetben vizzaré szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok,
csatorndk, vizelvezeté arkok partjatol.

(2) Az bvezet teriiletén a 8. mellékelt szerinti jellemzovel rendelkezé épitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

V. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. § [Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet]

(1) A Kozlekedési teriiletek a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalak altal meghatérozott (,K" dvezeti jelzési) kézteriiletei, és a keskenynyomtéavi vasut (KOk dvezeti jelzés() teriletei.

(2) A kozlekedési- és kozm( elhelyezési, hirkozlési tertleteket, a nyomvonalas elemek kozil az utak szélességét, a kozmi-elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavja mentén létesitményt elhelyezni csak a teriletsav megtartasaval szabad. E teriletsavot az annak mentén elhelyezni kivant |étesitmény védétavolsaga sem érintheti.
A teriiletsavba es6, meglévé épitménnyel, kézmivel Gtburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemi tevékenység csak a tervvel dsszhangban térténhet.

(4) A kozlekedési teriiletbe a kovetkezd kozutak tartoznak - tkategoriak alapjan a terven jelolt 6nallo dvezetek, az orszagos kozithalozatba tartozd kozutak:

a) K-I. Foforgalmi utak: a tervezett Rakamaz — Lonya f6forgalmi Gt kiilteriileten halad Nagyerdétdl E-ra, szabalyozasi szélesség 40 m lesz, a tervezett csomépontok helysziikségletének sziikséges teriilet biztositasaval.

b) K-2. Orszagos mellékutak: 3821.sz. Rakamaz — Nagyhalasz 6sszekotout kulterileti szakaszan 30 m szabalyozasi szélesség, belteriileti szakaszan min. 22 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

) 38149 sz. Ibrany — Nagytanyai Ut kiilterlleti szakaszan 30 m , belteriileti szakaszan min. 18 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

d) 38031.sz. Ibrany - Nagyerddi Ut kilteriileti szakaszan 30 m, belterileti szakaszan min. 18 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

e) K-3 Telepiilési gyGjtéutak: A S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabélyozasi Tervek szerint alakitandok ki.

f) K-4 Utkategoriak alapjan a S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabalyozasi Tervekben meghatarozott lakéutak és kiszolgalé utak, altaldban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 m, 10,0 m szabalyozasi szélességgel alakitanddk ki.

g) K- 5 A torténelmi belvaros, és csatlakozo teriileteken a varosszerkezet védelme érdekében ettdl eltéré szélesség is lehetséges, amennyiben az Gt kozlekedési, kozm(i-elhelyezési funkcioi biztosithatok szabalyozasi terv
szerint. A torténelmi belvaroson beliil vegyes hasznalata Gtként is kialakithatéak a kiszolgald utak.

h) K-6 Gyalogut, minimalis szélessége 3 m .

i) KM-1 Kilterlleti mezégazdasagi feltard és 6sszekotd Gt, minimum 16,0 m szabalyozasi szélességgel alakitando ki.

J) KM-2 Mezb6gazdasagi kiszolgald ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m .




(5) A mezégazdasagi utak épitési teriiletszélességének szabalyozasat az uttengelytdl egyenlé mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a vasuttal, kozcélu csatornaval, természeti védettséggel rendelkezé tertiletekkel
szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet e teriiletek hataratol kell kimérni.

(6) A kozterileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy egységenként egy el6nevelt (min. 3 éves) kdrnyezetbe ill6, a kdrnyéken Gshonos fafaj telepitésével.

(7) Vasuti teriiletek (KOk): A Nyirség — Rétkdzi keskenynyomtavi vasatvonal valamint Ibrany kisvasut allomas részére a szabalyozési terv szerinti teriileteket biztositani kell.

(8) Kdzmlivezetékeket minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi tervek szerint 6kologiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezetével érintett, felszin alatti elhelyezéssel kell létesiteni.

(8a) Kozlekedési teriileteket és létesitményeiket - minden olyan terlleten, amely a szabalyozasi tervek szerint dkoldgiai halozat dvezetével érintettek és azokat egymastol részben, vagy egészben elvalasztjak egymastol — gy
kell kialakitani, illetve olyan m(szaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott teriletek élGhelyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehet6ség szerint terepszinten kell biztositani.

17. § [Mozgdsukban korlai berek igényeit figyelemb 6 eléirasok]

(1) A kéztertleten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval torténé athidalasat. (Gyalogos atkeldhelyeknél dontétt szegélysavval)

(2) A tdmegkozlekedési eszkdzok megalloinal lehet6vé kell tenni megemelt szintekkel és azokat sszekotd lejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kozlekedd fel- és leszallasat a tomegkozlekedési

jarmavekre.

(3) Biztositani sziikséges minden parkoldban legalabb kett6 kerekesszékkel is igénybe vehet6 (méreteinél nagyobb) gépkocsi parkold létesitését, melyet kizarélagos hasznalatot biztosito tabla jelezzen.

18. § [Zéldtertiletek]

(1) Kozparkok (Z) Az 6vezet terlletén a pihenést, vendéglatast és a testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, szabadtéri szinpad, nyilvanos WC, stb.) vizfeliiletek és a fenntartashoz
szlikséges épitmények helyezhetdk el. A telek beépitettsége legfeljebb 2%, mig az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet. Az éplilethez kapcsoloddan a kozhasznalat eldl elzart rész legfeljebb a beépitett terillet kétszerese
lehet.

(2) A kdzparkot tgy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival megkozelithet6 és hasznalhaté legyen.

(3) A telek legalabb 70 %-at zoldfelulettel, illetdleg vizfelllettel fedetten kell kialakitani.

(4) Az bvezet terlletén személygépkocsik elhelyezésére kozlekedési feliilet kialakithato.

19. § [Erdétertiletek]

(1) Védelmi erdéteriilet (Ev). Az Gvezet teriiletén éplleteket elhelyezni nem lehet.

(2) Szocialis, turisztikai erdéterilet (Ee). Az dvezet teriiletén épileteket elhelyezni nem lehet.

(3) Gazdasagi erdétertilet (E)

a) Az Gvezet teriiletén a meglévé tanyaépliletek, illetéleg idegenforgalmi, vendéglato és szolgaltatd célokat szolgald épiiletek — fliggetlendl a teleknagysagtol — atalakithatok, korszerisithetdk, feltjithatok, valamint egy
alkalommal, legfeljebb 50 m?-rel bévithetdk.

b) Az vezetben a 100.000 m?-t meghaladé teriiletnagysagu telken, a teriilet rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, max. 0,5 % - os beépitettséggel. Az dvezetben épiilet csak a nem erdé mavelési agban
létesithetd, legalabb részleges kozmlivesitettség esetén. Az Gvezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt az erd6- és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technolégiai okbol
legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

20. § [Mezbgazdasdgi teriiletek]

(1) Mezbgazdasagi kertes teriiletek (Mz)

a) Az Gvezet teriiletén a ndvénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:
aa) a 720 m 2 —t el nem éro teriilett telken épitmény nem helyezhetd el.
ab) A 720- 1500 m 2 kéz6tt teriiletnagysagu és legalabb 10 m szélességu telken egy gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak akkor, ha a telek sz616, gyimolcs, vagy kert miivelési agban
van nyilvantartva.
ac) Az 1500 m 2 -t meghaladoé terilet(i és legalabb 10 m szélességii telken legfeljebb 2 gazdasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhet6 el, ha a telek sz616, gyimélcsés vagy kert mivelési agban van nyilvantartva.
ad) Szantd, gyep, nadas mavelési agu telek, vagy telekrész nem épitheté be.

b) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m?-t.

) Az épiileteket a telken, az oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési helyen bellil kell elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.

d) Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu gazdasagi épiilet helyezhet el.

(2) Mezbgazdasagi altalanos teruletek (M)

a) Az dvezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara
szolgalo épuletek helyezhetdek el. Tovabba szol6, gylimolcsds mlvelési ag esetén, ha azt a hatdsagi eléirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépiilet helyezheté el, ahol az elhelyezésre keriilé lakdépiilet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd terilet felét. Az Gvezetben birtokkdzpont kialakithato, max. 20%-os legnagyobb
beépitettség betartasaval.

b) Epiileteket elhelyezni a legalabb 12.000 m 2 nagysagot elér teriileten, szabadon allé beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiilettel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével lehet.

) Onallo lakoépilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd be.

d) A telken az épiileteket a szabadon 4ll6 beépitési modhoz tartozd, legaldbb 10 méter elé-, oldal- és hatsokert altal meghatéarozott épi

e) Onallé lakéépiletet 35-45°~os hajlast magas-tetével kell fedni, épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

si helyen beliil kell elhelyezni.

(3) Mezbgazdasagi gyepes teriletek (Mgy)
a) Az Gvezet teriletén a névénytermesztés, llattartas és az ezzel kapcsolatos tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:
aa) a 720 m 2 —t el nem éré teriiletl telken épitmény nem helyezhets el.
ab) A 720- 1500 m 2 kozott teriiletnagysagu és legaldbb 10 m szélesség(i telken egy gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.
ac) Az 1500 m 2 -t meghaladé teriiletii és legalabb 10 m szélesség(i telken legfeljebb 1 gazdasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el.
ad) Szanto, gyep, nadas mavelési 4gu telek, vagy telekrész nem épithetd be.
b) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett terilet a 600 m?-t.
) Az épiileteket a telken, az oldalhataron &ll6 beépitési mod szerinti épitési helyen bellil kell elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.
d) Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu gazdasagi épilet helyezheté el.
21. § [Vizgazdalkodasi teriiletek]
(1) Az bvezet terletébe a folyo- és alldvizek, vizjarta teriiletek, a csatornak, a vizbeszerzési és kezelési teriletek, valamint ezek védmUveinek teriletei tartoznak (Gvezeti jele V).
(2) Vizuigyi érdekbd| a fécsatornaknal 3-3 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és Uzemi csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandé ,beépiteni nem lehet, ott csak rét-legelémuvelés folytathaté. A téltéseknél a szabadon
hagyando sav szélessége 10 m a toltéslabtdl szamitva. A telkeknek e sévra esé részén csak vashuzalhalé kerités létesithetd, beton alap nélkdil.
(3) Az VIm Gvezetben (nadas, mocsar, vizallasos teriilet) épitményt elhelyezni nem szabad.
(4) Vizgazdalkodasi teriiletre esé gazdasagi erdd teriileten (Ve) létesitményt épiteni nem lehet.
(5) A Vee jelli 6vezetben épliletet elhelyezni nem lehet.
(6) Vizgazdalkodasi teriiletre esé altalanos mezégazdasagi (Vm), gyepes mezdgazdasagi terileten (Vmgy) tertileten Iétesitményt épiteni nem lehet.
22. § [Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek]
(1) A kiilénleges beépitésre nem szant ,Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet” dvezetén (jelolése: K-e) beliil:
(2) a megUjuld energiatermelés —kivéve szélenergia —épitményei, miitargyai és az ezeket kiszolgalo, valamint a fenntartast biztosito épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet, raktar, stb.) helyezhetdk el;
(3) éptilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel, szabadon all6 beépitési moddal, az 5,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladoan, részleges kozmlvesitettség esetén létesithetd.
(4) az 6vezetben kialakithatd legnagyobb telek teriilet 2,0 ha.
(5) az 6vezetben csak kis teljesitmény(i erém( helyezhet6 el.
23. § [kiilonleges, helyi sajatossdgokat hordozo idegenforgalmi-turisztikai teriilet]
(1) Ktlénleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai teriilet Gvezet eléirasai (jelolése: Kit):
(2) Kulonleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai tertlet 6vezetén elhelyezhetdk az idegenforgalomhoz, turisztikdhoz kapcsolddd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltato,

széllashely szolgaltato létesitmények helyezhetok el, illetve a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara szolgalé lakéépdlet is épithetd.
(3) Kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai 6vezet beépitettsége nem haladhatja meg az 2 %-ot és az épiiletmagassag nem lehet nagyobb 4,5 m-nél. A minimalisan kialakitando telektertilet
mértéke 5000 m2.

V. Fejezet
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

24. § [Altaldnos elGirdsok]

(1) A kérnyezetvédelmi elirasok a

a) levegétisztasag-védelem,

b) zaj- és rezgésvédelem,

¢) fold- és vizvédelem témakorére terjednek ki.

(2) A kérnyezethasznalatot tgy kell megszervezni, hogy:

a) a legkisebb mértéku kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,

b) megeldzze a kérnyezetszennyezést,

<) kizarja a kérnyezetkarositast.

(3) Valamennyi terlletfelhasznalas, |étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a kornyezetvédelem elGirasait.

25. § [Levegéti ag-védelmi eléirdsok]

(1) Kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira és 6sszetételére valamint a kliméara.

(2) A légszennyezést okoz létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértékeket meghaladé kibocsatasokat.

(3) Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az 4tszell6zés szempontjait és meg kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).
26. § [Természetvédelmi elGirdsok]

(1) A természetkozeli allapotu teriileteket felmérése a természetvédelmi torvény alapjan megtortént. A természet-kozeli allapotu teriiletek védelem alé helyezése az LIll. Tv. 15. §. (2) bekezdés szerint torténik.




a) A természet-kozeli tertleteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll ala kertilnek.

b) A természet-kozeli teriileteken — a védettség kihirdetése utan — a hasznalati mod és a mivelési ag megvaltoztatasa a HNP hozzéjarulasat igényli.

(2) Altalanos taj védelem, természeti tertiletek, él6helyek védelme:

a) Természeti terileten a telepiilés belterilete kivételével — tilos a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatdl szamitott 50 m-en, tavak partjatél szamitott 100 m-en beliil Gj épuletek,
mesterséges létesitmények elhelyezése. A halastavakon a halaszati hasznositast szolgald létesitmények elhelyezésére a természetvédelmi igazgatdsag (HNP) hozzajarulasaval keriilhet sor.

b) Tilos a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szamitott 100 m-en belil a vizkar elharitasahoz sziikséges - vegyi anyagok kivételével — a kiilon jogszabalyban meghatarozott, a
vizekre és a vizben é16 szervezetekre veszélyes anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

<) A banyaszati tevékenységet a természeti teriletek leheté legkisebb mértékl igénybevételével kell folytatni. A felhagyott banya teriiletén a felszini tajsebeket folyamatosan meg kell sziintetni és ha lehetséges —
természetszer( éllapotot kell kialakitani.

VI. Fejezet
ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM

27. § [Altaldnos rendelkezések]

(1) Az orszagos miemléki védelem alatt 416 épitészeti érték jelen HESZ 11. sz. melléklete szerinti.
(2) Ibrény tervezett miemléki kornyezet lehatarolasat a S-2m jel(i szabalyozasi terv rogziti.

(3) 3) A régészeti értékeket a 9. melléklet tartalmazza.

VII. Fejezet
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

28. § [Altaldnos rendelkezések]
(1) Az 1997. évi LXXVIIL. Térvény 17. §. szerinti, a teleptlésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos jogintézmények érvényesitése szitkséges.
(2) Epitésjogi kovetelmények az Etv. 18.§. és 19. §. szerint.
(3) Tilalmak az Etv. 20. §. 22. szerint kell eljarni a telekalakitési, épitési tilalmak teriiletén, valtoztatasi tilalom nem keriil elrendelésre. Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom keril elrendelésre a szabalyozasi terveken jeldlt
belvizveszélyes teriileteken (a feltétel: a veszélyeztetett teriilet belvizrendezése, feltéltése) Utépités miatt épitési tilalom ker(l elrendelésre az 1545 hrsz,, 1317 hrsz., 1318 hrsz, 1319 hrsz. teriiletekre.
(4) Telekalakitas az Etv. 23.8. és 24. §. szerint.
5) Elévésarlasi jog az Etv. 25. §. szerint.
6) Kisajatitas Etv. 26. §. szerint. A tervezett utak épitési teriiletének kisajatitasa sziikség esetén az Onkorményzat joga.
7) Helyi kozat céljara lejegyzés Etv. 27. §. szerint.
8) Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas Etv. 28. §. szerint.
9) Telepiilésrendezési kotelezések Etv. 29. §. szerint.
10) Kartalanitasi szabalyok Etv. 30. §. szerint.
29. § [Altaldnos rendelkezések]
Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szol6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.
30. § [Hatalyba lépés]
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
31. § [Vegyes rendelkezés]
A rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Ibrany Varos 30/2008 (XII. 19.) énkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol.
14. melléklet
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