Telepllésrendezési Tervének

§ | B

=2

R
t}o AYEP
a W‘

lbrany Varos

modositasahoz

Véleményezési

dokumentacio
(partnerek és
véleményezésre
jogosult szervek
részére)

,Moddositasok I. —
2026.”

~Tervezl:

¥ . P
e T 654 W . Labbanez Andrds

5 e Ny Y377 e.v.
(C-15-4790)

2026.



Ibrany Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Ibrany Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek
- modositasa belteriileten, Zrinyi Miklds utca, Rozmaring utca, Tisza utca, a 2154 és 2153
hrsz-u telkek, valamint a 2151 hrsz-U telek altal kozre zart tertletre —

Véleményezési dokumentacio
(partnerek és véleményezésre jogosult szervek részére)
,Modositdsok |I. — 2026.”

Alairolap

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
terilet-, és telepulésfejlesztési
szakértd
TT-15-0378

Ugyvezetd igazgato: d/c[% %

Labbancz Andras

Teleplilésrendezl tervezd:

Telepiilési féépitész: @_’_ S N

Pankotai Judit



HP
Ceruza


N ounhkwbNpeE

Ibrany Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Tartalomjegyzék

Véleményezési dokumentacio
(partnerek és véleményezésre jogosult szervek részére)
,Modositasok I. — 2026.”

ELOZMENYEK

A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK

ALATAMASZTO MUNKARESZ

SZABALYOZASI MODOSITASOK

NYILATKOZATOK

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA ES A HATALYOS
TERULETRENDEZESI TERVEK KOZOTTI KAPCSOLAT BEMUTATASARA

)]

20
23
36
48

49




Ibrany Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz

1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

A telepiilés Onkormanyzata a tervezési teriileten beliil

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

- a Zrinyi Miklds utca, Rozmaring utca,

Tisza utca, a 2154 hrsz-U és 2153 hrsz-u telkek, valamint a 2151 hrsz-u telek altal hatarolt
terliletrészen bellil - telekalakitast, telekrendezést, épitési Ovezeti atsorolast, terilet

elGkészitést kivan végrehajtani

kereskedelmi épitési

tdmogatasara, az érintett teriilet fejlesztésére.
A tervezett fejlesztés elGkészitésére a sziikséges telekalakitasi feladatok tdmogatasan tul, az
elhelyezhet6 rendeltetések rogzitésére — vagy az el nem helyezhet6 rendeltetések kizarasara
— épitési 6vezet megvaltoztatasa is sziikséges.
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(Forrds: Onkormdnyzat.)
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1.2. A hatalyos teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok

A telepllés kozigazgatasi teriiletére a:
e 198/2008 (XII. 09.) KT. szamU hatdrozattal jovahagyott, Ibrany Varos
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos;
e 23/2023 (1X.26.) szamu rendelettel jévahagyott, lbrany Varos Helyi Epitési Szabalyzata
és Szabalyozas Terve hatalyos.

1.3. A dokumentacid jogszabalyi meghatdrozottsagai, a véleményezési eljaras tipusa

rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.
A 68.§- ra figyelemmel a telepiilésrendezési eszk6z modositasanak egyszeriisitett eljaras
szerint torténik, mivel:
- a teleplilésszerkezetet meghatdrozd mdszakiinfrastruktira-féhalézat nem
valtozik,
- nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelclése, és
- nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet
megsziintetése,
az épitési ovezet atsorolasanak kialakitasa soran.

A fenti el6irasban rogzitett feltételeknek jelen mddositas elemei megfelelnek, igy a

rr s,

véleményezési eljaras egyszer(sitett eljarasként folytathaté le.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Ibrany Varos Magyarorszag északkeleti részén, az Eszak-alféldi régidban, Szabolcs-Szatmar-
Bereg megyében taldlhaté. A vizi utat leszdmitva ma csak kozuton érhet6 el: Rakamaz-
Gdavavencsell6-Paszab, illetve Nagyhalasz feldl is a 3821-es, Kétaj és a 3823-as ut fel6l pedig a
38 149-es szamu mellékaton; utdbbi szolgalja ki Nagytanyat és Kertvarost is. Nagyerddvel a
38 031-es szamu mellékat koti 6ssze, Tiszapart pedig csak egy szamozatlan, alsébbrend( uton
érhet6 el.

A telepllés a megyeszékhelytdl, Nyiregyhdzatdl 25 kilométerre északra, a Tisza mentén,
a Rétkoz nyugati felén. Teljes lakott teriilete és kozigazgatasi terliletének donté tobbsége a
folyo bal parti oldalan helyezkedik el.

Atnézeti rajz
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(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A tervezett fejlesztés belterileten, Zrinyi Miklds utca, Rozmaring utca, Tisza utca, a 2154 és
2153 hrsz-u telkek, valamint a 2151 hrsz-U telek altal hatarolt teriiletre kerilt tervezésre. A Vt-
7 jel(i épitési 6vezetbe sorolni tervezett, 6sszesen 18 769 m? terilet( telekcsoport (2114,
2115, 2120/1 és 2120/2 hrsz.) a telektomb déli részén, a Nagyhalaszi utca (3821. sz. orszagos
kdzut) mentén helyezkedik el.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti hdlozati kapcsolatokhoz
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2.2. Telepilésszerkezeti terv

A telepulés kozigazgatasi teruletére a 198/2008 (XII. 09.) KT. szamu hatérozattal jévahagyott,
Ibrany Varos Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett fejlesztés helye véros sraffozott jeldléssel)
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(Forrds: Ibrdny Vdros Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant terilet-felhaszndlasba tartozo teriletet érint:

falusias lakéteriilet (Lf)

2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A teleplilés kozigazgatasi terlletére a 23/2023 (IX. 26.) Onkormanyzati rendelettel
jovahagyott, Ibrany Varos Helyi Epitési Szabdlyzata hatalyos.

Hatdlyos szabdlyozasi terv kivdagata (a tervezett fejlesztés helye vérés sraffozott jeléléssel)
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(Forrds: Ibrany Vdros Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant épitési Ovezetbe tartozd teriiletet érint:
o falusias lakéteriilet épitési 6vezet (Lf-2)
A hatalyos HESZ 6vezetekre vonatkozd elGirdsai:

,9. § [Falusias lakoteriilet]

(1) A falusias lakoteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassdgu lakdépiiletek, mezd- és
erdégazdasdgi épitmények, a helyi lakossdgot elldté, nem zavard hatdsu kereskedelmi,
szolgdltato és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgdl. Ez aldl kivételt képeznek a sport,
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az egyhdzi, az oktatdsi rendeltetésli épitmények, amelyeknek a megengedett max.
épitménymagassdga legfeljebb 7,50 méter.

a) A falusias lakoteriilet épitési helyén beliil elhelyezheté épiiletek:

aa) Lakoépiilet

ab) Mezé és erdbgazdasdgi épitmény

ac) Kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto épiilet

ad) Szdlldshely szolgdltato épdilet

ae) Kézmdiipari épitmény

af) Sportépitmény

ag) Helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet

b) Melléképiiletek kéziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd:

ba) Jarm(itdrold

bb) Tdrol6 épitmények (szerszam, tiizel6anyag, kisgép)

c) Melléképitmények kéziil az bvezetben elhelyezhetd:

ca) K6zm(i becsatlakozdsi miitargy

cb) K6zm(ipotlé mdtdrgy

cc) Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal)

cd) Haztartdsi célu kemence, jégverem, zoldséges verem

ce) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, lugas, sz6kbkut, kerti to, kerti grill, kerti pavilon,
terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti épitett tilizrakdhely, kerti zuhanyozo, kerti
napkollektor, legfeliebb 20 m ? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsé) és lejtd)

cf) Szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlotarto oszlop

(2) Az falusias lakoteriileten a 2. mellékelt szerinti jellemzdével rendelkezé épitési dvezeteket
kell alkalmazni a szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken.

(3) Falusias lakdteriileten az épitési telek 1000 m2-t meghaladod részére, csak az adott dvezet
legnagyobb beépitettségi mutatojanak 10%-kal csékkentett értéke szamithato (pl. 6vezeti 30%
esetén, 20%). A telek 2500 m2 feletti része a beépithet6ség mértékébe nem szamithato be. A
sport, az eqgyhdzi, az egészségligyi, az oktatdsi rendeltetésii épitmények esetén az eldirds nem
kételezé.

(4) Oldalhatdron dllo beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatdrtol
szdmitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalhatdron dllo beépitési modu épitési évezetben, saroktelken szabadondllé épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a kételezé oldalkerti méretek
betarthatdak. K6zbensé telken, szabadon dllo éplilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a
telek legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korldtozza.

(6) Az el6-, oldal-, hdtsokert elGirdsai:

a) Az elGkertek mélységét az épitési 6vezetben — amennyiben a szabdlyozdsi terveken
feltiintetettek mdsként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kdrnyezetben kialakult
beépitéshez igazodoan kell meghatdrozni. (EK= kételezé elbkerti méret, szabdlyozdsi terv
szerinti méretekkel, mely egyben kételezd épitési vonal is) Ez aldl kivételt képeznek a sport, az
egyhdzi, az oktatdsi rendeltetésl épitmények, amelyeknek az el6kerti mérete 1,0-10,0 méter
kézotti, a szabdlyozadsi terven régzitettektdl fliggetlendil.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége:

ba) oldalhatdron dllé beépitési mdd esetén a 6. § (10) bekezdés b) pontja szerint;

bb) szabadon dllé beépitési mod esetén a 6. § (10) bekezdés b) pontja szerinti, de legalabb 3,0
meéter,
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bc) a sport, az egyhdzi, az egészségiigyi, az oktatdsi rendeltetésii épitmények szabadon allo
beépitési épiilet elhelyezése esetén 3,0 méter; amennyiben a tényleges épitménymagassdg
nem haladja meg a 6,0 métert. A hatsokert legkisebb mérete 5 méter. Ez aldl kivételt képeznek
hdtsokert épitési hatdrvonalai. (HK= hdtsokert kételezd, szabdlyozdsi terv szerinti mérete)

c) A hdtsokert legkisebb mérete 5 méter . Ez aldl kivételt képeznek azok az épitési évezetek,
ahol a szabdlyozdsi terveken kivételesen feltiintetésre keriiltek a hdtsokert épitési
hatdrvonalai. (HK= hdtsokert kételez, szabdlyozdsi terv szerinti mérete)

(7) Az évezetben az utcafronti telekhatdrtol szamitott 35,0 méter tdvolsdgig dllattarto éplilet
nem helyezheté el.

(8) Zajvédelmi kévetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkciohoz tartozo hatdrérték biztositdsa. Légszennyezettség szempontjabdl a
szennyezB8anyagok szerinti zonacsoportok kéziil a 10. légszennyezettség zondra vonatkozo
elbirdsok biztositandodk.

(9) A tdrolo épliletek épitésénél a kbvetkezbket is be kell tartani. Amennyiben a lakdéplilettel
egy éplilettémeget képezve Gsszeéplil, az épitmény és tetégerinc magassdgdra vonatkozéan a
lakéépiilet évezeti elbirdsait kell betartani, azzal a megkétéssel, hogy a lakoépiilet tényleges
épitmény-, és gerincmagassdgat nem lépheti tul. Kiilénallo tdrolo éplilet épitménymagassdga
legfeljebb 7,50 méter .

(10) Falusias lakoteriileten maximum egy lakoépiilet épithets, melyben maximum két
rendeltetési egység — uj épités esetén - helyezhetd el.”

12
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2.4. Védelmi és korlatozé elemek
2.4.1. Orokségvédelem
Ismert, megkutatott régészeti teriilettel érintett a tervezési terllet, azonban a terilet-
felhasznalds valtozassal érintett terlileteket nem érintik.
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(Forrds: sajdt szerkesztés)

2.4.2. Természetvédelem
A fejlesztési terilet belterileti helyrajziszamu, nincs természetvédelmi érintettsége.

2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar
A fejlesztési terlilet belteriileti helyrajziszamul, nem érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar

szerinti erd6terulet.
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A tervezett mddositds sordn a kézigazgatdsi hatdrtél szamitott 250 m-es sdvot
teriiletfelhasznalds valtozassal nem érintett.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

A fejlesztési terlilethez nem tartozik védelmi ovezet, kdzigazgatasi hataron atnyuld kérnyezeti
hatdsa nincs, igy szomszédos telepiilési érintettsége sincs.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.
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2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

7.§ [A természeti rendszerek meglrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélto hasznositdsa és az uj épitmények
elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megG8rzésére, valamint
a zéldinfrastruktura-elemek minéségének és dsszekapcsoltsagdanak javitdsdra.

(2) Zoldteriilet évezetbbl, mezégazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl uj
beépitésre szdant teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékd zéldterlilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet dvezet kertdil
csereteriiletként kijelblésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként kerdil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kbzkerti vagy kézparki
funkcid ellatdsdra.

(3) Az épitészeti-mliszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn térekedni kell a meglévé
névénydllomdny megtartdsdra, valamint a zéld védjeggyel ellatott termékek alkalmazdsara.
(4) A jogszabdlyokban és a hatosdgi eljarasok sordn a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési eldirdsok betartdsdval kell az épitésiigyi elGirdsokat
meghatdrozni.

(5) Ha a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési
szabdlyozds az azonos szintli jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kévetelménynél
szigorubb vagy ezzel ellentétes elGirdst tartalmaz, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kévetelményt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatdsa sordn.

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet és kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
nem jon létre.

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijelélésének eqyéb kdvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletként
kijelélt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jaré uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
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vizsgdlatat kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolodoé csomdpontok és 6sszekétd
szakaszok tekintetében a telepiilési dnkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és

c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsdt, valamint legalabb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet terilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kézdsségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfeleld teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijeldlés esetén.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szant és uj lakoteriilet nem alakul ki.

17



2.6. Jogszabalyi kovetelményeknek valéo megfelelés

Ibrany Varos Telepilésrendezési eszkozeinek médositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

74. § a telepiiléstervek készitése, modositdsa soran alkalmazando alapveté telepiilésrendezési kévetelmények:
A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életminGségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében
- a fenntarthatd fejl6dést szolgald teleplilésszerkezet és a j6 min6ségl kdrnyezet kialakitasa,
- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepilési érdek, valamint a jogos magdanérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak el6segitése.
A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb 6sszetevdiben - mint a kbzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési

beavatkozdsok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdés részletezi.
Jelmagyardzat:
0: nincs kévetelmény, a mdodositds ezzel dsszefliggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithatd. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

kovetkez6, a vonatkozo
kovetelmények teljesiilése

befolyasolja ezen pont
elemeit.

befolyasolja ezen pont
elemeit.

kerdl veszélyeztetett
helyzetbe a megGrzésre
érdemes torténeti vagy
telepiilésképi
jelentGségl
teleplilésrész  és  az
épitészeti és régészeti
orokség védelme
tovabbra is biztositott. A
maddositas nem
befolyasolja ezen pont
elemeit.

munkahelyek kialakitasa
biztositott. A fejlesztés
meglévé infrastrukturalis
szabad eréforrds
kapacitasok
felhaszndlasaval.

szlkséges mértékben, a
biztonsagos kozlekedés
érdekében alakul at.

nem befolydsolja ezen
pont elemeit.

elemekre nincs hatassal.

74. § (2) A telepiléstervek | a) a népesség fizikai, | b) a helyi népesség | c) a térténeti vagy | d) a népesség | e) a mez6- és | f) a klima-, a kérnyezet-, | g) a szakszerli | h) a honvédelem, a
megalkotasa és mddositasa | szellemi és lelkiigényeire, | identitdsdnak telepiilésképi jelent6ségli | megélhetését  biztosito | erdégazdasdg, a|a természet- ¢és a | csapadékviz- nemzetbiztonsdg és a
soran, valamint a | kiilénés tekintettel a | erdsitésére, kulturdlis | épitészeti Orokség és | gazdasdgi érdekekre, a | bdnydszat, a kézlekedés, | tdjvédelem gazddlkoddsra — amely | katasztrofavédelem
telepiilésrendezési sajatos | csalddok, a fiatalok, az | 6rékségiik telepiilésrész védelmére, | munkahelyek a hirkézlés és a kéziizemi | szempontjaira, valamint | elényben  részesiti a | érdekeire.
jogintézmények iddsek, a | sokféleségének és | meglrzésére és mélto | meglrzésének és  uj | ellatds teriileti igényére, | a termdfélddel, a felszini | csapadékviz
alkalmazasakor figyelemmel | fogyatékossdggal €él6 és | gazdagsdgdnak hasznositdsdra, munkahelyek és az energiaelldtds, a | és felszin alatti vizekkel | dsszegylijtését és helyben
kell lenni akaddlymentesitési megdrzésére, teremtésének érdekére, | vizelldtds és | vald takarékos | tartdsdt, zéldfeliileti
igénnyel él6 személyek valamint az | szennyvizkezelés, gazddlkoddsra, kezelését az adottsdgok
szlikségleteire, az infrastrukturdlis valamint a és a lehetbségek
oktatds, a kultira, a er6forrasok optimdlis | hulladékkezelés figyelembevételével — és
sport, a szabadidé és az kihaszndlasdra, biztositdsdra, a vizkdrelhdritds terileti
tdtlés, valamint a civil igényére,
szervezetek, vallasi
kébzosségek mUkédési
feltételeinek
lehetéségeire,
Moddositas érintettsége 0 0 0 1 1 0 0 0
Az érintettséghdl | A maodositas nem | A maodositas nem | A moédositas révén nem | A madositassal Uj | A kozlekedési terilet a | A mddositds érdemben | A mddositdsnak ezen | A madositas

honvédelem,
nemzetbiztonsag és
katasztrofavédelem
érdekeit,
befolydsolja.

nem
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2023. évi C. tv: 3.§ (2) Az (4. — 15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mdédositasa soran figyelembe kell venni:

Jelenlegi L .
ek .. . Jévahagyott .. . .. . .. o . . AP
Mddositasra f are s teriilethasznalat, .. i Teriilet | Aktivita | Tervezett teriilethasznadlat, Teriilet Aktivitasi | Egyéb szabalyozasi mddositas,
o . Rendezés célja és oka v . teriilethasznalat, L, . p o ) ,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) si érték ovezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
L ., ovezet, HESZ
beépités
Belteriileten,  Zrinyi | Ovezeti atsorolas, - beépitett tertlet - falusias lakoterilet épitési | 1,8769 4,50 - teleplléskoézpont vegyes teriilet | 1,8769 0,94 -
1 Miklds utca, | falusias lakéterilet épitési ovezete (Lf-2) épitési bvezete (Vt-7)
: Rozmaring utca, Tisza | 6vezetébdl telepliléskdzpont
utca, a 2154 és 2153 | vegyes teriilet épitési
hrsz-u telkek, | Ovezetébe, kereskedelmi
valamint a 2151 hrsz- | egység |étesitésének
U telek altal hatdrolt | biztositasara.
telektémbben
helyezkedik el.
A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve:
meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez valé alkalmazkodas
szerint torténik a modositas. A telepulésképi illeszkedés megvaldsul.
A szlikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentdcié.
— A hagyomdanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
\g a telepiiléstervezés el6segiti a helyi gazdasag erdsitését figyelemmel a telektémbon beliili kialakult dllapotra.

e a2

—

£ -'?;I %-;ILV _‘.,;Tliu_ui = 1
|

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

77

Alapvetd telepiilésrendezési kovetelmények és hat

A természeti rendszerek megd6rzésének elve:
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdvetelmények:
a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

A barnamezés teriiletek elsGdlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten belll barnamezés teriilet nincs kijelolve.

Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a modositassal érintett teriileten ismert megkutatott
régészeti lel6hely nem taladlhatd.

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
a médositas védi és javitja a mar meglevé legmagasabb szintl életmindséget, kizarja az ezzel kapcsolatos
kockdzatokat

Akadalymentességre vonatkozo kdvetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatdsbiztonsag elve:
nem relevans.

A digitalizacio elve:
a modositas sordn a nyilvanossag biztositott.

A szabalyozé felelGsségének elve.
a modositas miatt kartalanitasi kételezettség nem keletkezeik.
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3. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK

3.1 Hatarozat tervezet

Ibrany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weef2026. (ecever vene ) KT. szamu hatarozata
Ibrany Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak médositasarol

A Képvisel6-testilete

a Polgdrmester el6terjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2026. ..cccevvrueenne napjaval médositja Ibrany Varos telepilésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl sz616 198/2008 (XII. 09.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervét:

a) belterileten, Zrinyi Miklds utca, Rozmaring utca, Tisza utca, a 2154 és 2153 hrsz-u telkek,
valamint a 2151 hrsz-u telek altal hatarolt tertleten teriletet érintGen,

jelen hatarozat 1. szamui melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben az falusias lakdteriilet médosul, telepiilésk6zpont vegyes
teriilet-felhasznalasra.

1. szamu melléklet: T-1 rajzszamu, T-03/2026 munkaszamu tervlap
2. szamu melléklet: Teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

A hatdrozat elfogadasa mindgsitett tobbséget igényel.

Ibrany, 2026 ................. ho ....nap
Trencsényi Imre Dr. Déka Zoltan
polgarmester jegyz6
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1.szamu melléklet a ....... /2026. (..ocerererane. ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

H‘

i

i

Ibradny Varos Telepilésrendezési Terv
Telepilésszerkezeti terv

Fedvényteryv

M=1:4000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant teriletek:

Lf-1 Falusias lakoterilet ci— - --—  Megsz(ind belterileti hatar

[ BN BN N ] - 2 e I # . s -
g Régészeti terllet hatara

Telepiléskdzpont vegyes teriilet

HEEBEBNBEBE Teryezésitertilet hatara
K| Kulénleges teriiletek

- MUikod6 temetd; Kegyelet park;
lezart temetd teriilete; (Kt)

Beépitésre nem szant tertletek:

Zold teriilet (kozpark)

E Funkciojaban megvaltozo
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2.szamu melléklet a ....... /2026. (..vevvererenne. ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa
A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovébbiakban: Leiras)

1. A Leiras IV. fejezete helyébe a kovetkezd lép:
»IV. Fejezet
Teleplilésszerkezeti tervet érinté megallapitasok

4.1. lbrany igazgatasi terlletén a terllet-felhaszndlasi valtozdsok a kodvetkez8k, prioritasi
sorrend szerint (a meglév6, valamint az azokat kiegészité eréforrdsok és eszkozok
rendelkezésre allasatdl fliggben):
1. Belterileten falusias lakéteriletbdl telepiléskozpont vegyes teriilet kialakitasa (2114-
2115; 2120/1-2120/2 hrsz-u telkeken)
Terilet mérete: 1,88 ha;

4.2. A telepilésszerkezeti terv tervlapjaira vonatkozd tervérvényességi tertiletek
megallapitasai:
1. A T-64/2017 munkaszamu, T-1 jel(i telepilésszerkezeti tervet az 1. melléklet
tartalmazza.
2. T-06/2023. munkaszamon készitett T-1m rajzszamu maodositott teleplilésszerkezeti
fedvényterv tervezési teriiletével mddositja az 1. pont szerinti tervet.
3. T-03/2026 munkaszamon készitett T-1m rajzszamu madositott telepilésszerkezeti
fedvényterv tervezési teriiletével mddositja az 1. pont szerinti tervet.
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koérnyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmdvek

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem maddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak

6. MTrT

Jelen dokumentdciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kertilt.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel nem jon létre a moddositas soran Uj beépitésre szant
tertlet.
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4.1. A telepilésképi kovetelmények

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljdk a telepiilés kép kialakult jellegét. Ibrany Varos Onkormanyzata képvisel6-
testuletének 24/2017. (X.31.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez. Az esetlegesen felmerilS teleplilésképet befolyasolé szabalyozasi irdnyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az alabbiak szerint:

1. melléklet a 24/2017 (X.31.) Onkorményzati rendelethez
A telepilésképi szempontbdl meghataroz6 karakter( teriletek

Tiszakarad
1. Véaroskézponti teleplilésrész ;

Vizfa (beépitésre nem szant teri )
———— Belterllet hatar
Fébb utak

Tiszabercel

Eszak -

22 - at

Nagyhalasz
Paszab

28149, Kotaj

LAltaldnos épitészeti kbvetelmények
11. § A teleplilés kézigazgatasi teriiletén beliil az épitmények homlokzati szinezésére a pasztell
drnyalatu szinek alkalmazhatdk”

—
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4.2. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezett fejlesztés megvaldsulasaval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetben a kdornyezeti
allapotban szamottev valtozas a modositas végrehajtasat kovet6en nem torténik. Az épitett
kdrnyezet elemeire gyakorolt hatdsokat — az Allami F&épitész SZ/4AF/00145-2/2026. szamu
véleményében foglalt kérésnek megfelel6en — a 4.2.1-4.2.9. pontok részletesen bemutatjak.
Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése a kdzvetlen és kdzvetett kdrnyezetében
egyaltaldn jelent6s mértékben nem varhaté. A terilet irdnydba kialakulé kozlekedési
kényszerekbdl kialakuld terhelések jelenthetnek szamottevébb terhelést.

erd6 és mezGgazdasagi terlletek elemei

+1
+1
+1

o

Jelmagyarazat:
+1 = kedvez( kornyezeti hatds, valtozds

0= nincs kérnyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kornyezeti hatas, valtozas

4.2.1. A kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldéntése — el6zmények

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasanak elgkészitése sordn — az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 4. §-a alapjan — 2026. augusztus 11-én megkereste a kornyezet védelméért
felel6s szerveket a kornyezeti vizsgalat szikségességének eldontéséhez. A megkereséshez
csatolt tajékoztatd dokumentacid 7. fejezete a kornyezeti értékelés tervezett tematikajat is
tartalmazta, amely az R. 4. mellékletével megegyez6 tartalmu. A beérkezett vélemények
Osszefoglaldsa:

Véleményezd szerv (ligyiratszam, | Allaspont a kornyezeti Lényeges megallapitas, felhivas

kelt) vizsgalatrol

Szabolcs-Szatmar-Bereg Az épitett kornyezet Az alatamasztéd munkarészben az épitett kbrnyezet

Varmegyei Kormanyhivatal Allami | védelme szempontjabél | védelme szempontjabol részletes kidolgozast kér. Az R.

FGépitészi Iroda jelent8s hatas —a 5. § (3) bekezdése szerint 6nkormanyzati déntés

(S2/4AF/00145-2/2026., vizsgalat sziikséges; a sziikséges; a dontést és indokolasat a 419/2021. (VII.

2026.08.25.) tematika megfelel6. 15.) Korm. rendelet szerinti zard szakaszban meg kell
kildeni.
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Véleményez6 szerv (ligyiratszam, | Alldspont a kérnyezeti Lényeges megallapitas, felhivas

kelt) vizsgalatrol

SZSZBVKH Kornyezetvédelmi, Nem tartja Felhivja a figyelmet a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet

Természetvédelmi és szlikségesnek. 3. melléklet 128. pontjara (2 ha terlletfoglalas, illetve

Hulladékgazdalkodasi F6osztaly 300 parkoldhely kiiszob).

(4986-1/2026., 2026.08.25.)

Hortobagyi Nemzeti Park Nem tartja Védett természeti terllet, Natura 2000 teriilet nem

Igazgatdsag szikségesnek. érintett; természetvédelmi szempontbdl elfogadhatd.

(HNPI-03943-2/2026.)

SZSZBVKH T(izvédelmi, Nem tartja Ivovizbazis védbovezete nem érintett; a felszini és

Iparbiztonsdgi és Vizligyi Hatosagi | szlikségesnek. felszin alatti vizek védelmére, a vizjogi engedélyezésre

FGosztaly és a tlizvédelemre vonatkozo elGirasok betartanddk.

(Sz/TIv/05237-3/2026.,

2026.08.14.)

SZSZBVKH Népegészséglgyi Nem tartja Jelentds kornyezet-egészségligyi terhelésre nem kell

FGosztaly szlikségesnek. szamitani.

(SZ/NEF/01065-2/2026.)

Budapest F6varos Megjegyzéssel nem A médositasi részterlleten (2120/1-2 és 2114-2115

Kormanyhivatala Epitésiigyi és tartja szlikségesnek. hrsz.) nyilvantartott régészeti lel6hely nincs; attdl

Orokségvédelmi Féosztaly kozvetlenil nyugatra a 51590 azonositéju Dergitag D. I.

(BP/2602/00626-3/2026., lelGhely taldlhatd. Nagyberuhdzas esetén elzetes

2026.08.26.) régészeti dokumentacid sziikséges. A régészeti
lel6helyek tervi abrazolasat a Nyilvantartas aktudlis
adataihoz kell igazitani.

(Megjegyzés: A kirnyezet védelméért felelés szervek kéziil — az Allami Féépitész kivételével —
egyik sem tartotta sziikségesnek a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt. Az Allami Féépitész a
modositds hatdsdt kizarolag az épitett kbrnyezet védelme szempontjabdl itélte jelentdsnek, a
tervezett tematikdt elfogadta, és annak kidolgozdsat a telepiilésrendezési eszk6z aldtdmaszto
munkarészében kérte. Ennek megfelel6en a kérnyezeti értékelés — az R. 7. § (1) bekezdése
szerinti, a véleményekben meghatdrozott tartalommal és részletezettséggel — az épitett
kérnyezet védelmére sziikitve, a 4.2.2-4.2.9. pontokban, az aldtdmasztd munkarész részeként
késziilt el, és az R. 8. §-a szerint a tervvel egyiitt kerliil véleményeztetésre. A kérnyezeti vizsgdlat
lefolytatdsardl és annak tartalmdrol az R. 5. § (3) bekezdése szerint a Képviselé-testiilet dént;
a déntést és indokoldsdt a zdrd szakasz sordn meg kell kiildeni.)

4.2.2. A kornyezeti értékelés targya, modszere és hatasteriilete

A kornyezeti értékelés targya Ibrany belteriletén, a 2114, 2115, 2120/1 és 2120/2 hrsz-u
ingatlanokon (6sszesen 18 769 m?2) a falusias lakéterilet (Lf-2) épitési Svezetbdl a
teleplléskdzpont vegyes teriilet (Vt-7) épitési Ovezetbe torténd dtsorolds, valamint a
teleplilésszerkezeti tervben a falusias lakétertilet telepliléskdzpont vegyes teriiletté torténd
modositdsa. A terilet a telektomb déli részén, a Nagyhaldszi utca (3821. sz. orszdgos kdzut)
mentén helyezkedik el.

A tematika az R. 4. mellékletét kdveti, az Allami FSépitész véleményének megfelelSen az
épitett kornyezet elemeire szlikitve: telepililésszerkezet és teriilet-felhasznalas, telek- és
beépitési szerkezet, teleplilés- és utcakép, épitett és régészeti 6rokség, kdzlekedés és az abbdl
eredé zaj- és leveglterhelés, zoldfellileti rendszer és mikroklima, csapadékviz-gazdalkodas,
kozmuellatads, valamint a tarsadalmi-gazdasagi hatdsok. Az értékelés a modositas altal
lehetévé tett legnagyobb beépitést (a rendelettervezet 10/A. § (5) bekezdése szerinti
hatarértékeket) veszi alapul.
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Hatasteriilet:
— kozvetlen hatasteriilet: a Vt-7 épitési 6vezet és az azzal hataros lakdtelkek (nyugaton a
2104/3,2106, 2116, 2117 hrsz., északon a 2124-2131 hrsz. korili telkek), mintegy 50 m-
es savban;

— kozvetett hatasteriilet: a Nagyhalaszi utca (3821. sz. orszagos kozut) csatlakozd szakasza
és a szemkozti utcai telekfront, a telektomb egésze, valamint a telepiilés vev6kore,
amelynek alapellatasat a Iétesitmény szolgalja.

4.2.3. A terv céljai és a vizsgalt valtozatok

A modositas célja a teleplilés keleti lakéterileteinek kereskedelmi-szolgaltato alapellatasat
szolgalé, a 3821. sz. orszagos kozutrdl jol megkozelithetd épitési Ovezet kialakitasa. A
varmegyei terliletrendezési terv (9/2023. (ll. 24.) varmegyei 6nk. rendelet 5. § (6) bekezdés
a)—b) pont) a hagyomanyosan vidéki teleplilések szamara a helyi alapszolgaltatasok, valamint
a lakdékornyezet és a telepiléskdzpont minGségi fejlesztését rogziti célként, amellyel a
maodositas 6sszhangban van.

Vizsgalt valtozatok:

— ,,0” valtozat — a hatalyos Lf-2 épitési dvezet megtartdsa. A HESZ 9. § (3) bekezdése
szerint az 1000 m?-t meghaladd telekrészen csak csokkentett, a 2500 m? feletti
telekrészen semmilyen beépités nem szdmithatd be, igy az dsszevont 11 880 m2-es
telken legfeljebb kb. 600 m? beépitett alapteriilet érheté6 el, 50 m-es
épitménymagassaggal. A teleplilés ellatasat szolgald korszerl kereskedelmi egység nem
helyezhet6 el.

— ,A” valtozat (javasolt) — a Vt-7 épitési dvezet kijelolése a rendelettervezet szerinti
paraméterekkel: szabadon 4ll6 beépités, 500 m? legkisebb telekteriilet, legfeljebb 50%
beépitettség, 8,0 m épitménymagassag, legaldbb 10% zoldfelllet, 10,0 m elSkert, 4,0 m
oldalkert, szlikitett rendeltetési kor.

Paraméter Hatalyos: Lf-2 Tervezett: Vt-7
Terilet-felhasznalas (TSZT) falusias lakdterilet telepliléskdzpont vegyes teriilet
Beépitési mod oldalhataron all6 (O) szabadon all6 (SZ)
Legkisebb kialakithato telekteriilet 1000 m? 500 m?
Legnagyobb beépitettség 30%, a HESZ 9. § (3) szerinti 50%
csokkentéssel
Epitménymagassag 5,0 m (sport, egyhazi, oktatasi: 7,5 8,0m
m)
Legkisebb zoldfeliilet a HESZ 2. melléklete szerint 10%
El6kert / oldalkert kialakult beépitéshez igazodé / HESZ | 10,0 m /4,0 m
6. § szerint
Beépithetd alapteriilet az 6sszevont 11 880 | kb. 600 m? 5940 m?
m2-es telken
Beépithetd alapteriilet a teljes, 18 769 m2- | — 9 384,5 m?
es Ovezetben

A hatdlyos és a tervezett épitési 6vezet f6 paraméterei

4.2.4. Az épitett kornyezet jelenlegi allapota

Telepiilésszerkezet, telekszerkezet. A teriilet a belteriilet keleti (északkeleti) részén, a
varoskozponttdl kelet—északkeleti irdanyban, a Nagyhalasz felé vezet6 3821. sz. orszagos kozut
belterileti szakasza (Nagyhalaszi utca) mentén fekszik. A telektombot a kozutra merdleges,
mély szalagtelkek alkotjak, amelyek utcai részén a lakdépliiletek oldalhataron alléan, az
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utcavonalra merélegesen sorakoznak, a telkek hatsé része jellemzéen beépitetlen, kerti-
mez6gazdasagi hasznositdsu. A tomb északnyugati részén a temet6 (Kt) és egy kisebb
tervezett kdzpark (Z) taldlhatd. A Vt-7 dvezetbe sorolni tervezett telekcsoport keleti részén, a
2120/2 hrsz-G ingatlanon mar all az lbranyi Onkormdnyzat tulajdondban 1év8, gazdasagi
jellegli, foldszintes csarnoképilet, amely szocidlis foglalkoztaté mdhelyként mkodik; az
ingatlant keletrél a 2120/3 hrsz-u (ut) ingatlan hatarolja. A 2114, 2115 és 2120/1 hrsz-u telkek
jelenleg beépitetlenek.

Meglévd 8nkormanyzati csarnok
(szocialis foglalkoztaté miihely)

A mddositdssal érintett terlilet és kdrnyezete a legfrissebb ingatlan-nyilvantartdsi adatokkal, ortofotdn (Forrds:
e-k6zmdi, Lechner Nonprofit Kft., sajdt kiegészitéssel)

Telepiiléskép. Ibrany Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (2017) és a telepilésképi rendelet
(24/2017. (X. 31.) 6nk. rendelet) szerint a tertllet a ,kertvarosias, falusias lakoterileti
teleplilésrész” része, amely a telepiilés egyéb teriiletének mindsiil, teleptilésképi szempontbdl
meghatdrozo terliletnek nem. A karaktert a foldszintes, illetve foldszint + tetGteres,
magastetbs csaladi hazak, a semleges szinhaszndlat és az attort keritések hatarozzdk meg. A
TAK a gazdasagi jellegli létesitmények telepitésére a lakéteriileten a lakossag alapfoku
ellatasat szolgald, a szomszédokat nem zavard tevékenységet, a homlokzat utcafront felé
forditasat, a semleges szinek hasznalatat, valamint a burkolt felliletek fasitasat, zéld kornyezet
kialakitdsat ajanlja.

A Nagyhaldszi utca érintett szakaszanak utcaképét a kialakult lakéépiletek mellett a 2120/2
hrsz-u ingatlanon allé 6nkormanyzati csarnok is meghatdrozza: a vildgos homlokzatu, alacsony
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hajlasszogli nyeregtetds, napelemekkel fedett, attort keritéssel lehatarolt foldszintes épilet
az utcafronttdl hatrahuzva, szabadon alléan helyezkedik el. Ezzel a tomb utcai savjaban mar
jelen van egy, a lakdéplileteknél nagyobb Iéptékd, nem lakd rendeltetés(i épilettomeg, amely
a lakoterilet és a tervezett telepuléskdzpont vegyes teriilet kozotti atmenetet el6késziti.
Epitett és régészeti orokség. A modositassal érintett teriileten miemlék, miemléki teriilet,
helyi védett érték és nyilvantartott régészeti lel6hely nincs. A Budapest F&évaros
Kormanyhivatala tajékoztatasa szerint a részterilett6l kozvetlendl nyugatra a 51590
azonositdju, Dergitag D. |. elnevezésii régészeti lelShely taldlhato; a hatalyos HESZ szerinti 35.
és 36. szamu régészeti terlilet a tomb nyugati szélén huzadik.

Kozlekedés. A teriilet kdzvetlenil a 3821. sz. orszagos kdzuthoz csatlakozik, amely Ibranyt
Nagyhaldsszal, illetve Paszab—Rakamaz iranyaval koti 6ssze, és a telepiilés keleti részének
gylijt6 szerepét is ellatja. A Magyar K6zut Nonprofit Zrt. kozzétett adatai szerint a 3821. sz.
0sszekotd ut lbrany belterlleti atkelési szakaszat is magaban foglald, 10+000-28+435 km
szelvények kozotti érvényességi szakaszanak (8308 kodu szamldléallomds, 144600 km
szelvény, utolsé szamlalas: 2014, felszorzott adat, £30% pontossag) évi atlagos napi forgalma
2024-ben 3999 egységjarmi/nap (4181 jarm(i/nap), 2025-ben az elGzetes adatok szerint 4263
egységjarmi/nap volt. A mértékadd oraforgalom 2024-ben 392, 2025-ben 435
egységjarmii/dra; a szakasz kapacitasa 1200 egységjarm(i/dra, a kapacitaskihasznaltsag 2024-
ben 33%, 2025-ben kb. 36%. A forgalom donté része személygépkocsi; a nehézgépjarm- és
autébuszforgalom aranya kb. 5-6%, a kerékparforgalom (542-582 kerékpar/nap) jelentds,
ami a lakéterileti kiszolgdlo szerepre utal.

Megnevezés 2024 2025 (elGzetes)
Személygépkocsi és kistehergépkocsi (jarmii/nap) 3406 3635
Autbébusz — egyes + csuklds (jarmii/nap) 78 84
Sz2616 tehergépkocsi (jarm(i/nap) 76 79
Pétkocsis tehergépkocsi (jarmii/nap) 11 12
Nyerges szerelvény (jarmii/nap) 36 37
Motorkerékpar (jarmii/nap) 32 34
Kerékpar (jarmii/nap) 542 582
Atlagos napi forgalom (egységjarmii/nap) 3999 4263
Mértékado 6raforgalom, MOF (egységjarmii/éra) 392 435
Kapacitas (egységjarm(i/éra) 1200 1200
Kapacitaskihasznaltsag (%) 33 kb. 36

A 3821. sz. 6sszekétd ut forgalma a 10+000-28+435 km szelvények kézotti szakaszon — 8308 kddu
szamldlédllomds (Forrds: Magyar Kézut Nonprofit Zrt.: Az orszdgos kézutak 2024. évre vonatkozo
keresztmetszeti forgalma; El6zetes EANF tdbldzat 2025)

Vizgazddlkodas, k6zmiivek. A terilet a varmegyei teriletrendezési terv szerinti vizminGség-
védelmi terllet és rendszeresen belvizjarta terilet Ovezetébe tartozik; ivovizbazis
védGovezetét nem érinti. A Nagyhaladszi utcaban a kézmdhaldzatok (viz, szennyviz, gdz,
villamos energia, hirkozlés) kiépitettek.

A terv elmaradasanak kovetkezményei (,0” valtozat). A terilet jellemzGen kertként
hasznositott, alulhasznositott telekrész marad; a keleti varosrész kereskedelmi alapellatasa
tovabbra is a varoskdzpont felé irdnyuld gépjarmiforgalommal biztosithato; a kdzut menti, jol
megkozelithetd fejlesztési lehet8ség kihasznalatlan marad.

4.2.5. A terv megvaldsitasa esetén varhaté hatasok az épitett kornyezetre

a) Telepiilésszerkezet és teriilet-felhasznalds. A mddositas Uj beépitésre szant teriiletet nem
jelol ki, a beépitésre szant terlilet kiterjedése nem valtozik. A falusias lakéterileten beliil, a
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kozut mentén szigetszerd telepliléskdzpont vegyes teriilet jon |étre, amely a keleti lakéterilet
szamara alkozponti (ellatd) szerepet tolt be. A tomb belseje felé a lakdterilet folytonossaga
megmarad, a lakoterilet-tartalék kb. 1,88 ha-ral csokken. A hatas kozvetlen, tartds, mértéke
a teleplilés egészét tekintve kicsi, helyben mérsékelt.

b) Telek- és beépitési szerkezet, beépitési intenzitas. A 2114, 2115 és 2120/1 hrsz-u telkek
dsszevonasaval egy 11 880 m2-es épitési telek jon létre, a szalagtelkes szerkezet itt megszinik.
A beépithetd alapteriilet az 6sszevont telken kb. 600 m2?-rél 5 940 m?-re n§, a megengedett
épitménymagassag 5,0 m-rél 8,0 m-re. Atdmeg a kdrnyez6 féldszintes lakdépuletekhez képest
jelent6sen nagyobb |éptéki lesz; ezt mérsékli a szabadon allé beépitési mod, a 10,0 m-es
elékert és a 4,0 m-es oldalkert. A lehetséges megoldas szerinti Penny druhaz 1250 m? bruttd
alapterilettel (10,5%-0s beépitettség) a megengedett intenzitds toredékét veszi igénybe; a
telek északi része tovabbi fejlesztésre vagy zoldfeliiletként marad. A 2120/2 hrsz-0 ingatlanon
allé 6nkormanyzati csarnok rendeltetése (szocidlis foglalkoztatas) a Vt-7 Ovezetben
elhelyezhet6 rendeltetések korébe tartozik, igy az dvezeti dtsorolds a meglévé hasznalatot
nem korlatozza, annak bévitését pedig a telepililéskdzponti paraméterek mellett lehetévé
teszi.

A) Beépithet6 brutté alapteriilet B) Parkoléigény a Vt-7 teljes (18 769 m?)
az 6sszevont 11 880 m*-es épitési telken kihasznalasa esetén
: telken elhelyczh-eté =186 db
Hatalyos Lf-2 | 600 m? 1 !
(HESZ 9. § (3) szerint) :
i 3 4 2 1 -
§zukseges vérakozéhely | 1 : 310db
- TEKA 4. melléklet (100%) 1 5
1
1
Tervezett Vt-7 | 5940 m? :
(50%-0s beépitettség) 1
I
Sziikséges varakozohely | 155 db 1
- 50%-0s eltéréssel :
| ;4
Penny - lehetséges _ 1250 m? 314/2005. Korm. r. 3. mell. :
megoldas (2026.08.24.) 128. b) kiiszob: 300 db &
J T T T T I T T
0 2000 4000 6000 0 100 200 300
m varakozohely (db)

A beépithetd alapteriilet (A) és a parkoldigény (B) alakuldsa a hatdlyos és a tervezett szabdlyozds szerint (sajdt
szerkesztés)

c) Teleplilés- és utcakép. A Nagyhaldszi utca mentén a kialakult, magastetGs csaladi hazas
utcaképbe egy nagy alapteriiletd, lapostetGs, nagy fesztavu kereskedelmi éplilet és elGtte (a
tervezett (7) bekezdés szerint az elGkertben is) felszini parkold keril. Az Uj épilet nem
el6zmény nélkuli elemként jelenik meg: keleti szomszédsagaban, a 2120/2 hrsz-u ingatlanon
mar all az dnkormanyzati csarnok, igy a két, szabadon 3alld, nagyobb lépték( épilet a
Nagyhaldszi utca mentén 6sszefliggd, nem lakd rendeltetésd épliletcsoportot alkot, és a
nagyobb tomeg az utcaképben nem elszigetelten jelentkezik. A két éplilet megjelenésének
Osszhangja a telepllésképi véleményezési, illetve bejelentési eljardsban érvényesithets. A
beruhazé latvanytervein szerepl6, a cég arculatahoz igazodd élénk piros homlokzati elemek, a
pilon-jellegl reklamfellilet és a parkoldvildgitds oszlopai az utcaképben hangsulyosan jelennek
meg. A hatds kdzvetlen, tartds és mérsékelten terhel8. Mérséklését a hatalyos telepiilésképi
rendelet (homlokzatszinezés, rekldmhordozdk) elGirasai, a telepiilésképi véleményezési,
illetve bejelentési eljaras, a rendelettervezet (8) bekezdése szerinti parkoléfasitas (minden 2
varakozéhelyre 1 lombos fa) és a 4.2.7. pont szerinti véd6fasitas biztositja. Mivel a teriilet nem
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teleplilésképi szempontbdl meghatarozd terilet, és miemléki kornyezetet, helyi védett
értéket nem érint, a telepliléskép egészére gyakorolt hatas nem jelentGs.

d) Epitett 6rokség és régészet. Epitett 6rokségi elem nem érintett. A szomszédos 51590
azonositdju lel6hely miatt a foldmunkak soran régészeti jelenség el6keriilése nem zarhato ki;
a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) szerint nagyberuhdzas
esetén el6zetes régészeti dokumentdcidt kell késziteni, egyéb esetben a régészeti
orokségelem el6kerilésekor a munkat fel kell fliggeszteni és a bejelentést meg kell tenni. A
tovabbi hatdsagi eljardsokban az 6rokségvédelmi hatdsag allasfoglaldsat a Kotv. 62. § a) pontja
szerint ki kell kérni. A BFKH felhivasara a régészeti lel6helyek tervi abrazolasat a Lechner
Tudaskodzpont adatszolgdltatasa alapjan a végs6 szakmai vélemeényezési szakaszra aktualizalni
sziikséges.

e) Kézlekedés és az abbol eredd terhelések. A kereskedelmi rendeltetés a 3821. sz. orszagos
kézaton célforgalmat general. Hazai tapasztalati értékek alapjan egy 800-1000 m? eladéterd,
napi fogyasztasi cikket értékesit6 lizlet napi vev6szama jellemzéen 800-1500 f6, amelynek
gépjarmlivel érkezd része a csucséraban mintegy 60—-120 jarmimozgast jelent; az aruszallitas
napi 1-3 tehergépjarmdvel torténik. Az Uj forgalom jelent8s része a telepilésen belil mar ma
is jelen Iévd, a varoskdzpont felé iranyuld bevasarloforgalom atrendezédése, igy a haldzati
szint(i tobbletterhelés kisebb a |étesitmény forgalmanal. A forgalom egy 6nalld csatlakozdson
keresztlil, a telken belll kialakitott parkoldban bonyolddik; a rakoddérampa a lehetséges
megoldas szerint az épllet északkeleti sarkanal, a kozuttdl és a lakotelkektsl tavolabb
helyezkedik el. A zaj- és légszennyez6 hatas a csatlakozas és a parkolé kérnyezetében lokalis,
a hatarértékek (a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szol6 284/2007.
(X. 29.) Korm. rendelet, illetve a 27/2008. (XIl. 3.) KWWM—EUM egylttes rendelet) betartasa
mellett a hatas mérsékelten terheld. A csatlakozas kialakitasahoz a kdzutkezel6 hozzajarulasa
szilkséges. A 4.2.4. pont szerinti forgalmi adatokhoz viszonyitva a lehetséges megoldas szerinti
létesitmény csucsdrai 60—-120 jarmimozgasa a 435 egységjarmui/ora mértékadd éraforgalom
mintegy 14-28%-a, napi 800—1800 jarm(imozgasa a 4263 egységjarm(i/nap atlagos napi
forgalom mintegy 19-42%-a. A tényleges haldzati tobbletterhelés ennél kisebb, mivel a
vasarldk jelentds része (tapasztalati értékek szerint 30-50%) az Uton egyébként is athalado,
Utba ejté forgalombdl kerdl ki, illetve a varoskozpont felé irdnyuld bevasarloforgalom
atrendez6désébdl adadik. A csucsérai terhelés a novekménnyel egyiitt legfeljebb kb. 555
egységjarmi/dra, ami az 1200 egységjarmii/dra kapacitas mintegy 46%-a, igy az Utszakasz
kapacitastartaléka a fejlesztés utan is jelent6s marad; a csatlakozas forgalomtechnikai
kialakitasat a kdzutkezeldi eljarasban kell meghatarozni.

f) Zoldfelileti rendszer, mikroklima, fényhatds. A beépités és a burkolt parkolofeliletek
novelik a hészigethatast és csokkentik a bioldgiailag aktiv fellletet. A lehetséges megoldas
szerint a burkolt felilet 3960 m?, a zoldfeliilet 6670 m? (56%), a telepitendd fak szdma 51 db
(a kotelez6 49 db felett). A teljes kihaszndlds esetén a zoldfelilet a 10%-os minimumig
csokkenhet; ezt ellensulyozza a (8) bekezdés szerinti parkoldfasitds, a javasolt védéfasitas,
valamint a varakozohelyek szamdra vonatkozé 50%-os eltérés (5.1. pont), amely a sziikséges
burkolt fellletet érdemben csékkenti. A parkold és a homlokzati reklamok kozvilagitasa a
szomszédos lakotelkek felé fényhatdst okozhat; ezt a védéfasitas részben arnyékolja.

g) Csapadékviz-gazdalkodas, belviz. A burkolt fellletek noévekedésével n6é a lefolyd
csapadékviz mennyisége, ami a rendszeresen belvizjarta 6vezetben kiemelt jelentéségd. A
HESZ 6. § (11) és 28. & (3) bekezdése, valamint a viziigyi hatésag véleménye szerint a
csapadékviz-elvezetés, belvizrendezés vizjogi létesitési és Uzemeltetési engedély birtokdban
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valdsithaté meg; a parkoldfeliiletekrél lefolyod vizek olajfogdn keresztiil vezethet6k el. A hatas
kezelhet6.

h) Kézmiiellatas. A Nagyhaldszi utcaban kiépitett haldzatok a tervezett rendeltetéseket
tobblet gerinchaldzat-fejlesztés nélkil kiszolgdlhatjdk; a bekotések az egyedi engedélyezés
soran hatdrozhatok meg.

i) Tarsadalmi-gazdasagi hatasok. A mddositas a keleti varosrész (és részben Nagyhaldsz
nyugati részének) kereskedelmi alapellatasat a lakodterllethez kozel, gyalogosan és
kerékparral is elérhetd mddon javitja, csokkenti a varoskdzpont felé iranyuld ellatasi céla
utazasokat, és helyi munkahelyeket teremt. A hatas kedvez6.

4.2.6. Ertékelési modszer és 6sszesitd értékelés

Az értékelés szakértGi (kvalitativ) modszerrel, hatasmatrixban tortént. A hatas iranya: +
kedvezd, 0 semleges, — terheld; mértéke: kicsi / mérsékelt / jelent8s. JelentGs terhel§ hatas
az, amely a meglévé épitett kornyezet értékeit tartdosan, mérsékld intézkedéssel sem
kezelhet6 mddon karositja.

Epitett kérnyezeti elem

Hatas jellege

Irany, mérték

Mérséklé intézkedés, eszkoz

Telepiilésszerkezet, teriilet- kozvetlen, tartds —/ +, kicsi szigetszer(i Ovezet, szlikitett rendeltetési
felhasznalas kor (10/A. & (1)—(2))

Telek- és beépitési szerkezet, kozvetlen, tartds —, mérsékelt szabadon all6 beépités, elGkert 10 m,
intenzitas oldalkert 4 m, 8,0 m (10/A. § (5)—(6))
Teleplilés- és utcakép kozvetlen, tartds —, mérsékelt telepulésképi rendelet, telepilésképi

Epitett 6rokség

Régészeti 6rokség

kozvetett, a
kivitelezés idején

0 (kockazat)

Ko6tv. szerinti eljards, 6rokségvédelmi
hatdsag allasfoglalasa

Kozlekedés (forgalom)

kozvetett, tartds

—, mérsékelt

0nalld csatlakozas, telken bellli parkolas,
kozutkezel6i hozzéjarulas

Zaj, rezgés

kozvetett, tartds

—, kicsi-mérsékelt

hatarértékek betartasa, rampa tavolsaga,

Leveg6mindség kozvetett, tartds -, kicsi fasitas

Zoldfelulet, mikroklima, kozvetlen, tartds —, mérsékelt 10% zoldfelulet, 1 fa / 2 varakozdhely,

fényhatas védGfasitds, 50%-os parkoldeltérés

Csapadékviz, belviz kozvetlen, tartds -, kicsi vizjogi engedélyezés, HESZ 6. § (11), 28. §
(3)

Kézmiiellatas kodzvetlen 0 -

Ellatas, foglalkoztatas kozvetlen, tartos +, mérsékelt -

Az épitett kbrnyezetet éré hatdsok dsszesité mdtrixa

Az értékelés korlatai. Zajmérési adat nem allt rendelkezésre. A kozut forgalmi adatai a Magyar
Ko6zut Nonprofit Zrt. felszorzott (+30% pontossagu) értékei, amelyek a telepilés tobb atkelési
szakaszat magaban foglald érvényességi szakaszra vonatkoznak; a Iétesitmény dltal keltett
forgalom tapasztalati értékeken alapuld becslés. A beépités végleges kialakitasa az épitési
engedélyezés soran dél el; az értékelés ezért a rendelettervezet szerinti legnagyobb beépitést
veszi alapul, amely a hatdsok felsé becslésének tekinthetd.

4.2.7. A valtozatok értékelése, a kedvezotlen hatasok mérséklése

A ,0” valtozat az épitett kornyezetet nem terheli, de a fejlesztési célt nem teszi lehet6vé, és a
teriilet alulhasznositott marad. Az ,A” valtozat az utcakép |éptékében és a kozlekedési
terhelésben mérsékelt, helyi szint(i valtozast okoz, amely a rendelettervezet elGirasaival és a
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teleplilésképi rendelet érvényesitésével kezelhets; jelentfs, mérséklé intézkedéssel sem
kezelhet6 hatas nem azonosithatd. Kornyezeti szempontbdl az ,A” véltozat elfogadhato.

A rendelettervezet a kedvez6tlen hatdsokat a kovetkez6 elemekkel mérsékli: szlikitett
rendeltetési kor és a szomszédos lakéteriiletekre nem zavard hatas kovetelménye ((1)—(2)
bekezdés); a beépités intenzitdsdnak és magassaganak korlatozasa, szabadon allé beépités
((5) bekezdés); az elGkert és az oldalkert rogzitése ((6) bekezdés); a 3,5 tonnandl nehezebb
jarmuvek el6kerti parkoldsanak kizarasa ((7) bekezdés); a parkoldk kotelezd féasitasa ((8)
bekezdés); a varakozdhelyek szdmanak 50%-os eltérése, amely a burkolt felllet aranyat
csokkenti ((9) bekezdés, 5.1. pont).

Javaslat — védoéfasitas. A szomszédos lakotelkek latvany-, zaj- és fényterhelésének
mérséklésére javasolt, hogy a Vt-7 épitési Ovezet lakd épitési Ovezettel (Lf) hataros
telekhatarai mentén kettés, egymashoz képest eltolt (haromszog-kotésl) fasor keriiljon
telepitésre, lombos, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld, lehetSleg 6shonos fafajokbdl. A
javaslat elhelyezését a lehetséges megoldas helyszinrajzan az alabbi dbra mutatja.
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legkisebb telekterilet: 500 m?
legnagyobb beépithetdség: 50%
legkisebb zdldfeliilet: 10%
legnagyobb épitménymagassdg: 8,0 m

Beépitési mutatok:

Telek teriilete

Beépitett bruttd (m?)

Beépitési szdzalék (max. 50%)

Burkolt feliilet (m?)
Toldfelilet (m?)
Toldfelilet (min. 10%)

AVt-7 jelii telepiiléskozpont teriiletére vonatkozd épitési Gvezeti elGirdsok:
Vt: Telepiiléskozpont vegyes terilet épitési dvezete

3. a kereskedelemrdl szdl6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd izlet
3.1. drusitoterének 1—400 m’-éig minden megkezdett 10 m? netté alapterilete utdn,
3.2. drusitoterének 4015000 m*-gig minden megkezdett 20 m? nett alapterilete utdn

Az épitési Gvezet teriiletén kialakitani tervezett, legaldbb négy gépjdrmii befogadképességi
felszini parkolokat fasitani kell dgy, hogy legaldbb minden 2 db parkoldhelyre 1 db lombos fo
telepitése kel jusson, vagy oz ingatlanon mdr meglévat megérizni. A fkat dgy kel elhelyezni

11 880,00 m* hogy elhelyezésre szant szildrd burkolattal el nem ldtott feliletnek - a fa térzse kiril minden
1250,00 m? irdnyban legaldbb 1,0 m szélességben - legaldbh 4 m?/fa méretiinek kell lennie, u talgjszin
1250,00/11880,00 = 0,1052 alatt is.

10,52%<50% Megfelel!

3960,00 m” Tervezett parkold szdma: 98 db

6670,00 m? Kitelezd fa mennyiség: 49 db

6670,00/11880,00 = 0,5614
56,14%>10% Megfelel!

Tervezett fu mennyiség 51 db

A javasolt véddfdsitds elhelyezése a beruhdzoi helyszinrajzon (Forrds: beruhdzdi adatszolgdltatds, sajat

4.2.8. Mas tervekben, programokban figyelembe veend6 szempontok és monitorozas

Az épitési engedélyezés és a telepllésképi eljards soran érvényesiteni kell a telepilésképi
rendelet homlokzatszinezésre és reklamhordozdkra vonatkozé elGirasait, a kozutkezel6i
hozzajaruldst, a vizjogi engedélyezést és az drokségvédelmi hatdsag allasfoglalasat. Onalld
kdrnyezeti monitorozas nem sziikséges; a hatasok a hatdsagi (épitésugyi, vizligyi, kozlekedési)
eljarasokban és a telepuilésképi eljarasban nyomon kovetheték. A 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. melléklet 128. pontja szerinti kiszobértékeket (2 ha teriletfoglalas, 300

kiegészitéssel)
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parkoléhely) a Vt-7 dvezet — 18 769 m?-es kiterjedésével és a (9) bekezdés szerinti
varakozéhely-szammal — nem éri el; ettdl eltéré beruhazas esetén az el6zetes vizsgalati
eljarast a kornyezetvédelmi hatdsagnal kell kezdeményezni.

4.2.9. Osszefoglalé

A moddositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki, természeti, taji és épitett orokségi
értéket kozvetlenlil nem érint. Az épitett kornyezetre gyakorolt hatdsa elsGsorban a beépitési
intenzitas és Iépték, az utcakép, valamint a kozlekedési terhelés valtozasaban jelentkezik,
amely helyi, mérsékelt mértékl és a rendelettervezet el6irasaival, a hatalyos telepulésképi
rendelettel, valamint a javasolt védd&fasitdssal kezelhet6. Az épitett kornyezet védelme
szempontjabdl a mddositas — a fenti intézkedések mellett — elfogadhato.

4.3. Infrastrukturalis fejlesztések

Kozlekedés: A tervezett fejlesztés U] kozlekedési infrastruktura fejlesztést nem igényel. A
terlileten elhelyezni tervezett rendeltetések parkolasi teriiletének igényét az adott ingatlan
teriiletén kell biztositani. Az ingatlan kdzuti kapcsolata a Nagyhaldszi utca (3821. sz. orszagos
kozut) feldl, 6ndllé Utcsatlakozassal biztosithatd, amelynek kialakitasdhoz a kozutkezel6
hozzajarulasa szikséges. A szikséges varakozohelyek szamat a rendelettervezet 10/A. § (9)
bekezdése — az 5.1.1. pont szerinti indokolassal — az orszagos el6iras szerinti szam 50%-aban
hatarozza meg.

Ivoviz-, csapadékviz-, gaz-, szennyviz-, elektromoshalézat: A tervezett valtozds tobblet
infrastrukturdlis kapacitas kiépitését nem igényli a tervezett fejlesztés tamogatasara. A
jelenlegi kapacitasok kiszolgdlhatjdk az elhelyezhet6 rendeltetéseket, melyek a teriilet el6tt
elhelyezked6 Nagyhaldszi utcaban (3821. sz. orszdgos kozut) haladnak.
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5. SZABALYOZASI MODOSITASOK

5.1. A szabalyozas kialakitasa

Az Onkormdnyzat Ibrany Véros kdzigazgatasi teriiletén — belteriileten — a Zrinyi Miklds utca,
Rozmaring utca, Tisza utca, a 2154 hrsz-u és 2153 hrsz-uU telkek, valamint a 2151 hrsz-u telek
altal hatarolt tertletrészen beliil telekalakitast, telekrendezést, épitési dvezeti atsorolast,
terlilet el6készitést kivan végrehajtani épitési beruhazas tdmogatasara, az érintett terilet
fejlesztésére. A fejlesztés kiszolgdlasara terilet-felhasznalas / épitési Ovezet &atsorolas
tervezett.

A terlletrész nem 4ll természetvédelmi besorolds alatt, adattari erd6teriilettel nem érintett.
Kozvetlenul csatlakozik a teleplilést meghatarozo f6bb kdzlekedési folyosdhoz, a Nagyhalaszi
utcdhoz (3821. sz. orszagos kozut).
A szabdlyozds mddositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlds és dvezeti, épitési dvezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdanyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval ~a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdatterét biztositani tudja.

Az Ovezet moédositasanak feltételeit tobb, egymasra épils torvényi, és egyéb jogszabalyok
rogzitik. A vegyes terilet kijelolésénél tovabbi kiegészité elGirasoknak is meg kell felelni. Az
el6irasok (oldalkert mérete, parkoldk elhelyezése, telepitendd fak, ...stb.) teljesithet6ek, a
kivalasztott ingatlanokon belil kialakitasra tervezett ,telepiiléskézpont vegyes teriilet”
kijelolésével:
- a tervezett beépitésre szdnt telepiilésk6zpont vegyes teriilet kialakitdsakor uj
beépitésre szant teriilet nem jén létre, kompenzdcidja nincs;
- védelmi évezet, védelmi intézkedés kialakitdsa nem sziikséges, mivel a szomszédos
lakoteriiletekkel telekvégeken kapcsolodik;
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A tervezet épitési ovezet rendeleti elGirdsara tett javaslat a kovetkezd:
A Rendelet kiegésziil a 10/A.§ elGirasaival:

,10/A.§ [A Vt-7 jelli telepiilésk6zpont vegyes teriilet]
(1) Az épitési bvezetében elsésorban olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo
épliletek elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a szomszédos lako épitési
Ovezetekre.

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetbek a kbvetkezd rendeltetésd épliletek:
a) igazgatdsi, iroda,
b)  kereskedelmi, szolgdltatd,
c) oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
d)  kulturdlis, k6zdsségi szorakoztatd,
e) sport.

(3) Az épitési bvezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarmdi tdroldsdra is.

.....

//////

legnagyobb beépitettség 50 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 10 % lehet.

(6) Az épitési 6vezetben az el6kert mérete 10,0 méter, az oldalkert legkisebb mérete 4,0 méter.
Az el6-, oldal-, és hdtsokert vonala dltal meghatdrozott épitési hely hatdrvonala, egyben nem
kételezé épitési vonal.

(7) Az el6kertben 3,5 tonndndl nem nehezebb gépjdrmlivek szdmdra parkold kialakithato.

(8) Az épitési oOvezet teriiletén kialakitani tervezett, legaldbb négy gépjarmii
befogaddképességli felszini parkolokat fdsitani kell ugy, hogy legaldbb minden 2 db
parkoldhelyre 1 db lombos fa telepitése kell jusson, vagy az ingatlanon mdr meglévét
megdrizni. A fdkat ugy kell elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szildrd burkolattal el nem
Iatott feliiletnek - a fa térzse kériil minden irdnyban legaldbb 1,0 m szélességben - legaldbb
4m?/fa méretiinek kell lennie, a talajszint alatt is.

.....

sziikséges személygépjarmdi-vdrakozdohelyek szamdt a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 4. mellékletében
meghatdrozott vdrakozdhely-szam 50%-dban kell megdllapitani; a szdamitds sordn a
tortszamot felfelé kell kerekiteni.”
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r 17

A gépjarm(i-varakozohelyek szamanak allami f6épitészi eltéréssel megallapithato helyi
szabalya a megengedett beépitési intenzitas kihasznalhatdsaga és a burkolt feliiletek
aranyanak mérséklése érdekében (indokolasat az 5.1.1. pont tartalmazza).

5.1.1. A gépjarmii-varakozéhelyek szamatdl valo eltérés (50%) indokolasa

Ibrany Véaros Onkormdnyzata és a beruhdzé kozott létrejott megallapodds a
teleplilésrendezési eszkozokben elérheté legnagyobb mértékd parkoldsi konnyités
biztositasat rogziti. A rendelettervezet ennek megfelel6en a 10/A. § (9) bekezdésében a Vt-7
épitési ovezetben a sziikséges személygépjarm(i-varakozdhelyek szdmat az orszdgos elGiras
szerinti szam 50%-aban hatarozza meg.

Jogszabalyi hattér. A teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szo6lo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) d&tmeneti rendelkezései szerint 2025. junius 30-at
TEKA varakozéhelyekre vonatkozé el6irdsait (59. §, 4. melléklet) kell alkalmazni. A napi
fogyasztasi cikket értékesit Uizlet esetén a 4. melléklet 3. pontja szerint az arusitotér 1-400
mZ-ig minden megkezdett 10 m?, 401-5000 m?2-ig minden megkezdett 20 m?, 5000 m? felett
minden megkezdett 30 m? nettd alapterilete utan 1 varakozdéhelyet kell biztositani. A
telepiilésterv a TEKA el8irasaitdl allami f6épitészi eltéréssel térhet el, amelyhez részletes
indokolas sziikséges, és amelyhez az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zard
szakmai véleményt ad ki; az eltérés kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet. Az épitési
engedélyezés soran egyedi eltérés (TEKA 4. §) is kérhetd, de a rendeleti szintl rogzités a
fejlesztés tervezhetGségét és az épitési bvezet valamennyi telkére azonos feltételeket biztosit.

Az eltérés indokai:

— A megengedett beépitési intenzitas kihasznalhatdsaga. A Vt-7 dvezet teljes (18 769 m?)
terlletén az 50%-o0s beépitettség 9384,5 m? bruttd alapteriletet tesz lehet6vé, amely
66%-0s arusitétér-arany mellett kb. 6190 m? eladéteret jelent. Ehhez a TEKA szerint 310
varakozbhely sziikséges. A lehetséges megoldés tényleges aranyaval (3960 m? burkolat
/ 98 varakozdhely = 40 m?/vérakozdhely, kézleked8kkel) a beépités és a 10%-os
zoldfeltlet utan fennmaradd 40% tertleten legfeljebb kb. 186 varakozohely helyezhet6
el. Az 6vezeti paraméterek tehat a 100%-o0s parkoldszam mellett nem teljesithet8k, 50%-
os eltéréssel (155 varakozohely) igen (lasd a 4.2.5. pont abrdjat).

— Kornyezeti és zoldfellileti szempontok. A kisebb parkoldszam a burkolt felllet aranyat,
ezzel a hdészigethatast és a lefolyd csapadékviz mennyiségét csokkenti, ami a
rendszeresen belvizjarta Ovezetben kiemelt jelent8ségli; a fennmaradd terilet
zoldfellletként, illetve véd6féasitasra haszndlhato.

— Léptékhatar. Az eltéréssel a teljes Ovezet varakozdhely-igénye a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 3. melléklet 128. b) pontja szerinti 300 parkoldhelyes kiiszob alatt, a
teleplilés léptékének megfelel6 nagysagrendben marad, és elkerilheté a parkolo-
dominalt utcakép.

— Valoés igény és kozos hasznalat. A |étesitmény a koérnyez6 lakéteriilet alapellatasat
szolgalja, jelentGs gyalogos és kerékparos elérhetdséggel. A tobb rendeltetési egység
esetén a varakozohelyek kozos, id6ben eltolt csucsu haszndlata a tényleges igényt az
egyedi 0sszegzésnél alacsonyabban tartja. A bérl6k Gizemeltetési igénye a ténylegesen
kiépll6 parkoldszamot a rendeleti minimum folott tartja (a lehetséges megoldasban 98
varakozohely, a 100%-os igény 62 db).
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— Kompenzacié. A rendelettervezet (8) bekezdése szerinti parkoléfasitdas (minden 2
varakozéhelyre 1 lombos fa), a 10%-os legkisebb zoldfelllet és a javasolt védéfasitas a
burkolt felliletek hatdsat ellensulyozza.

Megnevezés Lehetséges megoldas (Penny) Vt-7 teljes kihasznalas
Brutto beépitett alapteriilet 1250 m? 9384,5 m?2

Eladétér (nettd) 830 m? kb. 6190 m?

Sziikséges varakozéhely — TEKA 4. melléklet 62 db 310db

(100%)

Sziikséges varakozohely — 50%-os eltéréssel 31db 155 db

Tervezett / elhelyezhetd varakozéhely 98 db (tervezett) kb. 186 db (elhelyezhetd)

A vdrakozohely-igény alakuldsa az 50%-os eltéréssel

5.1.2. Javaslat — védofasitas

A kornyezeti értékelés (4.2.7. pont) alapjan javasolt a Vt-7 épitési dvezet lakod épitési Gvezettel
hatdros telekhatarai mentén kettls fasor telepitése. Amennyiben a Képvisel6-testiilet a
javaslat rendeleti rogzitését tamogatja, a 10/A. § a kovetkezd bekezdéssel egészithet§ ki:

,(10) Az épitési 6vezetben a lakd épitési dvezettel hatdros telekhatdrok mentén, az
oldal- és hdtsokert teriiletén kettds, egymdshoz képest eltolt fasort kell telepiteni
lombos, lehetbleg 6shonos fafajokbdl.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Ibrany Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiilés igazgatasi teriiletére

vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél sz616 23/2023

(IX. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§-a kiegésziil a d) ponttal:
»1.§ [A rendelet hatdlya]

A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabbad telket alakitani,

épliletet és mds épitményt (a mtdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,

dtalakitani, korszerdsiteni, béviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatdsdgi

engedélyt adni csak A kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szolé 1995. évi Llll. tv., Az

Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616, 1999. évi CXV. Térvénnyel médositott 1997.

évi LXXVIII. tv. (a tovdbbiakban Etv), valamint az e térvények dltal meghatdrozott az Orszdgos

telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 37/2008. (11l.7.) Korm. Rendelettel

mddositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban OTEK) eléirdsai, valamint:

a) a T-64/2017. munkaszdmu S-1 jel( kiilteriileti szabdlyozdsi terv,

b) a T-70/2019. munkaszdmu S-2 jel(i beltertileti szabdlyozdsi terv,

c)valamint a T-3.b-1., T-3.b-1ll-1, T-3.b-1lI-2., T-3.b-IV-1, T-3.b-IV-2, T-3.b-IV-3, T-3.b-IV-4, T-3.b-

IV-5, T-3.b-1V-6, T-3.b-IV-7., T-3.b-V, T-3m jelli szabdlyozdsi tervlap fedvények,

d) tovabbad a T-03/2026 munkaszamu T-4m jel(i belteriileti szabdlyozdsi terv — fedvényterv és

jelen Helyi Epitési Szabdlyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

s

2.8 A Rendelet kiegésziil a 10/A.§ elGirasaival:
,10/A.§ [A Vt-7 jelli teleplilésk6zpont vegyes tertiilet]

(1) Az épitési 6vezetében elsésorban olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgadlo
épliletek elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a szomszédos lako épitési
Ovezetekre.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetbek a kbvetkezd rendeltetésd épiiletek:

a) igazgatdsi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

c) oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis,

d)  kulturdlis, k6zésségi szorakoztato,

e) sport.
(3) Az épitési 6vezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarmd tdroldsdra is.
kéztertileten is elhelyezheté.
(5) A, Vt-7” jelli épitési Gvezetben szabadon dllé beépitési méd mellett 500 m? legkisebb épitési
telek alakithato ki. Az épitési évezetben a megengedett épitménymagassdg 8,0 méter, a
legnagyobb beépitettség 50 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutatd 10 % lehet.
(6) Az épitési 6vezetben az el6kert mérete 10,0 méter, az oldalkert legkisebb mérete 4,0 méter.
Az el6-, oldal-, és hdatsokert vonala dltal meghatdrozott épitési hely hatdrvonala, egyben nem
kételezd épitési vonal.
(7) Az elékertben 3,5 tonndndl nem nehezebb gépjarmiivek szamdra parkold kialakithato.
(8) Az épitési oOvezet teriiletén kialakitani tervezett, legaldbb négy gépjarmdi
befogadoképességii felszini parkolokat fdsitani kell ugy, hogy legaldbb minden 2 db
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parkoldohelyre 1 db lombos fa telepitése kell jusson, vagy az ingatlanon mdr meglévét
megdrizni. A fakat ugy kell elhelyezni, hogy az elhelyezésre szdnt szildrd burkolattal el nem
latott feliiletnek - a fa térzse koriil minden iranyban legaldbb 1,0 m szélességben - legalabb
4m?/fa méretiinek kell lennie, a talajszint alatt is.

sziikséges személygépjdrmd-vdrakozohelyek szamdt a telepliilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 4. mellékletében
meghatdrozott vdrakozohely-szam 50%-dban kell megdllapitani; a szdmitds sordn a
tortszamot felfelé kell kerekiteni.

(10) Az épitési 6vezetben a lako épitési évezettel hatdros telekhatdrok mentén, az oldal- és
hdtsokert tertiletén kettls, egymdshoz képest eltolt fasort kell telepiteni lombos, lehetéleg
Gshonos fafajokbdl.”
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5.3. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

IBRANY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

weeeef 2026. (..eeeeee ) 6nkormanyzati rendelete
Ibrany Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 23/2023 (1X.26.) dnkormanyzati rendelet
modositasardl

[1] lbrédny Véros Onkormanyzata Képvisel8-testiilete, - belteriileten, Zrinyi Miklés utca,
Rozmaring utca, Tisza utca, a 2154 és 2153 hrsz-u telkek, valamint a 2151 hrsz-u telek altal
altal hatarolt terileten belil — telepuléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezetének kialakitasa
kereskedelmi egység kialakitasanak érdekében;

[2] a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi, vizligyi és kozlekedési hataskorében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

Nemzeti foldigyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel&s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terleti
vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizligyi F6igazgatodsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr f6kapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepllések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint lbrany Varos telepilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepllésfejlesztési
stratégiajaval és a telepuilésrendezési eszkdzok, valamint telepuilésképi arculati kézikdnyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, maddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szolé 14/2017 (V.31.) o6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkez6ket rendeli el:
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1.§ Ibrany Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiilés igazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasardl sz616 23/2023
(IX. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§-a kiegésziil a d) ponttal:
»1. §d) tovdbbd a T-03/2026 munkaszdmu T-4m jelii belteriileti szabdlyozdsi terv - fedvényterv
és jelen Helyi Epitési Szabdlyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.”

2.8 A Rendelet kiegésziil a 10/A.§ elGirasaival:
»10/A.§ [A Vt-7 jelii telepiiléskbzpont vegyes teriilet]

(1) Az épitési bvezetében elsésorban olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo
épliletek elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a szomszédos lako épitési
Ovezetekre.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetdek a kévetkez6 rendeltetési épiiletek:

a) igazgatdsi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

c)  oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

d)  kulturdlis, k6zésségi szorakoztato,

e) sport.
(3) Az épitési ovezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithato, gépjarmdi taroldsdra is.
kézteriileten is elhelyezhetd.
(5) A, Vt-7” jelli épitési bvezetben szabadon dllé beépitési mod mellett 500 m? legkisebb épitési
legnagyobb beépitettség 50 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 10 % lehet.
(6) Az épitési bvezetben az elGkert mérete 10,0 méter, az oldalkert legkisebb mérete 4,0 méter.
Az eld-, oldal-, és hatsokert vonala dltal meghatdrozott épitési hely hatdrvonala, egyben nem
kételezd épitési vonal.
(7) Az el6kertben 3,5 tonndndl nem nehezebb gépjarmiivek szamdra parkold kialakithato.
(8) Az épitési Ovezet teriiletén kialakitani tervezett, legaldbb négy gépjarmi
befogadoképességii felszini parkolokat fdsitani kell ugy, hogy legaldabb minden 2 db
parkoldhelyre 1 db lombos fa telepitése kell jusson, vagy az ingatlanon mdr meglévét
megdrizni. A fdkat ugy kell elhelyezni, hogy az elhelyezésre szdant szildrd burkolattal el nem
latott feliiletnek - a fa térzse kéril minden irdnyban legaldbb 1,0 m szélességben - legaldbb
4m?/fa méretiinek kell lennie, a talajszint alatt is.
sziikséges személygépjarmdi-vdrakozdohelyek szamdt a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrodl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 4. mellékletében
meghatdrozott vdrakozohely-szam 50%-dban kell megdllapitani; a szdmitds sordn a
tortszamot felfelé kell kerekiteni.
(10) Az épitési 6vezetben a lako épitési évezettel hatdros telekhatdrok mentén, az oldal- és
hdtsokert tertiletén kettls, egymdshoz képest eltolt fasort kell telepiteni lombos, lehetéleg
Gshonos fafajokbdl.”

3.8 A Rendelet kiegésziil a 22. melléklettel, mely jelen rendelet 1. mellékletét képezi
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4.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ....... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

Trencsényi Imre Dr. Déka Zoltan
polgdrmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2026. ................. ho ......... napjan kerilt kihirdetésre.

Dr. D6ka Zoltan
jegyz6
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1. Melléklet a

Készilt az dllami alapadatok felhasznalasévall

Ibrany Varos TelepiUlésrendezési Terv

Szabalyozasi terv - Belterulet
Fedvényterv
M=1:4000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant terlletek:

Lf-1

Vil

épitési dvezete

K

lezart temetd teriilete; (Kt)

Falusias lakoteriilet épitési dvezete

Teleptléskdzpont vegyes terllet

Kulénleges teruletek épitési ovezete

- Miikodo temetd; Kegyelet park;

Beépitésre nem szant teriletek:

Z|Kp

Z0ld terulet (kdzpark) dvezete

Belterlilet hatarvonal

e

Megsz(ind belterlileti hatar

Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési 6vezet hatar, dvezet hatar

T Régészeti teriilet hatara
| = — Elékert mérete
EV=....... Epitési vonal

Utszélesités
Toémbszam

eriiletfelhasznalasy | beépitési mod beépitési %
jele nitmény ma alakithaté legkisebb
P ¥ mag. telekterlet

Tervezési terllet hatara

Labbancz Andrds e.v.

H-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10

Tel.: 08-20/437-2144
emi@il: labboncz.a@gmail.com

MEGRENDELS:

IBRANY VAROS ONKORMANYZATA

MUNKASZAM
T-03/2026

H-4484 |lbrany, Hasdk tere 3.

DATUM:

2026.10.ho

TELEPULES, IGAZGATAS! TERULET MEGNEVEZESE:

IBRANY VARQS TELEPULESRENDEZESI TERVE

TERVFAITA:
szabalyozdsi terv

MERETARANY:
M=1:4000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

SZABALYOZASI TERV - BELTERULET

TERVEZG - TT-15-0378:

-
Labbancz Andras

UBYVEZETE I1GAZGATO:

FEDVENYTERV

RAJZSZAM

T-4m
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6. NYILATKOZATOK

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

A hatalyos terlletrendezési tervek altal tdmasztott kovetelmények a telepilésrendezési
eszkdzok tervezett mddositasa soran maradéktalanul teljesiilnek. (Térségi szerkezeti terv
szerinti telepilési térség)

6.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozd nyilatkozat

Negativ el6jelli bioldgiai aktivitasi érték valtozas a modositas soran nem jon létre.
Kelt.: Nyiregyhaza, 2026. augusztus ho 03. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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7. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA ES A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK KOZOTTI KAPCSOLAT BEMUTATASARA

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

- atelepilési nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),

o aterilletfejlesztésrdl sz616 2023. évi ClI. torvény (Tftv),

o aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl sz616 9/2019/(VI.14.) MvM rendelet.
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepllési onkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:
o varmegyei teriletrendezési tervrdl sz6lé 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség Modositas utan
MTIT szerinti Hatadlyos terv . . . . S
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten 2 terule’t n agY-saga @ Valtozds mértéke
tervezési teriileten
Kozigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten
ha ha % ha % ha %
1. | Erd6gazdélkodasi térség érinti nem érinti
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti
3. | Sajétos teriilet-felhaszndlasu térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. | Telepiilési térség érinti érinti - - - - - - -
6. Ai‘zlors%égo's mUszaki infrlasltrukfcura-hélézatok es a mUszaki infrastruktura egyedi érinti nem &rinti 0 0 0 0 0 0 0
épitményeinek elhelyezésével igénybe vett teriletek
Okolégiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okolégiai halézat puffer teriiletének évezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. | Kivalé termé&helyi adottsagu szantdteriiletek dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. | )6 termBhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. | Erd8k dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. | vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | VizminGség-védelmi teriilet 6vezete érinti érinti 21,27 21,27 100 21,27 100 0 0
17. | Nagy vizi meder évezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
18. | VTT-tdrozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete* nem érinti nem érinti - - - - - . -
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete érinti érinti 21,27 21,27 100 21,27 100 0 0
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. | Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyittmiikddések dvezete érinti érinti - - - - - - .
25. | Hatdron atnyuld egyiittmiikddés évezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gylimdlcstermesztés térségi jelent8ségli dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - - -
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndlasi kategoridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:
- Falusias lakoterilet
- Telepiléskozpont vegyes teriilet

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
toérténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatdsanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

terllete az OTrT -ben (A) 21,27 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 21,27 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 21,27 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen modositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

21. A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

kovetelmény:

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
terlletén az allamigazgatasi
szervek elGzetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt rendszeresen
belvizjarta terlilet 6vezet

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 21,27 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 21,27 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mdédositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 21,27 ha

kovetelmény:

A rendszeres belvizjdrta teriilet Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor
jelélhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési
eljdrdsa soran adott véleményében hozzdjdrul.

a kévetelmény teljesitése:

,,,,,

50




Ibrany Varos Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

23. Térszervez varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.§ (1) e: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezGek lehetnek:

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan videki telepiilések teleplilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont minbségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott vdrmegyei dvezethez
kapcsolddo térségi szerep érvényesiilését.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositasi eljaras soran telepiilésfejlesztési koncepcié nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-at, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): -

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): -

Uj fejlesztési teriletek (C): -

A modositas soran Uj fejlesztési teriilet nem jon létre.

kévetelmény:

9/2023 (. 24.) 6.§ (2): A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az id6ébeni litemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

teleplilési térség terilete (A): -

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): -

A modositas soran Uj fejlesztési teriilet nem jon létre.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kbzG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

K6z06s tervezés nem torténik az eszkozok készitése soran.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kéz6sen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzék készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvéntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévé belteriilethatdrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kdzlekedési eszk6z megadlldhelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és iidiiléteriilet kijelolését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kéreét.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zahony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepliléskbzpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.

24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepciojdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjanak készitése
sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell meghatdrozni, melyek erdsitik a
térség beépitett terlileteinek és infrastrukturdjanak minéségi fejlesztését, kiilénésen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

c) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossa tételét.

a kévetelmény teljesitése:

Az urbanizacids tengely nem érinti a telepiilést.
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26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

.. . s A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
a kévetelmény teljesitése: v .
kovetelmény rendszere
9/2023 (Il. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a

kovetelmény:

gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A teleplilésrendezési eszkbz6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant terliletek kéziil kizarélag a gyilimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

kovetelmény rendszere.

27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (2) A kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk, mely a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsat
és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mezbégazdasdgi (mezévédd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
teleplilésékoldgiai célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé modon jeldlhet6
ki.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jel6li az 6vezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggd nddas
mdvelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatdk, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjdat biztositjdk.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk tertiletén a valds haszndlatnak megjeleld
teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kévetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a modositas nem érintett.
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kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi
teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésli erdéteriiletet (mez6védd erddsavként) kell kijeldlni, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolodo nagytabldk tagoldsdat, a mezsgyék fdsitdsdt, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijellést a biotophdlozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szolo jogszabdly elGirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovabbi mez6véds védelmi rendeltetésii
erdéteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mez8gazdasdgi teriilet-felhaszndlast (dllando
gyepek) kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkbzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

a kovetelmény
teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kévetelmény:

9/2023 (II. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lheté ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kovetelmény
teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljak.

a kovetelmény
teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepliiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kovetelmény
teljesitése:

Jelen modositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazdadlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Teleplilési térség

6. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének évezete
8. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezete
9. Okoldgiai puffer teriiletének évezete
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10. Kivdlé termdéhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete
11. J6 term&helyi adottsdgu szantdk 6vezete
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12. Erd6k 6vezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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16. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete
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21. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések 6vezete
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24. Térségi egylittmiik6dések vezete
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26. Gyiimélicstermesztés térségi jelentségli 6vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és turisztikai 6vezet
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