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o IBRANY VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA 2018.

madositas lbrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté moédositasa

moédositas lbrany Varos, halastavak szabalyozasanak modositasa

moédositas lbrany Varos, 0286/11 hrsz-u ingatlan kérnyezetének médositasa

moédositas lbrany Varos, Lf-3 6vezeteinek médositasa

moédositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-0) ingatlan kornyezetének
moédositasa

A telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepliilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos
teleplilésrendezési kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt,
a rendelet 41.§-nak megfelel6 egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentaciéja

Tervszam: NYT-TRT-18/7.
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INWALTIWN:

o IBRANY VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA 2018.

l. madositas lbrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

Il. moédositas lbrany Varos, halastavak szabalyozasanak modositasa

Il moédositas lbrany Varos, 0286/11 hrsz-u ingatlan kérnyezetének médositasa

V. moédositas lbrany Varos, Lf-3 6vezeteinek médositasa

V. moédositas Ibrany Varos, lIpari Park (0127/25 hrsz-0) ingatlan kornyezetének
moédositasa

General tervez6: NYIRSEGTERV KFT.

Székhely: 4431. Nyiregyhaza, Macko u. 6. sz.
Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73.sz.
Telefon/fax: (42) 421-303

Mobil: (06-30) 307-7371

E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

Vezet6 telepiilésrendezé tervezd

Dudas Ede
épitészmeérnok, épitész tervezé szakmeérndk
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303

Kozlekedés tervezé

Kulcsar Gusztav
OKI. Epitomémok
K1-d1/15-0300
Kozmi tervezé

B|roKaron ..............
Epitdmérndk
TV-T-15-402, V-3a2/15-0402
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Tajtervez6 tervezé

Témafelelés

Nyiregyhaza, 2018 december ho

Zsila Laszlo
OKl. taj- és kertépitész mérndk
TK 09-0583, K/1 09-0583
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1 r__': iy

Fazekasné Jandcsik Zsuzsanna
épitémeérndk
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TARTALOMJEGYZEK

CiMLAP
ALAIROLAP
TARTALOMJEGYZEK
TERVEZOI NYILATKOZAT
VIZSGALAT

I. ELOZMENYEK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZEK
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
IIl. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA
IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT - RENDELET-TERVEZET
KIEGESZITO MUNKARESZEK
V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VI. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

MELLEKLET

Nyiregyhaza, 2018. december hé
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Dudas Ede telepllésrendezd tervezd kijelentem, hogy lbrany Varos telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa soran a tébbszér modositott, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL.
torvény elbirasait, az Orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet elGirasait a 2012. augusztus 6-an hatélyos telepilésrendezési és tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatainak, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Eljr.), és ezek altalanos érvényli kdvetelményeihez kapcsolddo eseti
hatosagi eléirasokat megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai)

betartottuk, azoktdl valo eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2018. december ho

Dudas Ede
épitészmérndk, épitész tervezd szakmérndk
okl. teleptlésmérnok
TT-15-0303
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l. ELOZMENYEK

Az eléterjesztéssel /épitési el6irasok médositasaval/ elérni kivant telepiiléspolitikai cél

Ibrany Varos Onkormanyzata dontott a telepiilésrendezési terv modositasardl, az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérsl sz6l6 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIl. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” sz6l6 szintén tobbszér modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szam( kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasait alkalmazzuk.

lbrany Varos Képviselbtestiilete a 123/2018.(VI1.20.) KT. szdmU hatarozataban hozzajarult ahhoz, hogy a
telepilés gazdasagi terilet-fejlesztése segitése, ezzel a foglalkoztatas bovitése, és a Hosszutavu
Telepilésfejlesztési Koncepcid, valamint annak a modositasa elhatarozasainak megfeleléen késziiljon el
kozigazgatasi terllet keleti részén a telepilésrendezési eszkozei modositasa. Késziljenek el a
teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi tervek, sziikség szerint a HESZ mddositasa a telepiilés rendezett és
tervszerl(i fejlesztése érdekében, melyek az alabbi mddositasi pontok:

l. maddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté médositasa
A tervezett modositas soran egységes falusias lakoterilet kialakitasa a cél, az ikres beépités és az
dvezethatarok torlésével. Ennek soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a
hozza tartozo leirast is érinti a modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot
szintén érint, az alatdmaszto (kérnyezetalakitasi) munkarészeivel egydtt.

Il madositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa
A tervezett modositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat keriil modositasra, kiegészitésre, mely lehetévé tenné a
tulajdonos szamara, lakoépilet elhelyezését. Ennek soran a terilet-felhasznalas nem fog valtozni, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozd leirast nem érinti a modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi
tervet nem, viszont helyi épitési szabalyzatot érint, az alatdmaszto (kornyezetalakitas) munkarészeivel egyiitt.

M. moédositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-i ingatlan kérnyezetének médositasa
A tervezett modositas soran kilonleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai tertilet kertl
kialakitasra, meglevé beépitésre szant teriletbdl (gazdasagi terlilet), illetve mezégazdasagi terilletbél. Ennek
soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast is érinti a
maodositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint.

Emellett ez a modositas a kiesd biologiai aktivitasérték szinten tartasaval is szdmolni kell. A teriilet-felnasznélas
korrekcid a kdzlekedés-fejlesztés, kdzmd, taj alatamaszté munkarészeit is érinti.

IV. madositas Ibrany Varos, Lf-3 6vezeteinek modositasa
A tervezett médositas soran a minimalisan kialakitandd telektertilet értékének 2000 m2-rél, 1000 m2-re torténd
csOkkentésére keril sor. Ennek soran a terilet-felnasznélas nem fog valtozni, tehat a teleplilésszerkezeti tervet
és a hozza tartozé leirast nem érinti a mddositas. A javasolt véltoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési
szabélyzatot érint, az alatdmaszt6 (kdrnyezetalakitasi) munkarészeivel egyditt.

V. moédositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-1) ingatlan kornyezetének médositasa
A tervezett modositas soran gazdasagi ipari terilet (GIP) kertl kialakitasra, meglevd beépitésre nem szant
terliletbdl (kertes mezdgazdasagi teriilet). Ennek soran a fterllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast is érinti a modositas. A javasolt valtoztatds szabalyozasi
tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint.

Emellett ez a modositas a kiesd biologiai aktivitasérték szinten tartasaval is szdmolni kell. A teriilet-felnasznélas
korrekcid a kdzlekedés-fejlesztés, kézmd, taj alatamaszté munkarészeit is érinti.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
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Ibrany Varos Onkormanyzatanak megbizasabol a Nyirségterv Kit. késziti Ibrany Varos Telepiilésrendezési
Eszkdzeinek — kiemelt fejlesztési terliletre is sz8l6 — mddositasat.

A médositasok legfontosabb célja, Ipari park bévitése, mely az V. sz. pont. A véllalkozo6i kérnyezet és az (izleti
infrastruktura  létrehozasa és fejlesztése a telepilésen, az oOnkormanyzati tulajdont iparteriilet
alapinfrastrukturajanak kiépitése, az iparterilet elérhet6ségének kiépitése. A kdzvetett cél a foglalkoztatottsag
ndvelése, a térségi, helyi vallalkozasok piaci potencialjanak, versenyképességének ndvelése. A projekt kdzvetett
céljai kdzé sorolhatd az ipari terilletre betelepiilt vallalkozasok szdmanak ndvekedése is.

Az Eljr. 32. § (6) bekezdése értelmében:

,(4) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése térténhet az egyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a
telepiilésrendezési eszk6z mddositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljestilnek:

a) a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura féhalozat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képvisel6-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalosulasa érdekében tamogatja,

¢) nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Az Elir. 45. § (2) a) pontjara tekintettel, jelen modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatéalyos
telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarézatanak alkalmazaséaval készilt.

lbrany Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete 14/2017. (V. 31.) KT. szam( hatarozatdban déntott a
telepilésfejlesztéssel és telepilésrendezéssel Gsszefiiggé partnerségi egyeztetés szabalyairol. lorany Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testtilete a 123/2018.(V11.20) KT. szdmu hatérozataban meghozta Teleplilésfejlesztési
Dontését a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek (Teleplilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési
Szabalyzatanak) részteriletre sz6l6 modositasara, melyet a 160/2018. (VII1.6.) KT.sz. hatarozataval kiegészitett
annak érdekében, hogy az eljaras targyalasos formaban lefolytathato legyen:

,b) nem torténik (j beépitésre szant teriilet kijelblése, kivéve, ha a képviselb-testiilet déntésében a médositast
gazdasagfejleszté beruhdzas megvalosulasa érdekében tamogatja,”

Az Eljr. 29/A. § szerinti partneri véleményeztetést 2018. szeptember ho 5.-én 8 dratol az Ibrany Polgarmesteri
Hivatal foldszinti targyald termében tartottak meg, a jelenlévék ellenvetéssel nem éltek.

A dokumentaci6 az Eljr. 38. § szerinti, az Allami féépitészi hataskorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal és az érintett Allamigazgatasi Szerek, Partnerek véleményezéséhez dsszedllitott, az Eljr.
kovetelményeinek megfeleléen készillt anyag. A tervlapok az allami alapadatok felhasznalasaval, az
Onkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott digitalis alaptérképre késziiltek.

A tervlapok az allami alapadatok felhasznalasaval, az Onkormanyzat &ltal rendelkezésre bocsatott digitalis
alaptérképre késziiltek.

A Varos telepiilésrendezési tervei az alabbi magasabb szintii tervekkel 6sszhangban késziiltek
= Orszagos Teriiletrendezesi Terv, 2003. évi XXVI. tv.
= Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzat Kézgyilésének 19/2011. (VI.21.) sz. rendelete a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Ter(letrendezési Terv Szabalyzatardl

Madositas érintettsége

Telepulésfejlesztési Koncepcié — mddositas nem indokolt
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa — modositas indokolt
Szabalyozasi Tervek — mddositas indokolt

Helyi Epitési Szabalyzat — modositas indokolt

A feladat Ibrany Varos 198/2004. (XII. 09.) KT sz..hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és leirasanak,
tovabba 30/2008. (XIl. 19.) KT sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
maodositasara szol, az alabbi Képviselbtestileti dontések alapjan:

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
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Hatarozat - kivonatok

VONAT
Ibriny Viroes Képviseld Testiiletének 2018, jilius 20-in meptartott illésének
jegyvzikinyvébal
Ibrdny Viros
VA |
Ibriny Vares Képviseld Testiiletének
123/2018. (VIL20.) KT.
hatdrozata

Ibriny Viros Telepiilésszerkezeti Tervének & Tervieirisa mibdositisinak elhatirozisa

AKEPVISELO - TESTULET

A rendezési terv médositdsanak ijabb koret kezdi meg, az alabbi lkérdések tekintetében:

L. A déli iparteriilet bivitése. Legalibh egy (2725, hrsz) § & il
: : : t ; ) jelenleg mezdgazdas
Gvezeti besorolasd telket teljes teriiletében gazdasigi ipari (Gip) teriiletts min&ﬁfés&vueglf

2. Az Ibrdny, belteriileti 863, 866., 867., 868. hrsz.-Gi in zdsdhan
: - 866, B67.; 868, -1 ingatlanok vonatk
tvezeti besorolds megvaltoztatisa a jelenlepi Lke-2-r8] L] -re. : “

3. Kho évezetben (halastavak ingatlandnak terilletén) lakéhdz epltés lehettvé tiele

4. Nagyerdd-ipartelep utca keleti oldalan 0z dvezeti besorolds i .
terllletrd] halasté és turisztika funkcidnak megfelels tvezetre. itasa Gip és Moy

5. A ﬁl]LlE-iﬂs I?kdtf:rﬁfciek a minimilis telekméretének csBkkentése. Az L3 Gvezet teljes
n:eg,;i:ntemse ¢s helyette az Lf-2 alkalmarisa minden telepilléskiizponton kivil fekvd
utcaban.

Ibriny, 2018. jilius 20,

Berenesi Réla sk, Bakosiné Mdrton Miria sk.
polziarmester jegyzi
A Kindminy hiteléiil:
Tbriiny, 2018, jitlius 23, ROS™N
| W % \
Bakosiné Miirton Maria |
legyzé #4
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IBRANY VAROS KEPVISELO TESTULETENEK
160/2018.(VIIL06.)KT. sz
Hatarozata

12372018 (VI1.20.)KT.szdmi Hatirozut kiegészitése — cimi papirendi ponthoz

AKEPVISELO-TESTULET

a telepiilésrendezési terv ismételt modositdsanak elhatirozdsa targyaban hozott 123/2018 (VII.20.)KT.
szamu Hatarozatat az alabbi ll. ponttal egésziti ki:

Az |. pontban meghatarozott targykirokre irdnyuld médositas kapesdn a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrait telepulésfejlesziés) stratégiarcl
és a telepiilésrendezesi eszkiziokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl
szald 314/2012 (X1.B.}) Korm.rendelet 32.§ (4) bekezdésében foglaltak szerinti egyszeriisitett eljards
keretében folytatja le .*

tbrany, 2018, augusztus 6.

Berencsi Bela sk. Bakosiné Marton Miria sk,
polgarmester jegyzi

A kindminy hiteléil:

[briny, 2018. augusztus 17
A B o
Bakysiné Miirton Maria
| Jegyzd

/
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Tervezési tertiletek teljes kdzigazgatasi teriilet — sajat szerkesztés
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Tervezési terliletek részletes térkép — sajat szerkesztés
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L. mddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

Mdédositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Véaros 863, 866, 867, 868 hrsz-u ingatlanok
tdmbije, Iskola u. — Bocskai u. — Kiserdd u. altal hatarolt témb, ahol a tervezési feladat az ingatlanok atsorolasa a
kertvarosias lakoteriiletbdl (6vezeti jel: Lke), a falusias lakéterilet Gvezetébe (dvezeti jel: Lf). A tervezett
maédositas soran a terllet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepiilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast,
szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. Emellett ez a modositas a kiesd biologiai aktivitasérték
szinten tartdsa érdekében egy az dnkormanyzat altal megadott mezégazdasagi terileten erdéterilet kijeldlést
jelent. Ez a telepiilés teljes terliletére elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a telepllésrendezési terv két
helyen véltozik.

A Képviselbtestlleti dontésbél kimaradt a 869 hrsz, de mivel a témb belsejében taldlhaté az ingatlan kdzterileti
kapcsolat nélkiil megkdzelitése nem megoldott, igy értelemszeriien azt is modositani kell.
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1. modositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa

A tervezett modositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat keriil modositasra, kiegészitésre, mely lehetdvé tenné a
tulajdonos szamara, lakoépllet elhelyezését. Ennek soran a terillet-felnasznalas nem fog valtozni, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet nem érint a korrekcid, és konkrét terileti
valtoztatas nincs, ezért terlleti lehatrolas sem relevéans.

M. mddositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-0 ingatlan kornyezetének médositasa

Mddositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Varos 0286/11 hrsz-u ingatlan témbje,
Nagyhalasz u. — Nagyerdé Ipartelep u. Lonyai-fécsatorna altal hatarolt ahol a tervezési feladat az ingatianok
atsorolasa a gazdasagi ipari terllet (dvezeti jel: Gipe), és a mezdgazdasagi terilet, zdmében gyep dvezetébdl
(6vezeti jel: Mgy), a kiilénleges helyi sajatossagokat hordozé turisztikai idegenforgalmi teriiletbe (Gvezeti jel: Kit)
kerll &t. Ez az dvezet beépitésre nem szant teriilet lesz, és Uj elemként kerlil be a telepiilésszerkezeti terv
leirasaba, és a Helyi Epitési Szabalyzatba. A tervezett modositas soran a teriilet-felnasznalas valtozni fog, tehat
a telepulésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint.
Emellett ez a mddositas, amennyiben a kiesd bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa szikséges, egy az
dnkormanyzat altal megadott mezdgazdasagi teriileten erdéterlilet kijel6lést jelent. Ez a telepulés teljes teriiletére
elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a teleplilésrendezési terv két helyen valtozik.
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Iv. modositas Ibrany Varos, Lf-3 6vezeteinek médositasa

Médositas lakossagi érdekeket szolgal, a telepiilés belteriiletének 7 pontjat érinti. A falusias lakéterilet Lf-3
dvezetéhdl Lf-2 dvezetébe soroljuk at az érintett telepiilési tertileteket.

1. Ibrany Varos Nagyerd6 u. — Lonyai-fécsatorna tombje
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2. lbrany Varos Tisza utca — Lonyai-fécsatorna tombje
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4. Ibrany Varos Bem Ap6 u. nyugati oldalanak témbje
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Ibrany Varos Arany J. u. délkeleti tombje
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6. Ibrany Véros Nagyhalaszi u. — Zrinyi u. — Lonyai-fécsatorna tdmbje
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7. lbrany Varos Jozsef A. u. nyugati tdmbje

e’
L)
n
L]
]
|
[ |
[ |
n
u
q—J
o
(]
(=]
[
N

-
2

Atin

.l‘
'F..

..‘
...

Jozga

(W

*
i ’0
—

£

kb
b

(R

7. Tervezési terilet (forras: www.wego.here.com)

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
20




Ibrany Varos TRT. méd. 2018. — 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentéciéja

V. madositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-u) ingatlan kdrnyezetének médositasa

Médositas helye, mely dnkormanyzati érdeket, egyszersmind fontos gazdasagélénkité fejlesztéseket szolgald
teriilet, az Ibrany, Ipari Park, 0127/25 hrsz-U ingatlanok témbje. A terillet a 38149 sz. Ibrany-Kétaj 6sszekdtd ut
mellett fekszik, a szelvényezés szerinti bal oldalon. Az Ipari Park kiépllése elkezd6dott, ennek bdvitése a cél
keleti iranyban. A tervezési terilet mezOgazdasagi terllet, zartkert (6vezeti jel Mz), a tervezett terilet-
felhasznalas gazdasagi ipari terilet (6vezeti jel: Gip). A kiesd bioldgiai aktivitasértéket a tervezési tertilettdl
keletre fekvd 0114/13 és a 0116/11, 0116/12 hrsz-U ingatlanokon pétoljak vissza. Ezek Gvezeti besorolasa
altalanos mez6gazdasagi terllet (6vezeti jel: M), tervezett terillet-felnasznalasa erdéteriilet (6vezeti jel: E). A
tervezett modositas soran a terillet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozé
leirést is érinti a modositas. A javasolt valtoztatés szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint.
Emellett ez a mddositas a kiesé bioldgiai aktivitasérték szinten tartasaval is szamolni kell.
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[I. HELYZETFELTARO MUNKARESZEK

A Megalapoz6 Vizsgalat jelen dokumentécidban szereplé tartalmi felépitése Ibrany Varos teleplilési
féépitészének meghatarozasa alapjan, kizarélag a szilkségesnek itélt elemek bemutatdsara szoritkozik, igy
tartalmaban eltér az Eljr. 1. mellékletében szerepld kdvetelményektél.

Az Eljr. 3/A. § (2) bekezdése alapjan:

LA megalapozo vizsgélat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével
aktualizalni kell olyan modon, hogy a szikséges tartalmat és annak részletezettségét az Gnkormanyzati
féépitész irasban hatarozza meg.”

Az Eljr 3/C. § szakasz alapjan:
LAz 6nkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolasa
a készlilé megalapoz6 vizsgalat, alatdmaszto javaslat mellékletének részét képezi.”

1.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
Térségi bvezetek kbvetelményeinek tablazata

Térséai dvezet meanevezése Lehatarolas alapja: A tervezési teriiletet
g g OTIT tervlapja, vagy adatszolgaltatas érinti, vagy nem érinti
Orszéagos 6vezetek
A magterilet Gvezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag Nem
Okolbgiai folyos6 Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag Erinti (lll.sz. modositas)
A pufferterilet dvezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6ség Nem
A k,lva,lo tgrmohgllyl adottsagd Budapest Févaros Kormanyhivatala Nem
szantoteriletek Ovezete
Jo,ter[noh"e i "adottsagu Budapest Févaros Kormanyhivatala Nem
szantoterllet ovezete
A kivalé termdhelyi adottsagu Megyeln kf)rman){r)lv'atal erdeszel
. . hataskorében eljaro Nem
erdéterlletek dvezete AP
jéréasi hivatala
Erdételepitésre javasolt terllet Budapest Févaros Kormanyhivatala Nem
A vilagorokség és vilagorokség Kulturalis 6rokség védelméért felelés Nem
varomanyos terlilet dvezete miniszter
Orszagos vizmingség vedelmi TerUleti viziigyi igazgatdsa Nem
terlilet dvezete gy1igazg 9
A Nagyvizi meder és a
Vésarhelyiterv
tovabbfejlesztése keretében Teriileti viziiqvi iqazaatosa Nem
megvalosuld vizkar-elharitési céld gy! Igazgatosag
szlkségtarozok tertiletének
dvezete
Az asvanyi . " S .
nyersanyaggazdalkodasi Banyafelugye]eh hataskorben eljaré Nem
o megyei kormanyhivatal
terilet Gvezete
A rendszeresen belvizjarta tertlet P s
e Ter(leti viziigyi igazgat6sag Nem
ovezete
A foldtani veszélyforras Banyafelligyeleti hataskorben eljard N
NPT ) e em
teriletének Ovezete megyei kormanyhivatal
A k'ef“e” fqnto§sagy megleve Honvédelemért felelés miniszter Nem
honvédelmi terillet fvezete
A honvédelmi terlilet dvezete Honvédelemért felelés miniszter Nem
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1.3.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)
Ibrany Varos telepllésrendezési eszkdzei médositasanak dsszhangjat a tervezési teriiletet érinté
orszégos terilet-felnasznélasi kategoriakkal, illetve orszagos 6vezetekkel vizsgaltuk.

ﬁz Orszag Szerkezeti Terve

0 0 m cegandc WTCES BT I e

ALLFTiRsg @ FLENER

Forras: OTrT

Az OTIT szerkezeti tervlapja szerint a telepllés kdzigazgatasi terliletének nagy része a mezégazdasagi
terliletfelnasznalasu térségben fekszik. Orszagos jelentdségl kdzlekedési, illetve energetikai haldzati elem nem
érinti a tervlap szerint.

Orszagos bvezetek
Az érintett Gvezetek lehatarolasat az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan pontositottuk.

1.3.2. BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

.....

- ot

oy : i > 8 X
Forras:Sz.-Sz.-B. MegyeiTrT

A telepilés kozigazgatasi terilete vegyes terlletfelhasznalasu, mezégazdaségi, vizgazdalkodasi, varosias,
hagyomanyos vidékies és erdégazdalkodasi térségbe tartozik. A tervezési teriiletet a miszaki infrastruktura
halézatok kozul egyetlen elem sem érinti. A térségi terllet-felhasznalasi kategoriaknak a telepiilés teljes
terlletere vetitve kell az eldirt aranyokat teljesiteniCik. lbrany Varos telepllésrendezesi tervének
megfeleltetésénél a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Onkormanyzati Kozgydilésének 19/2011. (XII.1..) szamu
rendeletével elfogadott Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Terlletrendezési Tervének Térségi szerkezeti tervi
adatai keriltek figyelembevételre. A szamitasok az Orszagos Teriletfejlesztési és Terlletrendezési Informéacios
Rendszer Térinformatikai alkalmazasok térképi adatbazisok cimi alkalmazasaban szerepld értékeket vette
alapul.
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1.6. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
1.6.1. AHATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésszerkezeti terv

Alaphatarozat

- 198/2008. (XI1.09.) KT. szdmu hatarozat, Ibrany Varos médositott Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti
terv leirasanak elfogadasardl

Mddositd hatérozatok
- 197/2014. (1X.30.) KT. szamu hatarozat
- 156/2015. (VII1.10.) KT. szamu hatérozat

Helyi Epitészi Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv

Alaprendelet

- 30/2008. (XII. 19.) szamu rendelet, Ibrany Varos maédositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozas
Tervének elfogadasarol

Mddosité rendeletek

- 20/2010. (X. 1.) KT. szdmu rendelet

- 15/2014.(X.2.) rend 12/2010. (VII1.31.) KT. szamu rendelet

- 22/2015. (VII.11.) rend. 13/2015. (IV.30.) KT. szamu rendelet

1.6.2. AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAPITASAI, MEGVALOSULT ELEMEK

Ibrény varos igazgatasi terilete kiilterileti és belterileti részekre tagolt. A belteriilet hatérat a Teleplilésszerkezeti
Terv jeldli ki. A Telepiilésszerkezeti Terv rogziti a meglévd, megmaradd, megsziind és a tervezett belterileti
hatarokat. A Teleplilésszerkezeti Terv szerinti belterliletek rendeltetését, felhasznalasat a Teleplilésszerkezeti
Terv hatarozza meg. A Telepllésszerkezeti Terv a kialakult belterilletekhez illeszkedve belteriletbe vonast
hataroz meg az 6sszefliggd rendszert alkotd, beépitésre szant terliletek vonatkozasaban, illetéleg az azok altal
kézrefogott kozteriletekre. A belteriiletbe vonas a Terlletszerkezeti Terv szerint beépitésre szant terileten,
jelentds teriiletigényi fejlesztés megvalositasa érdekében torténhet. A Telepllésszerkezeti Terv meghatarozdan
a lakoéfunkciok, gazdasagi funkciok, Uddlési funkciok terliletigényének biztositasara hatarolja le a belteriletbe
vonhato terlileteket. E teriiletek belteriiletbe vonasa a konkrét fejlesztési és épitési igények fliggvényében
szakaszosan végrehajthatd. A Koncepcié V/3. térszerkezet, terliletszerkezet, teleplilésszerkezet fejezetének
megfelel6en alakult ki Ibrany teleplilésszerkezete:

- A telepillésszerkezeti terv a koncepcionak megfeleléen tartalmazza a Rakamaz — Lonya f6ut tervezett Ibranyi
szakaszat Nagyerd6ts| E-ra.

- Az arvizvédelmi toltésen az orszagos kerékparut torzshalozat részeként kerékparut kerdl kialakitasra.

- A varos és a Tisza kdzotti kapcsolatot (Udul6terilet) el6segiti a tervezett mezégazdasagi feltaro, és dsszekotd
Utrendszer.

- Nagyerddn lakoterileti fejlesztések és szabadidd kozpont kertilt megtervezésre a halastavak térségében

- A 3821 Nagyhalasz — Rakamazi Ut E-i oldalan kialakitasra kerillt Ibrany Ipari Parkja, kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terlilete.

- A Nyiregyhaza — Rakamaz kerékparut folytatasa szerepel a Telepiilésszerkezeti Tervben Paszab, Tiszabercel
felé.

- |brany varos telepiiléskdzpontja a meglevé torténelmi kdzpont a meglévd torténelmi kdzpont rehabilitaciéjaval
ker(lt kialakitasra

- A két szomszédos teleplilés Nagyhalasz és Buj felé meglévd és tervezett mezégazdasagi feltard és dsszekotd
utak vezetnek, Buj felé és a Deak Ferenc utca folytatasa, (meglév8) Nagyhalasz kézpontjaig a Liliom utca K-i
tervezett folytatasa.

- D-i irdnyban (Nyiregyhaza iranya) a Nagytanyai Ut szélesitése szerepel a tervben a Kossuth utca folytatasaként,
hidszélesitéssel a Lényay csatornan Nagytanyan.

- Kotaj felé mez6gazdasagi 6sszekotd és feltard Ut szerepel a tervben.

- Lakéteriiletek a meglévé tdmbfeltarasokkal, a lakott teriilet K-i bévitésével alakultak ki.
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

lbrény telepiilésszerkezetét alapvetfen természeti kornyezete hatdrozza meg. A rétkdzi telepilések
jellemzdjeként el6szor csak a kiemelkedd szigeteken, dombokon telepedtek meg az emberek. A szajhagyomany
szerint Ibrany 13 dombra éplilt. A Tisza szabalyozasa utan a kevésbé magas helyekre is épitkeztek, majd a
dombok kdzotti mélyedések feltdltése, kiszaradasa utan a lapalyokon is megindult a lakohazak épitése. A hajdan
klilonallé falurészek teliesen dsszeépiltek, kialakitva egy sajatos, elnyult telepiilésszerkezetet.

A tervezési teriiletek nem érintik:
- Natura 2000 Kiilénleges madarvédelmi teriilet
- Kivéalo terméhelyi adottsagu szanto terllet
- Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terllet
- Orszagos jelentdségli tajképvédelmi terilet
- Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendé terlet
- Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
- Kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi teriilet Gvezete
- Egyitt tervezhetd térségek dvezete
- Kiemelten fontos érzékeny teriilet
- Erzékeny természeti teriiletet

1.12.1 Természeti adottsagok

Ibrény éghajlata mérsékelten meleg, de kdzel a mérsékelten hlivoshdz. Az évi napsitéses érak szama 1.950-
2.000, a kdzéphémérséklet 9,5-9,6 0C, a vegetacios idészakban 16,6-16,8 0C. A csapadék évi mennyisége 550
mm. Leggyakrabban az EK-i, DNY-i szél fuj. A varostdl északra talalhaté a Tisza, mely kedvelt diilshely a
fiatalok korében. A varos hatéraban folyik az Ibranyi-csatorna, mely a Belfé-csatornaba torkollik. A felszine kis
reliefl, enyhén hullamos siksag. A teriiletet boritd lledékek fiatal koruak, a pleisztocén legvégéhez tartoznak.
Erd6tarsulasainak a felét nemes nyarak alkotjak. Jelentds terlletet boritanak az egyéb lagy lombuak, mint az
éger, fliz és a nyér, valamint az akacosok. Talalkozhatunk tdlggyel, hazai nyérakkal és kéris, szil, juhar
tarsulasokkal is. A nyilt tarsulasok kozill a homokpuszta-rét jellemz8, de megtalalhatd a hamuvirag, a réti
angyalka is. Talaja glacialis homokfelszinen képz6dott, gyenge termékenységl kovarvanyos barna erdétalaj,
valamint réti dntéstalaj és réti talaj. Nyaralas, tdiilés és idegenforgalom szempontjabol meghatarozo a Tisza-part
és a folyé két holtdga: a Hatvankor és az Apatszeg. A két holtdg és ezzel egyitt az artéri terlilet nagy része
természetvédelem ala esik. Védett értékei kdzé sorolhato a lila meztelen csiga, az egerészélyv, az orias fulemdle
és a nagy fehér kdcsag.

1.12.2 Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1 Tajt6rténeti vizsgalat

A Rétkdz Szabolcs-Szatmar-Bereg megye egyik kistdja, a Tisza felsé szakaszanak szabolcsi mélyartere. Helyi
neve Rétség volt, amin elsésorban a Tisza kozelében fekvd leginkabb mocsaras teriletet értették. Fébb
teleplilései: Dombrad, Nagyhalasz és Paszab voltak, azonban méara Ibrany valt a terllet egyik legjelentésebb
teleplilésév

Ibrany terillete az Eszak alféldi hordalékkup siksaghoz tartozik, a kdzigazgatasi teriilet E-i része a Tisza-folyo sik
kistaj volgyéhez csatlakozik. A természetes vizfolyasok kornyezete évszézadokig mély fekvési adottsagai miatt
legel6-kaszal6 volt, melyeket arvizes id6szakokban rendszeresen el6ntdtt felduzzadd vizével a Tisza-folyd. A
magasabban fekvé terileteket népesitette be a lakossag.

A Rétkoz egykor a Tisza artere volt, a 19. szazad kdzepéig, a folydszabalyozasok, lecsapolasok elétt erdékkel,
tavakkal, rétekkel, lapokkal, kanyargd vizerekkel szabdalt kiterjedt lapvidék volt, mintegy 140 ezer holdon. E
lapvidék felvette a Nyirség csapadékvizeit is.
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A pleisztocén és a holocén hataran keletkezett, az észak-alfoldi fiatal peremsiillyedések kdzé tartozik. Az alapjat
a pannontabla, és az erre rarakddd hordalékkup adta, melynek fejlédése a pleisztocén végéig egységesen
torténik a Nyirséggel és a Bodrogkdzzel.

1.12.2.2 Tajhasznalat értékelése

A Rétkozt az 1880-as években csapolték le, vizét a Lonyai-fécsatorna vezette el. A kornyék lakossaga ekkor tért
at az intenzivebb gabona-, dohany-, kaposzta- és burgonyatermelésre. A tajegység legjellemzébb él6helyei, az
armentesités és lecsapolés eredményeként kulturtajja valtoztak.

A Rétkdz az alacsonyabb részeken mind a mai napig igen szép aranyban &rzi természeti értékekben gazdag
vizes éléhelyeit. Az egykori Rétkdz emlékét az 6si patakmedrek, erek maradvanyai érzik, mint a Szebecse, a
Jarat-ér, a Csenger, a Kis-Tisza patakok, melyek egykor behal6ztak a vidéket; ezeken at érkezett aradaskor a
Tisza vize a terliletre, s apadaskor ezeken jutott vissza is a folyd medrébe, melyekb8l mara csupan néhany
kilométernyi ugynevezett holt-szakasz maradt meg. A teriiletet atszel nagyrészt mesterséges Belfécsatorna
egyes részei is ezekben a medrekben folynak, kildnlegesen gazdag és értékes vizi- és éldvilaggal.

A lll. mddositas esetében relevans, mint jelenleg beépitésre nem szant teriilet. A természetvédelem altalanos
célkitlizése a jelolé éléhelyek teriletcsokkenésének megallitdsa és allapotuk javitasa a gyepgazdalkodashoz,
erdégazdalkodashoz és vizgazdalkodashoz kothetd intézkedések révén. A gyepgazdalkodas tekintetében ezt a
legeltetés intenzitdsanak és a kaszéldés modjanak optimalizalasa és ellenérzése, az elszantasok
megakadalyozasa, illetve a (f6képp idegenhonos invazios) cserjefajok terjedésének hatékony megakadalyozasa
tudjak biztositani. A vizgazdalkodas tekintetében a célok elérését a Tisza-meder jelenlegi allapotanak
meg0rzése, esetleges javitasa, a holtmedrek, vizes éléhelyek rehabilitacioja és természetkozeli hasznositasa
szolgalja. Ennek megkisérléséhez két dolog elengedhetetleniil sziikséges: amennyire lehet a hullamtéren beldil
helyredllitani a hajdani vizviszonyokat és az ehhez kapcsolodd adekvat hasznositdsokat, hogy gazdaségilag is
megérje kialakitani és tisztan tartani a hullamtéri vizrendszer elemeit (viz ki- és visszavezetés, mélyedések,
laposok, 6sszekotd arkok). A hullamtéri viz kivezetése és — megtartasa az egyik legfontosabb teendd, emellett a
kisvizes él6helyek lehetGség szerinti 6sszekapcsolasaval biztositani

A tervezési terlilet maga, valosagban legeld (L2), szantd (Sz4) és halasté gazdalkodassal hasznositott. A tertilet
tajképi megjelenése egyhangu, mivel nagyrészt beépitésre szant terlletek dlelik kdrbe. Némi valtozatossagot a
teriilet E-i részén talalhatd Lonyai-focsatorna ill. a mezégazdasagi dildutak mentén itt-ott fellelhetd csekély
fasitasok, fasorok nyujtanak. A fas-bozétos tertiletek hianya erételjesen csokkenti a természetes faunaba tartozo
aprévadak élet lehetdségeit, ezzel is csdkkentve a terlilet biodiverzitasat.

Az V. mddositas esetében a biologiai aktivitasérték visszapétlasa érdekében erddtertilet kerll kijeldlésre. Az
erdégazdalkodas tekintetében a természetkdzeli allapotu erdék fenntartasa és a tajidegen erddk lecserélése,
tovabba a madarfajok védelme tudjak biztositani. Ezt azért sziikséges kiemelni, mivel a Natura 2000 teriilet nagy
terlileteken atfed a (HUHN10001) Szatmar-Bereg eés a (HUHN10008) Fels6-Tisza kilonleges madarvedelmi
tertiletekkel, ahol fokozott védelemben részesiild madarfajok fészkelnek. Onmagaban az V. sz. médositas szanté
(Sz4, Sz5 minbségl osztalyu) terlleten keril elhelyezésre, ahol a tervezési teriilet alapvetéen ingerszegény
tajképi megjelenés.

1.12.3. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriiletek
Ibrany tertiletén és kdrnyékén orszégos jelentbségi tajképvédelmi terilet dvezete nem lett kijeldlve az Orszagos
Tertiletrendezési Terv alapjan.

1.12.3.1.2 Térségi jelentséqli tajkepvédelmi teriilet

Ibrény varos Telepllésrendezési Terve alapjan 1121,77 ha terlilet(i, térségi jelentéségl tajképvédelmi terlet
kertilt lehatérolasra, melyet térképileg a hatéalyos Teleplilésrendezési Terv is tartalmaz. A terilet-felhasznélas
maodjat Ibrany Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 30/2008. (XI1.19.) dnkormanyzati rendelet szabalyozza.
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1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt allo vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék
1.12.3.2.1 Nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek a teleplilésen

= Natura 2000-es teriiletek a varostdl északra levo teriiletek, a Fels6-Tisza kiemelt madarvédelmi terilet

(28681,89 ha, teriletkdd: HUHN10008),

= Eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii (Natura 2000) teriiletek:

= Fels6-Tisza Killénleges Madarvédelmi Ter(ilet

= Fels6-Tisza kiemelt jelentdségl természetmegbrzési tertilet

1.12.3.2.2 Nemzeti természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek a teleplilésen

Nemzeti természetvédelmi oltalom alatt allo tertiletek a teleptlésen nem lettek kijelGlve.

Védett természeti tertiletek:
= Kunhalom - Ibrany 0175/2 hrsz (Fekete — halom)

Tiszatelek-Tiszaberceli artér

Okologiai haldzat, mely a kévetkezé alfejezetben kerll bemutatésra

Orszagos jelentéségl ex-lege védett természeti terilet, melyet a lenti térkép mutat be.

A teleplilés legfébb természeti értéke a Tisza, melynek ibranyi partszakasza tiszta, kulturalt. A folyé és a

holtagak rekreacios lehetéségeinek eddiginél fokozottabb kihasznalasa jelentds turisztikai potencialt rejt

magaban. A telepllésen athalado, orszagos jelent@ségli kerékparit és a Tisza adta turisztikai

lehet6ségek dsszekapcsolasa tovabbi idegenforgalmi vonzéerd lehet.

= A rétkdzi jellegli Ibrany szdmos gondozott zéldfelillettel rendelkezik a feltiinéen sok kilénb6z6 témaju
emlékmiive, szobra mellett. Ezzel egyltt a teleplilés kdzpontjaban dekorativ, kdzdsségi térként is
funkcional6 reprezentacios tér kialakitasa jarulna hozza az egységes, rendezett varosképhez.

1.12.3.3. Okolbgiai halézat

Magteriilet és pufferterillet Ibrany Varos kdzigazgatasi teriiletén nem talalhaté. Okolégiai folyosé: a magteriiletek
kozotti kapcsolatot a savos, folytonos éléhelyek, vagy kisebb-nagyobb megszakitasokkal jellemezheté él6hely-
mozaikok, lancolatok, az ugynevezett dkoldgiai folyosok biztositjak. Ezek az éléhelyeket, éléhely-komplexumokat
kotik 6ssze, egyben biztositiak a génaramlast az egymastdl elszigetelt populaciok kozott. Okologiai folyosé a
véros északi teriiletén lett kijelslve. A hatalyos MTrT szerint szerint az Orszagos Okolégiai Halézat dkolégiai
folyoso terlilete érinti a Ill.sz. mddositas teriiletét, viszont beépitésre nem szant terlilet marad tovabbra is.

A mdbdositasok egyéb elemei a tervezési terilleteket nem érintik.

1.12.3.4 Tajhasznalati konfliktusok és problémak kezelése

Ibrany kézigazgatasi tertiletének valamivel tébb, mint 10%-at (621 ha) telepiilési teriletek (belteriletek) foglaljak
el. A kozponti belteriilet a f6kdzlekedési utak csomodpontjidban alakult ki. lbrany taji szerkezetének
jellegzetességeit alapvetden a természeti, természetfoldrajzi adottsagai hatérozzék meg. A mivelés alol kivett
terlletek aranya folyamatosan novekszik. A kivonas oka az utak, ipartelepek terjeszkedése. A mivelésbdl valo
kivételnek ez a formaja természeti értékeink és kdrnyezetiink allapotanak szempontjabol kéros folyamat.

A mez6gazdasagi terilet nagysaga kortilbelll 4500 ha-ra tehet. A mez6gazdasagi terillet az orszagos és
megyei tendenciakhoz hasonloan, folyamatosan csokken. A csokkenés oka az, hogy a termeléshédl tertileteket
kivontak, az erdd és a nadas miivelési ag gyarapodott. Egyes mez8gazdasagi teriletek (szantd) csokkenése
természet-megdrzési, kdrnyezetmindség szempontjabol kedvezd folyamat, amennyiben a csdkkenés a nem
mez6gazdasagi teriletek (erd6-nadas-to) iranyaba folyik (vagy esetleg a gyep teriilet nagysagat ndvelné).
Kedvez6tlen folyamat viszont a gyepteriletek fogyasa.

A telepiilés egész kdzigazgatasi teriletén gyenge az erddsiiltség, kevés a mezévédd erdésavok teriilete. A
jelentésebb erd6k, erdésavok hianya néveli a talajfelszin szaradasat, noveli a deflacids erézié megvalosulasat, a
felszini l1égmozgasokat nem tudja géatolni, csokkenti a pératartalmat. Ezek a folyamatok semmiképpen nem
elénybsek a mez6gazdasagi termelés szamara. Arrél se feledkezzlnk meg, hogy a szaraz siksag jelenléte csak
az utébbi néhany szaz évben része a valdésagnak, kordbban a természetes ndvénytakard sztyepp-erdéket és
ligetesen fasodott mezdket foglalt magaba, tehat az erddsiiltség nem allna ellentétben az alféldi taj
megjelenésével.
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Probléméat jelenthet a Varost dlelé gazdasagi terlletek, telephelyek tajba illesztésének hianya. A telephelyek
belsd fasitottsaga gyakorlatilag nem értékelheté mértékii, a telephelyeket 6vezd lehatarolasok is csak néhany
esetben segitik részlegesen az lzemi éplletek tajbol vald kitakarasat. A telephelyek sivar megjelenése
egyaltalan nem illik egy eurépai szintli teleplilés képébe. A faallomanyok hianya gatolja az aprovadak
megtelepedését, buvo- és pihenbhelyek hianyaban jelentésen csdkkennek élet lehetéségeik.

Telepulési klima
A teleplilés klimaja az Alfoldre jellemzéen az orszagos atlagtdl melegebb és szarazabb nyaron, télen pedig

hidegebb. A tenyészidészakra esé csapadék 250-300 mm korilli, a téli csapadék azonban segiti a ndvényzet
tavaszi megindulasat. Az idéjarasi széls6ségek a globalis felmelegedés hatasara erésddnek: hosszabbak az
aszalyos id6szakok, er6sebbek a viharok idején a szelek, intenzivebbek a zivatarok és a jégesok.

Mint minden telepllés klimaja melegebb és szérazabb, mint a kdrnyezd taj, ez elsésorban a telepiilés épitett
elemeinek slrliségének kdvetkezménye, ugyanis ezek jobban magukba zarjak, majd intenziven kisugarozzak a
kérnyezetlikbe a hét. Dinamikus héegyensuly van jelen mindendtt, mely a beérkezd és kisugarzddd valamint a
felnasznélt energidk pillanatnyi ereddje. Ez a héegyensuly magasabbra tolodott, igy emelkedik a teleptilés
hémérséklete is.

A héegyensuly viszont megvaltoztathatd. A paraméterek koziil a beérkezdé energiakon nem tudunk médositani.
Véltoztatni lehet viszont a beérkezé energiak elnyelddésén, ezen keresztll a kdrnyezetbe vald kisugarzason, az
energiak felhasznélasan, valamint a kisugarzott hé telepiilésrél vald eltavolitasa is segiti a teleptilési klima
javulasat.

Az energia elnyel6dés csokkentésének alapvetéen harom eszkédze van:
- az épitett fellleteket minél vildgosabb szinlire kell szinezni, mialtal a fényben 1évé energia kisebb
mértékben nyelddik el a fellletek anyagaba
- optimalizalni, csokkenteni kell a szilard, épitett fellileteket, részben a sziikségtelen felliletek
megsziintetésével, részben ndvényzeti fedéssel
- Novelni kell a zoldfellletek mennyiségét, parkok, kertek létesitésével, de akar tet6kertek, zdldfalak
épitésével

Kifejezetten fontos még a csapadékvizek szilard fellletekrdl, a telepilésrél valo elfolyasanak lassitasa és
csdkkentése. Ebben a munkaban is fontos eszkdz a tet6kert, de nagyon fontos a burkolatok viz atereszté
képességének javitasa, vagyis a teljesen zart burkolatok fokozatos cseréje hézagos, atereszté burkolatra.

Fontos még a teleplilés szamara, hogy vizfeliletek jelenjenek meg, ugyanis a természetes vizfelllet emeli a
talajvizszintet, parolgasaval emeli a leveg6 paratartalmat és hiti a leveg6t. Ezen fellil a vizi ndvényvilag rengeteg
oxigént termel, és por- valamint pollen megkétd szerepe is jelentds.

A mddositasok varhaté tajkép mddositd hatésai az V. sz. modosités esetében
Az egyhangu, sik, alacsony lagyszaru novényekkel fedett terillet tajképe alapvetéen megvaltozik a tervezett,
nagy fellleti épitmények és a kisérd kdrnyezet kialakitasanak eredményeképpen.

A tervezett véltozés kapcsolodik a meglévd, egyre nagyobb forgalmat bonyolitd orszagos mellékithoz. A
modositas eredményeképpen egy nagy feliiletd, dsszefliggd, modern ipari, raktarozasi, centrum jon létre. Ezek a
telephelyek, egy komoly termelési centrum képét fogja mutatni. Ez a kép nem lesz idegen a XXI. szazadi emberi
tevékenységtdl, de a XXl.sz emberi tevékenységeknek megfelelé feleldsséggel kell kezelni a kérnyez6 tajba
illeszthetség érdekében.

A varhatéan megval6suld nagy feliletli, a technologiai igényekhez alkalmazkodé magassagu épiiletek nem
jelentés tdmegei a tervezési terlleten és kozvetlen kérnyékén a jovében minimalis mértékben fogjak gatolni a
tajkép foldfelszini atlathatdsagat. A tervezés soran ezért az épliletek valtozatos takarasara lesz sziikség, mely
nem engedi kibontakozni az egyhangu éplilet-tomegek falainak egybefliggd lathatosagat, de a ndvényzet
egyhangu térfalként valé megjelenését sem tamogatja.
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A tajba illesztés masik mddja az épliletek megfelelé megjelenése, amit leginkabb a falak vertikalisan egymas
utan kovetkezé savokban eltérd szinezésével lehet segiteni. A térbeli megjelenésen kiviil a kialakitasra tervezett
éplilet- és burkolt felllet-egylittes megvaltoztatja a terlilet vizhaztartasat, a tertiletre jellemzd hé egyensulyt, mely
valtozasok csokkentése érdekében megfeleld intézkedésekkel és megoldasokkal lehetdség van effektiv, hasznos
behatasokat elérni.

A tervezett beépités a terillet élévilagat minimalis mértékben megvaltoztatja. A vizsgalat alapjan kimondhato,
hogy a véltoztatds nem veszélyeztet egyetlen védett névény- vagy allatfaj szdmara életteret biztosito éléhelyet
sem. A terlilet kornyezetében bar vannak természeti értékek, azok nem kiilondsebben karakteresek, a kornyezé
taj kis tavolsagon bell az itt fellelhetd értékeket halmozottan és hatvanyozottan tudja elénk tami. A tervezési
terlilet tervezett zdldtertileti fedettsége jo alapot ad a teriilet elfogadhatd zélditésére, és sok allatfaj (kiilonboz6
madarak) szamara fog életteret biztositani.

A terlilet jelenlegi hasznalatanak és a tervezett allapotnak az Gsszehasonlito vizsgalata a biologiai aktivitas
értékek Osszesitése miatt a 9/2007.(IV.3.)OTM rendelet szerint szikséges, mivel a hatalyos rendezési tervben
foglalt beépitésre szant terilletek a tervezett allapot szerint megvaltoznak, és kertes mez6gazdasagi teriletek
terhére ndvekednek (Uj, beépitésre szant teriilet oly mddon kerll kijeldlésre, hogy a kertes mezégazdasagi
terliletek lecsokkennek a beépitésre szant terilletek javara).

lbrény Varos részterlletre sz6l6 modositasat a taji és természeti adottsagok vizsgalata sorén csak a szlkséges
érintettségben és a témanak megfelel6 mélységben vizsgalta a terv.

1.12.4. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK ERTEKELESE
A tajhasznélati konfliktusok bemutatasat Csemez Attila ,Tajtervezés, tajrendezés” ciml konyvében taglalt
csoportositas szerint végeztik el.

»Funkciondlis konfliktust az eqymast akadalyozd, egymas teriiletét megsziintetd, rendeltetését zavaro, egymassal
konkuralo teriilethasznalatok okoznak.

Tajokoldgiai  konfliktust (néz6pont, illetve megkézelités kérdése, hogy az adoft hatast a komyezet
szennyezéseként vagy az Okologiai adottsdgok karositasaként minGsitjik) az egymast karosito, pusztitd,
megsziintetd, egymas letét veszélyeztett tertilethasznalati modok okozzak.

Vizualis-esztétikai konfliktust a ,cstnya// latvany, a rendezetlenség, a rendetlenség, a megoldatlanség, a
befejezetlenség, a folyamatossag érzékelhet6 megszakadasa, hianya okoz.

A tajhasznalati konfliktusok csoportositasa ellenére atfedések lehetségesek. A funkcionalis jellegli konfliktus a
tajokoldgiait is magéba foglalhatia. A tajvédelmi-természetvédelmi jellegli konfliktusok részben funkcionalisak,
részben tajokoldgiaiak lehetnek.” [Forras: Csemez Attila — ,Tajtervezés — tajrendezés” — 168-169. oldal -
Mezdbgazda Kiadd — 1996 - ISBN 963 286 010 1]

Az V. tervezési terlilet tajhasznalati konfliktusai k6zé sorolhatdo a magasabb térszinekrél érkezé csapadékviz
elvezetésének problémaja. Jelen telepiilésrendezési eszkéz modositas azonban a konfliktusok feloldasat
eredményezi. A mddositads tovabbi konfliktusokat nem sziil, mivel 38149 sz. Ibrany-Kotaj Osszekétd utat
szegélyez6 — tagabb értelemben vett — ipari tengely bdvitését célozza. A tervezett teriletfelnasznalas
valtoztatasok lakéterilettel nem szomszédosak. A mddositas altal generalt gépjarm( forgalom a lakéterileteket
elkerdlve halad.

1.12.5. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE

Ibrany Varos Onkormanyzata az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szol6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet el6irasa alapjan kikérte a kdrnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességeérdl.
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA
1.13.1 A TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

1.13.1.1 Szerkezeti, kondicional6 szempontbdl Iényeges, a zoldfeliileti karaktert meghatarozd elemek
A varos zoldfelileti rendszerét, a zoldfellileti rendszer kialakitasanak lehetéségét elsésorban a telepiilés
természetfdldrajzi adottsagai és a varos szerkezete befolyasolja. A zoldfellileti rendszer elemei kdzil az
alabbiakat kell kiemelni [branyban:
= Korlatlan hasznalatl zéldfelliletek: ezek a rendszer legfontosabb elemei, mivel kondicionalo, rekreal6 és
pszichikai hatasukat a varos minden lakoja élvezi: belterlileti erdék, kdzparkok és kdzterek, lakételepi
zoldfelliletek, zoldsavok és fasorok. Ez utobbiak a zoldfelileti rendszer fontos 6sszek6td elemei. Az utak
Ibréanyban részben fasitottak.
= Korlatozott hasznalatl zéldfelliletek: kondicionald hatasukat az egész lakossag, egyéb (pl. rekreald,
pszichikai) hatasukat csak az érintett lakossag élvezi. Ide tartoznak tébbek kdzott a temetd, a strand, a
szabadtéri sportpalyak. Ezek funkciojuknal fogva jelentds szerepet toltenek be a varos zoldfellileti
rendszerében. Ide tartoznak még a jelentés zoldfellilettel rendelkezd intézmények, melyek elsésorban
oktatasi-nevelési és egészségiigyi intézményekre vonatkoznak. E feliletek minéségét tekintve azonban
eltérések figyelhetéek meg.
= KoOzhasznalat eldl elzart teriiletek: nagysaguk miatt a varosi z6ldfeliileti rendszer fontos elemeit alkotjak.
llyen példaul a kiskertek, falusi és kertvarosi beépitésii lakoteriletek, valamint a gazdasagi teriletek
védelmi célu fasitasai.

Kedvezétlen a varos zoldfellileteinek terlileti eloszlasa is. Kdzpark csak a belsd varosrészekben talalhatd. A
varos zoldfellleti ellatottsagi adatait az alabbi tablazat tartalmazza. Fontos kiemelni, hogy a varosban
megvalositas alatt 1évd varosrehabilitacios projekt mindegyike foglalkozik a zoldfellletek megujitasaval a
varosban, fasitassal, utcabutorok kihelyezésével, kozparkok és jatszotér kialakitasaval. E projekteknek
készonhetben elérelathatélag mintegy 10.000 m2-el né a varos dsszes zéldfelileteinek terilete.

1.13.2 A zbldfeliileti rendszer konfliktusai, problémai
A jelenlegi zéldfellileti rendszer problémai kdzil az alébbiakat lehet kiemelni:
= Azdldfeliiletek teriileti eloszlasa nem egyenletes a varosban, killdndsen a belvarosban és a varos E-i
részén hianyoznak kdzparkok, zéldfeliletek
= Alacsony a kozOsségi és szabadidds sport tevékenységekre alkalmas zdldfelliletek aranya
= Nem valésult meg telies mértékben a porterhelés csokkentésére a szlikséges védbderddk, mez6véds
erddsavok telepitése, kilondsen a lakott tertiletek iranyaban.
= Avarosban problémat jelent a meglévé zold feliiletek megfelelé minéségl fenntartasa, mely jelentés
anyagi terhet ré az dnkormanyzatra.

A varos évek ota nagy gondot fordit a kozteriletek megfeleld karbantartasara, parkositasara, kiemelten a
parlagfii irtdsara. Az dnkormanyzat kdzhasznu foglalkoztatas keretében tdrekszik f6ként a varoskdzpont, illetleg
a fébb kozlekedési utak mentén a tisztasagot fenntartani.

A vérosban talalhaté kihasznalatian teriletek, éplletek megfeleld rehabilitacioja j6 alapot nyujt ezek
allagmegévasan tul, a zéldfeluleti rendszer fejlesztésére.

Kiiltertileten elsésorban a porterhelés okoz problémat, melynek felfogasara, szlirésére nem allnak rendelkezésre
kelld mértékben védderdék, mezévédd erddsavok.
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.14.1. TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

1.14.1.1. A teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
Ibrény Véaros Szabolcs-Szatmar-Bereg megye északi részén, a Tiszahaton, a Rétkdz nyugati oldalan, a Tisza és
a Lonyai-csatorna altal hatarolt terlleten fekvd, jellegzetesen mezévarosias, alfoldi teleplilés.

A rétkdzi telepilések jellemzéjeként el6szor csak a kiemelkedd szigeteken, dombokon telepedtek meg az
emberek. A Tisza szabalyozésa utan a kevésbé magas helyekre is épitkeztek. A hajdan kilonallé falurészek
teliesen Gsszeépliltek, kialakitva egy sajatos, elnydlt telepllésszerkezetet. Tehat Ibrany varosa az egykori un.
halmazfalu telepllésszerkezetbél nétte ki magat. A halmazfalu olyan teleptilés, amelynek belsésége szabalytalan
szerkezet(.

Ibrany és Nagyhalasz napjainkra gyakorlatilag 6sszeépiilt. A teleplilési teriileteik, kozlekedési halézatuk mind
inkabb osszekapcsolodik. A terjeszkedési iranyok — a telepulésszerkezetben tortént valtozasok, illetve a tervezett
elképzelések szerint — elsésorban keleti és egymas iranyaba mutatnak.

Ezeken kivil a teleptilés szerkezetét két fébb kdzlekedési utvonal, nyugat-kelet iranybdl a 3821-es, délrdl észak
felé pedig a 3823-as szamu kdzlekedési Ut hatarozza meg.

A telepilés belterliletén két eltéré karakterl varosrészt kildnbdztethetiink meg. A telepilés magjat képezi a
telepliléskdzpont, azaz a belvaros, mely valdéban kdzponti, minden iranybdl jol megkdzelithetd helyen fekszik, és
ezt a részt veszik kortil kertvarosias illetve falusias jellegl lakddvezetek.

1.14.1.2 Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek
A telepiilés beépitésre szant teriiletei nagyrészt a belteriileten belil talalhatoak. A szerkezeti terv szerinti
beépitésre szant teriiletek a telepiilésen az alabbiak:

1. LakéterUletek
kertvarosias lakéteriletek (Lke)
falusias lakéterlletek (Lf)

2. Vegyes terlletek

teleptiléskdzpont vegyes teriletek (V)

kdzponti vegyes terlletek (Vk)

3. Gazdasagi teriiletek

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek (Gksz)
ipari gazdasagi terletek (Gip)

4. Udulg teriiletek )
hétvégi hazas uduléteriletek (Uh)

5. Kilénleges beépitésre szant terliletek (K...)

Beépitésre nem szant teriletek:

1. kdzlekedési és kozm(i-elhelyezési, hirkozlési (KOu, KOk)
2. zbldteruletek (kdzpark, diszpark) (2)

3. erd6 teriletek (E)

védelmi (Ev)

gazdasagi (E)

egészségugyi, szocialis, turisztikai (Ee)
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4. mezbgazdasagi tertiletek (M)

altalanos mezégazdasagi teriletek (M)

kertes mez6gazdasagi terlletek (Mk)

zartkerti mezégazdasagi terilet (Mz)

altalanos, extenziv mez6gazdasagi tertlet (Mgy)

5. a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggd terlletek (V)

altalanos vizgazdalkodasi tertlet (V)

erdé terilet vizgazdalkodasi teriileten (Ve)

egészséqugyi, szocialis, turisztikai erdd terilet vizgazdalkodasi terileten (VEe)
mez6gazdasagi terllet vizgazdalkodasi terileten (Vm)

gyepes mezbégazdasagi terilet vizgazdalkodasi terlleten (Vmgy)

lapos, mocsaras terilet (VIm)

6. Klldnleges, beépitésre nem szant tertiletek (K...)
1.14.2 A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

lbrany nagyhatard, sok tanyaval rendelkezé rétkdzi, halmazos szerkezetli, egybeltelkes telepiilés. Az
egybeltelkes telepulési rend jellemzdje, hogy a telepilések belteriletén a gazdalkodo lakosoknak csak egy telklik
van, melyen a lakdhazuk mellett, a gazdaséagi éplleteik is elhelyezkednek. Ez a telepllési hagyomany kedvez a
nagyobb telkek kialakulasanak, mely egyben nagyobb zéldfellileti hanyadot is eredményez a beltertileten.

lbrény varosa az egykori Un. halmazfalu telepllésszerkezetbdl nétte ki magat. A halmazfalu olyan telepiilés,
amelynek belsGsége szabalytalan alaprajzu, és e telepiilési szabalytalansag minden lényeges alaprajzi vonasra
kiterjed. Tehat hazai rendszertelen 6sszevisszasagban alinak, telkei és telektombjei szabalytalan alakuak, utcai,
ha vannak, révidek és zegzugosak. Az egykori halmazfalu telepiilésszerkezetét ma méar a Szabalyozasi Terv és a
Helyi Epitési Szabalyzat is alakitja, azonban a varos torténelmi telepiilési hagyomanyai ma is fellelhetéek és
meghatarozbak, féként a teleplilés kdzponti részein. Az Ujabb teleplilésrészeken a telek és utcaszerkezet
geometriailag rendezett képet mutat. A telepllésen talalhato zoldfeliletek és kozterliletek tobbnyire az
utkeresztezédések kiteresedéseibdl alakultak ki.

L. mddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

A telkek az érintett tombben kelet-nyugati iranyuak, keskeny hosszu parcellak, Gnmagukban nem beépithetdek,
csak Osszevonas, és észak-déli felosztast kovetden. A telkek szélessége 8-11 m, hosszusaguk 180-200 m.
Beépitetlen ingatlanok. Az érintett telkektdl északra szintén kelet-nyugati tajolastak, hosszusaguk az el6zéeknek
megfeleld, viszont szélességik joval nagyobb 20-25 m, beépitésiik dnmagukban is megoldhaté. Térmértékik
tobb ezer m2.

Il. madositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa
Nem relevans.

M. madositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-i ingatlan kornyezetének moédositasa

Mez6gazdasagi teriletrekrdl lévén szo, jelentds térmértéki ingatianokrél van szo, szélességi és hosszusagi
méretiik jelentds, alapvetéen a modositas szempontjabdl nem relevans, mivel a telkek tovabbi osztasa — a
jelentds vizfellilet miatt — nem véarhato.

Iv. modositas Ibrany Varos, Lf-3 dvezeteinek médositasa

A teriiletek a falusias lakoterillet kritériumainak felelnek meg. Altalaban 15-25 m kdzott valtozik, hosszisaguk is
valtozo. A kisebb tdmbdk esetén 100 m kéril mozog, a nagyobbak esetében a 200 m-t is eléri. Tobb ezer m2-es
ingatlanok jellemzden, jelentds részik beépithetd. Tovabbosztasuk jelentdsen javulhat a tervezett 1000 m2-es
minimalis telekterlet révén.
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V. mddositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-u) ingatlan kornyezetének médositasa

Az érintett terillet egybefliggd, 6nall6 ingatlan, szanté mlvelési agban. Térmértéke, méretei jelentdsek, mint
altalaban a mezégazdasagi teriiletek esetében megszokott. A fejlesztési terilet kiltertileti besorolédsa miatt a
terlilet mez6gazdasagi altalanos zénaba esd telkein jelenleg 3 %-0s beépitési mutatéval rendelkezik. A
gazdasagi zonaba es6 telkeken pedig a kijeldlt gazdasagi teriiletek szerkezeti tervi elfogadasakor a BAE érték
visszapdtiasat a modositott szerkezeti terv tartalmazza majd.

1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfdld esetén a miivelési 4gak és a min6ségi osztalyok

A lll. sz. tervezési teriilet legeld miivelés alatt all, L2 mindségi osztalyban, szantéteriilet 4-5 mindségi osztalyban,
illetve halastd. Az V. sz. tervezési terlilet a foldhivatali alaptérkép nyilvantartasa szerint mivelési alatt all6 tertilet,
szant6 mivelési agba sorolt Sz4, Sz5 minéségi osztalyu.

1.14.6. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

1.14.6.1. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Ibrany kiil- és belteriiletén 48 db régészeti lel6hely talalhaté. Ezen régészeti terilletek lehatarolasa a Szerkezeti
Terven megtalalhato, illetve bemutatasra kerill az Orokségvédelmi Hatastanulmanyban. A Miniszterelnkség
Kulturalis Ordkségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag adatszolgaltatasaban megkildi Ibrany Varos
terlletén nyilvantartott régészeti leldhelyek és miemlékek elhelyezkedését. Az adatszolgéltatas alapjan a
tervezési terlileten régészeti lel6helyek részben, viszont miiemlék nem talalhato.

1.14.7 AZ EPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI
= Avarosban talalhato két alulhasznositott barnamezés terlilet rendezése, varosképbe illesztése és
hasznositasa szlikséges.
= Avarosban talalhato szI6mdsodott, degradalodott terilletek rendezése szlikséges.
= Az épitett kdrnyezet konfliktusai az V. sz. médositas esetében nem allnak fenn, mivel a teriilet jelenleg
beépitetlen.

1.14.6.2 Védett épitett kbrnyezet, a helyi egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzék
A Telepllésszerkezeti Terv a miemléki reformatus templom miemléki kérnyezet kialakitasat iranyozza elé. A
muemléki kornyezet a TelepUlésszerkezeti Tervben kerllt lehatarolésra. Iskola utca 934 hrsz, és 935 hrsz.

1.14.6.3 Vilagorokség és vilagbrokségi varomanyos teriilet
Ibrany Varosban nem talalhato vilagorokség, ill. vilagorokségi varomanyos terulet.

1.14.6.4 Miilemlék, milemléki egyittes

lbrany Orszagosan védett miiemléke a Reformatus templom (Iskola utca 934 hrsz). Romankori eredetli gotikus
atépitéssel, 1510 koril. Atépitve és bévitve a XVIII. — XIX. Szazadban, D-i és Ny-i faragott k& kapuja kés6
gétikus.

1.14.6.5 Nemzeti emlékhely
Ibranyban nem talalhaté nemzeti emlékhely.

1.14.6.6 Helyi védelem

Az Epitészeti orokség helyi védelmére a telepiilésen Telepiilésszerkezeti Terv tett korabban javaslatot. A javasolt
védelem akkor a telepilés alfoldi mez6varosi jellegzetességek megérzését iranyozta eld. Az elmult év végén
elfogadott telepllésképi rendelet kijeldlte a helyi védelemre javasolt épiilete, épitmények korét. A tervezett
maodositas nem érinti ezen elemeket.
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1.15. KOZLEKEDES

1.15.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Ibrény varosa a — Szabolcs-Szatméar-Bereg megyén belill kisebb teriiletl és népességl — Ibranyi jaras kozpontja.
Fekvése a megyében északnyugati, a megyeszékhelytdl, Nyiregyhazatol mintegy 25 km-re északra talalhato. A
varosnak orszagos féuthalozati kapcsolata nincs. Osszeko6td Uton a 4. sz. és a 41. sz. elsérend, valamint a 36.
sz. és 38. sz. masodrend(i féutak Nyiregyhaza iranyaban 20-25 km-re érhetéek el.

lbrany Varos kozlekedési helyzete a térségi kdzlekedési dsszefliggéseket tekintve a kdzdti kapcsolatok
szempontjabol megfeleld. A telepiilés teriletét mellékit-haldzat érinti. A teleplilés helykozi autébuszjarattal is
elérhetd. A kozlekedési haldzatok kozott az atjarhatdsag biztositott.

1.15.2. KOZUTI KOZLEKEDES

A kozuthaldzati szempontbdl a mellékutakon alkdzponti szerepet betdlté varos a kdrnyezd telepulésekkel nyugati
és keleti iranyban a 3821. j. (Rakamaz-Nagyhalasz) 6sszekétd uton (Rozmaring utca) északi iranyban a 38031. j.
bekotéuton (Nagyerdd), déli iranyban pedig a 38149. . bekotd dton (Kossuth Lajos u.) all kapcsolatban. lorany
belterlletén a jelentésebb forgalmu orszagos kézutak (a 3821. j. 6sszekdtdut, valamint a 38149. |. bekdtd ut a
telepilés északi részén (a Rozmaring utca és az Arpad utca sarkan), lakott pontban talalkoznak. Ibrany
kbzuthaldzta szabalytalan jellegi, mely a tengelyeket alkotd orszagos kdzutak kdzott illetve mellett, a helyi gydijté
utakra kapcsolddik. Ebben a strukturaban a véroskozpont érdemben nem szenvedi el a térténelmi
varoskdzpontok altalaban jellemzd centralisan tulterhelt jellegét. A lakoutcak alapvetéen nyugodt, forgalmi
szempontbol érdemi zavarassal nem terhelt alaphalézatot jelentenek. A telepiilés uthaldzat osztalyba sorolasa
belterileten:

Mellékutak:

Gyjtéutak, B. V. tervezési osztaly

Kiszolgalo utak B. VI. tervezési osztaly

1.15.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

1.15.3.1. kbzuti

lbranynak jaras kozponti szerepkorébdl adddoéan elsédleges célia a felé iranyuld koézosségi kozlekedési
kapcsolatok fejlesztése, ami altal a kdrnyezd lakossag kdzszolgaltatasokhoz torténé hozzaférése javul, az elérési
id6 csokken és a lakossag kozlekedési feltételei biztonsagosabba valnak. Ezen célok elérése érdekében valdsult
meg az ,|brany és Nagyhalasz kozosségi kdzlekedési feltételeinek javitdsa” ciml beruhdzés. Ennek keretében Uj
autobuszoblok, sarga fényjelzéssel ellatott gyalogos atkelbhelyek kialakitasara, Uj buszperonok épitésére és a
meglévok felljitasara, az autdbuszablok és -fordulok felujitasara, Uj utasvarok elhelyezésére, Uj hulladékgydjtok
és utas-tajékoztatd rendszerek kihelyezésére, Uj éjszakai autobusztarold megépitésére, tovabba egy modern
autébuszvaro épiilet épitésére is sor kerilt az elmult években.

1.15.3.2. ktéttpalyas

Ibrény varos kétottpalyas kapcsolatat a 119-es szamu, Hermina tanya — Dombrad keskeny nyomkéz(i vasutvonal
biztositotta annak 2009. decemberi lizemen kiviil helyezéséig. A vonal a szintén keskeny nyomkoz(, 118-as
szamu, Nyiregyhaza-Atrakd — Balsai Tiszapart vasttvonal Hermina tanya allomasabél agazott ki. A varos
teriletén Ibrany vasutallomas és Ibranyi-Temeté megallohely talalhato.

A keskeny nyomkéz( vasutvonal Nyiregyhdzardl észak, északkelet felé vezetve tarta fel a megyeszékhely és a
Tisza foly6 kdzotti teleptiléseket. A vonal regionalis forgalmu, rendkivil alacsony szinvonall, egyvaganyu, dizel
vontatasu, 80 kN tengelyterhelésre és 40 km/h sebességre engedélyezett volt.

1.15.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
A tervezési terilletek alapvetden nem kiépitettek, de tervezett kerékparut érinti.

1.15.5. PARKOLAS

A telepiilésen parkolasra alkalmas teriilet féként az intézményekhez és kereskedelmi |étesitményekhez
kapcsolédva fog elhelyezkedni, minden esetben ingatlanon beliil. A tervezési terilleten — beépitetlen volta miatt —
a parkolas vizsgalata nem relevéans.
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1.16. KOZMUVESITES

1.16.1. ViZIKOZMUVEK

1.16.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tiizolto-, éntdz6viz, termalviz hasznositas)
A 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet értelmében az ivévizmindségli, az asvany- és gyégyvizhasznositast
szolgal6 igénybe vett, vagy tavlati hasznositast szolgald kbzcélu vizbazisok esetén, ahol a védéidomnak van
felszini metszete, akkor véddidomot, védddvezetet kell kijeldlni. Minden mas esetben a védéidom, védoterilet
kijelolhetd. Ibrany varost Kotaj, Nyirtelek, Paszab viztermel( telepek latjak el ivovizzel, melynek kapacitasa 54
000 m3/nap. A terlileten ellatott népesség szama: 158 518 0. Az elosztéhaldzat hossza 1093,9 km. Az Ibrany
északi teriletén talalhaté (Tiszapart) lbrany-Jasztelep Nyiregyhédza regiondlis vizm{ szamitott védéteriletének
felszini vetiilete, kijeldlt hidrogeologiai B védéterillet. Uzemeld sériilékeny vizbézis, ivoviz termeld, rétegvizet ado
kutakkal, melynek kapacitasa 13 000 m3/nap. A teriiletek vizellatasa megoldott jelenleg is.
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Ibrény és kdrnyezetének vizm( védéterileteinek felszini vetilete, forrés:http://\A;eb‘gis.okir.h'u/base/
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1.16.1.2. Szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés; felszini vizrendezés

A NYIRSEGVIZ Nyiregyhaza és Térsége Viz- és Csatornamii Zartkdriien M(ikddé Részvénytarsasag mikodteti
a szennyvizelvezetési szolgaltatast Ibrany varosban. A teleplléshez tartozd szennyviztisztito telep kapacitasa
1000 ma/nap (6337lakosegyenérték), az ellatott telepiilések: (Ibrany szennyvizelvezetési agglomeracio) lorany és
Nagyhalasz. Az ellatott népesség: 9993 6, a csatornahalézat hossza 80 km. A belterlileti tervezési teriileteken
jelenleg talalhato. A telepllés kommunalis szennyvizeit gravitacidos szennyvizcsatorna halozat gydjti 0ssze és
atemel6 aknakban elhelyezett szivattylk nyomdvezetéken keresztiil juttatidk a tisztitotelepre. A kdzlzemi
szennyvizgyljté-halozatban (kdzcsatornaban) elvezetett dsszes szennyviz mennyisége 272 700 ma. A kdziizemi
szennyvizgy(ijté-haldzat (kbzcsatorna-halozat) hossza 50,5 km.

Csapadékviz-rendezés
Az Ibrany-Nagyhaladsz Vizrendezési Tarsulds eredményes palyazata alapjan kerilhetett sor lbrany és
Nagyhalasz varosok kul- és belteruleti vizrendezésére.

1.16.2. ENERGIA
1.16.2.1. Energiagazdélkodas és energiaellatas (villamos energia, kbzvilagitas, gazellatas, tavhbellatas és mas
ellatérendszerek)

Villamosenergia ellatas
Ibranyban a villamos energiat az E.ON Energiaszolgaltato Kft. biztositja. A szolgaltatas varosra vetitett jellemzéi:
= A haztartési villamosenergia-fogyasztok szama 2013-ban 2387 db volt.
= A hdztartasok részére szolgaltatott villamos energia 2013-ban 5970 ezer kWh volt.
= Avillamosenergia-fogyasztok szama 2013-ban 2624 db volt.
= A szolgaltatott 6sszes villamos energia 2013-ban 10407 ezer kWh volt.
= Akisfesziltségi villamoseloszt-halézat hossza 2013-ban 75,6 km volt

A kézépfesziiltségli szabad vezetékek és foldkabelek az E.ON Zrt. elosztohalozatanak részei, ezek elsésorban
kozterileten haladnak. Ezek oldjak meg kézép/kisfesziiltségli transzformatorokon keresztiil a telepilés villamos
energia ellatasat és kozvilagitasat. A meglévé kozépfesziiltségli halozatok alkalmasak a terlletek folyamatos
energiaellatasara. Az E.ON Zrt. adatszolgaltatasa szerint a telepiilést 20/0,4 kV-os TR latja el villamos
energiaval. A villamos halozatok f6leg vasbeton és faoszlopon 1évé légvezetékekkel vannak kialakitva, melyet
folyamatosan légkabelre, illetve foldkabelre épitenek at. A meglévd TR allomasok leterheltségei és
bévithetdségei eltéréek. Kisebb atlagos fejlesztéseket az allomas jelenlegi allapotukban is elviselnek. TR
cserével tovabbi bévitések hajthatéak végre. Nagyobb igények kielégitésére Ujabb TR allomast kell telepiteni. A
telepilésen beton-és faoszlopokon elhelyezett Ut és kozvilagitas talélhato..

Gazellatas
Ibranyban a vezetékes gazszolgaltatast a TIGAZ Zrt. biztositja. A szolgaltatas varosra vetitett jellemzdi:
= A haztartési gazfogyasztok szama 2013-ban 1717 db volt.
= A hdaztartasok részére szolgaltatott gaz mennyisége 2013-ban 1605600 m3 volt.
= Az dsszes gazfogyasztok szama 2013-ban 1843 db volt.
= Az Gsszes gazcsbhalozat hossza 2013-ban 57,7 km volt

1.16.3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES (VEZETEKES ELEKTRONIKUS HALOZAT, VEZETEK NELKULI
HIRKOZLESI EPITMENYEK)

Egy térség Uzleti kornyezet fejlettségét és potencidljat jellemzi az Uzleti jellegli Informacié Technolégiai (IT)
rendszerek és alkalmazasok elérhetdségének mértéke is. Ibrany varosban elérheté kommunikacios halézatok
megfelelnek a modern IT megoldasok alkalmazasi feltételeinek.

Az elektronikus hirkdzlési infrastruktura lehet tavkozlési ellatas, misorszéras, kabel tv ellatas.
A teleplilésen a vezeték nélkili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone és a Telenor) megfelelé vételi

lehetdséget tudnak biztositani. A szolgaltatashoz szikséges antennakat részben a teleptlésen beldl, részben a
kornyezé telepliléseken helyezték el.
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1.17. KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)

1.17.1. TALAJ

Ibranyban és térségében a legnagyobb kiterjedésl (57 %) talajtipus a glacidlis homokfelszineken képz6dott,
homok fizikai féleségl, gyengén savanyu kémhatasu, 0,5-1% szerves anyagot tartalmazo, a talaj B szintjében
kolloid kivalasokkal rétegezett, gyenge termékenységi (VIIl.) kovarvanyos barna erdétalaj. Jelentds a nem kotott,
szintén mészmentes, futbhomok felszinek aranya is (13%). A 0,5-1% szerves anyagot tartalmazd, hosszabb-
révidebb ideje megkotott homokterileteken kialakult, gyenge termékenységi (VIIl.) humuszos homoktalajok 6%-
ot tesznek ki.A talaj alapallapotara a kézlekedésébél szarmazd szennyezés, mint kdzvetett hatas, valamint az
intenziv talajmUvelésbdl szarmazo anyagok, mint kozvetlen hatés, jelentik a kornyezeti kockazati tényez6t.

1.17.2. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

lbrany és kornyékének teriilete a Belf6-focsatorna vizfolyas vizgydjtéjének teriletén talalhaté. A telepiilés és
kornyezetének terillete sik jellegl, de valtozatos talaj és terepviszonyok jellemzik. A Belf6-fécsatorna
vizgy(ijtéteriletének mélyartéri részét kis terlleten belll is igen valtozatos terep és domborzati adottsagok
jellemzik, sok hajdani téfenékkel. A z6mében sik viszonyok miatt a kdzeli csatornék beagyazasa nem tul mély, de
a tagoltabb, kiemelkedd dombos részeken megtalalhatdak az igen mély beagyazasu 6-8 m mélységii szakaszok
is. A tiszaloki vizlépcsd Uzembe helyezése éta a Rétkdz csatornaira - igy az Ibrany kérnyéki csatornakra is -
jellemzd, hogy megsz(int a gravitacios vizlevezetési lehetéség a Tiszaba. A visszaduzzasztas miatt a folyé menti
talajvizszint megemelkedett. A varos északi teriletei vizbd, vizenyés terlletekkel hatarosak, ahol tobb allandé t6
is kialakult. A tavak vizét a magas talajvizszint mellett a Belfé-fécsatorna, Csicsas-csatorna, Keriil6-hazi-
csatorna, Doge-Kisvardai-csatorna és az ezekb6l leagazd kisebb csatorndk vezetik. A csatornak a telepilés
beltertletére nem vezetnek.

lbrény terilete a 45. sz. FelsGszabolcsi belvizrendszerhez tartozik. A Felsd-Tisza-vidéki Vizigyi lgazgatosag
adatai alapjan az érintett 45. sz. Fels6szabolcsi belvizrendszer harom Oblozetre (felsé, kdzépsé és alsd)
oszthaté. Az egyes Oblézetekbe fentrél lefelé, a viz atvezetése zsilipeken &t (vizkormanyzassal) torténik. A
rendszer sajatossaga, hogy a Tiszaloki duzzasztd belzemelése utdn megszint a belvizek Tiszaba torténd
gravitacios bevezetési lehetésége, csak szivattyls mentesitési lehetdéség van. A belvizrendszer gerincét alkotd
Belfé-fécsatorna a belvizelvezetd halézat fébefogaddjaként vezeti el a karos belvizeket. A belvizrendszer
egyetlen allandd tarozéja a Rétkdzi t6.25

Onkormanyzati adatszolgaltatas szerint belvizbdl eredd karesemény a kdzelmultban nem volt a telepiilésen.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlileteken levé telepilések besorolasardl szolo 27/2004 (XII.
25.) KvWM rendelet melléklete alapjan Ibrany a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten
lévo telepilések kozé tartozik. A Vizgy(jté-gazdalkodasi tervek (VGT) tartalmazzak a felmért vizgazdalkodasi
problémak, a kornyezeti célkitlizések és ezen célkitlizések megvaldsitaséra szolgald intézkedések
dsszefoglalasat. Ibrany terlilete a Nyirség kdzéps6 részén, a Nyirség felszin alatti viztesten a Nyirség-Lonyay-
fécsatorna vizgylijtd tertiletén talalhatd és az erre a viztestre vonatkozéan meghatarozott célok és intézkedések
teljesitésében érintett.

1.17.3. LEVEGOTISZTASAG VEDELME

A levegd minGségére legjelentdsebb hatast a kdzlekedésbél, a lakossagi fiitésbdl és az ipari tevékenységhdl
szadrmaz6 szennyezések gyakoroljdk, de nem hanyagolhatok el a kilénbdz6 meteorolégiai helyzetekben
esetlegesen nagyobb tavolsagrél érkezé szennyezések sem. A telepiiléseken a fitési idészakban a nitrogén-oxid
(NOx) és a kisméretli szallépor (PM10), nyaron a felszin kozeli 6zon szennyezettség jelenthet problémat. A
levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan az orszag terlletét és telepiléseit a
légszennyezettség mértéke alapjan a kdrnyezetvédelmi és a kdzegészséglgyi hatdsag javaslatanak
figyelembevételével zénakba kell sorolni. A zonak kijelolésére a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendeletben (a tovabbiakban: 4/2002. KvWM rendelet) kertilt sor. A
rendelet az egyes zénakban 11 szennyezd anyagot értékel, ezekre A, B, C, D, E, F csoportokba, valamint a
talajkdzeli 6zon esetében O-1 és O-Il csoportokba. tipizalja a zonat a 4/2002 (X. 7.) KvWM rendeletben lbrany a
10-es jelli (az orszag tobbi terlilete) légszennyezettségi zonaba tartozik, tehat nem szerepel a kiemelt telepiilések
kézott.
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A levegBkornyezet allapotat is folyamatainak hatotényezéivel jellemezhetjik. A harom paramétercsoport, a
kibocsatas, az atalakulas, a légszennyezettség mérhetd tényezdi korlatozott allapotértékelést tesznek lehetévé: a
statisztikai adatoknak célorientaltaknak kell lenni.

Végso cél az életmindséget biztositod levegémindség tartds fenntartésa, javitasa. Az allapot jellemzésében és
értékelésében meghatarozd szerepe van a hatarértékeknek; melyek a mindenkori tarsadalmi-gazdasagi
elvarasokat is képviselik. A levegdkornyezet terhelését Iégszennyez6 anyagok antropogén jellegii kibocsatasaval,
emisszi6javal jellemezhetjik.

A kibocsatas légszennyezd forrasokon torténik. Jelenleg a forrdsokat altalanosan értelmezzik: objektumok,
tevékenységek, folyamatok.

A levegétisztasag-védelem a kdrnyezetvédelem egyik legfontosabb feladata. A Iégszennyezés kdzvetlenll hat az
emberi egészségre, egyben befolyasolja a kdrnyezet mas elemeinek allapotat is. A levegétisztasag-védelem
felmérésénél figyelembe kell vennink az orszaghatarokon kivilrél jové levegd allapotat, a termelési és
fogyasztasi tevékenységeket, valamint a kdzlekedés kdvetkeztében a légtérbe kerlild szennyezd anyagok
mennyiségét, mindséget.

A lokalis emissziokban az ipari jelenlét, valamint a kozlekedés légszennyezé hatasa dominansan jut
érvényre a f6 kozlekedési nyomvonalak mentén.

Pollen ,szennyezés”

A korabbi teriiletbejarasok soran tapasztaltuk, hogy a telepiilés belteriiletén és kilterlletén eléfordul (jelentds)
parlagfii boritottsdg. Ez nem csak a parlagon hagyott terilletekre jellemz6, hanem a mivelt tablakra és az
dsszekotd és fold utak mentére is. A parlagfii és mas gyomnévények (pl. fekete irém) pollenjei ersen allergizald
hatasuak. Ellenik a legjobb védekezés a terliletek rendben tartasa, kaszalasa lenne. A parlagfii és az (rém
pionir fajok, igy legjobban a bolygatott talajokban érzik magukat jl. Ez azt jelenti, hogy a nagyszamu talajban
lévé mag miatt azok az eljarasok, amelyek a talajt is megbolygatjak (pl. tarcsédzas) nem vezetnek eredményre a
parlagfii visszaszoritasaban. A parlagfii pionir faj Iévén nem szereti a mar beallt tarsulasokat, itt nem kap
megfeleld teret a fejlddéséhez. Ezért ha egy terllet parlagon van hosszabb ideig, akkor érdemes csak
kaszalassal gondozni, vagy teljesen békén hagyni, mert ez kedvez a gyeptarsulas kialakulasanak, és igy néhany
év alatt a parlagfii teljesen kiszorithato errél a teriiletrdl.

A parlagfli visszaszoritasara a telepilési dnkormanyzat még nem adott ki helyi rendeletet, ezért csak a
kdzpontilag kiadott 221/2008. (VIIl. 30.) Korm. rendeletet alkalmazzak, ami a parlagfii elleni kdzérdeki
védekezés végrehajtasanak, valamint az allami, illetve a kozérdekl védekezés koltségei megallapitasanak és
igénylésének részletes szabalyairdl rendelkezik.

1.17.4. ZAJ ES REZGESTERHELES
Ibranyban zajterhelés jellemzdéen a kozlekedéshdl fakad. A telepllésen a 38149. sz. és a 38031. sz. bekétéutak
és a 3821. sz. 6sszekotéut forgalmabdl fakaddan keletkezik zajterhelés, mely nem mondhato jelentdsnek.

1.17.4.1.Zajterhelés hatasai

A lakossag kérében negativ hatassal jelentkezik a zaj és a rezgés okozta hatas, mely nem feltétlendl
egészségkarositd, hatarértéket nem meghaladd mértékben kiilénbdzd pszichés zavarokhoz vezethet.
Megallapithatd, hogy sajnos elég kevés adat all rendelkezésre, valamint azon rezgésekrél, melyek a kozlekedési
utak mellett jelentenek problémat, egyaltalan nincs adat, pedig ezen tényezd hatdsa sem hanyagolando el.

A zaj- és rezgésvédelem szempontjait a terilletrendezés és fejlesztés, valamint a kozlekedés tervezés alkalmaval
szem el6tt kell tartani, a zajos és a zajérzékeny terileteket lehetbleg egymastdl elkilénitve kell kialakitani.

Az iparterilleteknek a lakéteriletektél vald szétvalasztasaval az (izemek nagyobb zajt bocsathatnak ki -
megtakaritva ezzel berendezéseik zajcsdkkentésének nem csekély koltségét.
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Az utak és a lakoépliletek kdzotti szabad teriletek célszerlien felhasznélhatdak olyan kereskedelmi-szolgaltato
z6nak kialakitasara, abban olyan éplletek létesitmények elhelyezésére, amelyek zajkibocsatasa csekély, és zaj
elleni védelmet nem igényelnek tovabba a mogottik 1évé, zajérzékeny épuleteket arnyékoljak.

A zajforrasok és az éplletek védendd homlokzatainak egymashoz viszonyitott helyzete meghatarozé a
helyiségek zajterhelése szempontjabdl. A zaj ellen védendd helyiségeknek a "csendes" oldalra nyitdsaval-
amennyiben ezt a tajolas lehet6vé teszi - tobbletkoltségek nélkiil 10-25 dB zaj csokkenés biztosithatd.

Az immissziés pontba hangenergia a zajforrastdl a direkt Ut mellett t8bbszordsen reflektalédva is eljuthat. A
zajterhelés a direkt és reflektalt hanguton terjedé hangszint eredéje lesz, tehat egy adott éplletet ér zaj
nagysagat a komyez6 éplletek elrendezése is befolyasolja. Az éplletek elhelyezésévei, a szemben lév
homlokzatok kialakitasaval a visszaveréd6 hangenergia, ezzel az ered6 zajterhelés is csdkkenthetd.

1.17.4.2. Zajforrasok
A zajhatastél védenddk az emberi tartozkodasra szolgald éplletek, kdzteriletek.
Telepiilési zajforrasok:

- Kdzlekedés, (kdzuti, vasuti)

- lpar,

- Kereskedelem,

- Szbrakozas,

- Epitkezes,

- Haztartasi tevékenység.

A rendezési terv alapjan a teleplilésen kevés szamu ipari terillet talalhato, valamint kevés szamu mezégazdasagi
tevékenységet folytatd vallalkozas miikddik. Az utobbi években nem tortént lakossagi bejelentés vagy panasz
zajkibocsatassal kapcsolatban.

1.17.4.3.Varos zajhelyzete )
A Varos bel-, és kilterileti kdrnyezetének alapzaj-helyzetét a telepllésen athaladé utak hatarozzak meg. Atmend
utakként jelenleg alacsony forgalomszamu zajkibocsatasa, a kis védétavolsag miatt kézepesnek mondhato.

A telepiilésen miikodé lizemek zajkibocsatasardl nem rendelkezlink informacidval.

A tervmodositassal érintett teriiletek zajvédelmi besorolasai az eltelt id6szakban nem valtoztak. A zajvédelmi
szabélyozasban bekdvetkezett modositasok alapjan a kdrnyezeti zaj hatérértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EuM
egyuttes rendelet (a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol) tartalmazza, illetve a
rendezési terv zajvédelmi megalapozésaban a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazandé. Az lzletek
mikodésének rendjérdl, valamint az egyes uzlet nélkil folytathatd kereskedelmi tevékenységek végzésének
feltételeirdl a 133/2007.(V1.17.) Korm.rendelet ad el6irasokat. Jelen TRE-modositas a tervezési teriileten bellil
ipari, gazdaségi terulet bovitését célozza.

A telepllésen zenés, tancos rendezvények Uzemeld egységek részére 23/2011. (1ll.8.) Kormanyrendelet
betartasa kotelezo.

1.17.5. SUGARZAS VEDELEM
A teleplilésen nem talalhaté olyan ipari létesitmény, amelyek sugarveszélyt okozhat, ezért ezzel nem kell
szamolni.

A telepulésen mobiltelefon torony csak a lakott terilettdl tavol talalhaté. Az U mobiltelefon tornyok Iétesitésére
alkalmas helyeket az érvényes rendezési terv rogziti. Ibrany déli részén talélhaté a Tiszalok-lbrany 120 kV-os
nagyfesziiltségli tavvezeték nyomvonala, de a haldzat kiszolgalasa alapvetéen kisfeszliltségl légvezetékeken
keresztll torténik.
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1.17.6. HULLADEKKEZELES
lbrany Varos a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Hulladekgazdalkodasi Tarsulas tagja. Kozszolgaltatoi szerzodes
alapjan a varosban a hulladékgazdalkodési feladatokat az Eszak-Alf6ldi Kdrnyezetgazdalkodasi Kft. latja el.

1.17.7. VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

lbrdny véros déli teriletén talalhatd két ipari terlilet, azonban ezek megléte jelentdsebb vizudlis
kornyezetterhelést nem okoz. Ibranyban katonai barnamezs teriiletek, melyek vizudlis kérnyezetterhelést
okoznanak nem taldlhatéak. Ibrany varos kozigazgatési teriletén belll kulszini banya, mely vizuélis
kornyezetterhelést okozna, illetve egyéb tajseb jellegli objektum nem talalhaté.

A vizsgalatok irreverzibilis vizualis konfliktust nem tartak fel. A tartds konfliktusok kdzé sorolhatok a roncsolt,
felhagyott terlletek (els6sorban majorsagi teriiletek) és elhagyott kiilteriileti laké éplletek okozta konfliktusok. A
tartos konfliktusként tekinthetiink az illegélis hulladéklerakasbol eredd konfliktusokra valamint a telepllésen bellil
rendszeresen jelentkezd kozterlleti karokozasok miatti vizualis kornyezetterhelésekre. A telepllési zdldfellletek
és azok kapcsolati hianya, térségi szinten a zéldfolyosd halézat hidnyosséagai (védé- és takarofasitdsok hianyai)
egyarant okoznak vizualis konfliktusokat.

1.17.8. ARViZVEDELEM

lbrany és kornyékének teriilete a Belfé-fécsatorna vizfolyas vizgydijtéjének teriiletén talalhatd, a Felsé-Tisza-
vidéki Vizligyi Igazgatosag tertletén. A terllet meghatarozo jellegzetessége, hogy a Tisza mentén helyezkedik el,
igy az arviz szempontjabol meghatarozd kockazatot a tiszai arvizek jelentik. Legnagyobb val6sziniséggel harom
jelentésebb arhullam fordulhat elé a Tiszan: a kora tavaszi, a kora nyari (,z6ldar") és a késd &szi. Az dblozet
arvizi veszélyeztetettségét ndveli, hogy a Tisza ezen szakaszara nagyvizek idején, a Bodrog foly6 is duzzasztd
hatast gyakorol, aminek kévetkeztében a Ldényay-féfolyas torkolat kdzeli szakaszan is tartds nagyvizekre kell
szamitani. A Lonyay-csatornat az arvizek mar nem duzzasztjak vissza, mivel annak zsilipe méar miikddik. Az
elmult években hazankban kialakult katasztrofak, valamint a kezeléslik soran tapasztaltak dsztondzték arra a
jogalkotokat, hogy megalkossak a 2012. januar 1-én hatalyba Iépett Uj katasztréfavédelmi t6rvényt, mely
megteremtette a szilkséges valtoztatdsok alapjait. Magyarorszagon minden telepllést kockazatelemzésnek
vetettek ala, melynek eredményeként a telepiiléseket katasztréfavédelmi osztalyokba soroltdk. Harom osztaly
létezik, melybdl az |. kategéridba tartozo telepilések a legveszélyeztetettebbek. lbrany katasztrofavédelmi
besorolasa a 234/2011. Korm. rendelet szerint: Il. osztaly. A varos rendelkezik Telepllési veszély-elharitasi
tervvel, valamint Vizkar-elharitasi tervvel.

A varos kdzepesen veszélyes arvizvédelmi kategoriaba tartozik, azonban édnkormanyzati adatszolgaltatas szerint
a kozelmultban nem volt arvizbdl eredd jelentésebb karesemeny.

1.17.9. FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

A telepiilés viszonylag kiépitett, miikddé kommunalis, miiszaki infrastruktiraval rendelkezik, azonban a lakossag
komfort érzetének, életmindségének javitasa, valamint a fenntarthaté fejlédés és a kornyezetvédelmi célok
elérése érdekében van még javitani és korszer(siteni a kommunalis infrastruktira rendszerein. Mindenekel6tt
telies koriivé kell tenni a csapadékcsatornazottsagot, a szennyviz- csatornahalézatra térténd rakotés aranyat
novelni sziikséges. Mindezek miatt sziikséges a rakotési aranyt noveld intézkedéseket életbe Iéptetni, a
szennyvizelvezetd héldzat kihasznaltsaga, kozmUpotlok visszaszoritasa érdekében. A telepllés egészében a
szelektiv hulladékgy(ijtést és kérnyezetbarat hulladékgazdalkodast, az illegalis hulladék elhelyezést
visszaszoritva szikséges megoldani. Ezzel egyitt a varosi funkcio erésitése, rendezettebb kialakitassal, és a
kozlekedés fejlesztésével elsddleges a kornyezeti elemek védelme mellett. A meglévé szilard utburkolatok
min&ségét javitani szikséges, meg kell oldani belvaros kozlekedésének tehermentesitését. A kornyezetvédelem
keretében a teleplilésen megvaldsitandd legfontosabb cél, hogy az embert kdrillvevd épitett és természetes
elemek kdzotti dsszhangot megteremtsék, valamint allapotuk javulasat elérjék. A kdrnyezetterhelés csokkentése,
a fenntarthatd vidékfejlesztés, az emberi életmindség javitdsa a program kiemelt teriileteit képezik. A
kornyezettudatos viselkedésre hulladékgyijtési akciok segitségével a felndtt lakossagot is ra kell kényszeriteni a
telepulés kornyezetének védelmére. Felll kell vizsgalni a telepulés ,Kornyezetvédelmi Programjat” amely
hosszltavon iranymutatasokkal szolgalna a problémak megoldasara. lbrany lakossaganak kérében a
kornyezettudatos viselkedés kialakitasa jelentés mértékben javitana a teleplilés kornyezeti allapotat.
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1.18. KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST, BEFOLYASOLO VAGY
KORLATOZO TENYEZOK)

1.18.1. EPITESFOLDTANI KORLATOK
1.18.1.1. Alabanyaszott tertiletek, barlangok és pincék teriletei
Alabanyaszott terllettel valo érintettségrél nincs informacionk.

1.18.1.2. Csuszas-, stillyedésveszélyes teriiletek
Csuszas-, stillyedésveszélyes teriilettel valo érintettségrél nincs informacionk.

1.18.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriiletei
lbrany Magyarorszag foldrengés veszélyeztetettségét abrazolé térkép szerint alacsony veszélyeztetettséql
tertileten fekszik.

Forras: Kévesligethy Radé Szeizmoldgiai Obséervatérium - Szeizmicitds és foldrengésveszély Magyarorszagon -
Magyarorszag foldrengés-veszélyeztetettségi térképe — Toth et al. alapjan
http://www.seismology.hu/index.php/hu/szeizmicitas/szeizmicitas-es-foeldrengesveszely

1.18.2. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

1.18.2.1 Arvizveszélyes terilletek

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasarél sz6lé 18/2003. (XII. 9.) KvWM-BM
egylttes rendelet mellékletében Ibrany "B" kategorigju besorolasa szerint, kdzepesen veszélyeztetettnek
mindsitett.

1.18.2.2 Belvizveszélyes teriiletek
A telepuilés belvizrendszerének bemutatasat az 1.17.2.1 fejezet tartaimazza.
A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasarol szélé 18/2003. (XII. 9.) KvWM-BM

o

mindsitett.

1.18.2.3 Mély fekvésti tertiletek

Definicié szerint a mély fekvési tertiletrél a gravitaciés vizelvezetés nem lehetséges. A mély fekvési teriletek
helytelen kezelése novelheti a belvizveszély kockazatat. Ibranyban helytelentil beépitett mély fekvési terliletek a
beltertileten nincsenek.

1.18.2.4 Arviz és belvizvédelem

Kiemelt fontossagl a meglévl csapadék-elvezetdé haldzat rendszeres tisztitdsa, a hal6zat rekonstrukcioja,
bévitése, a mezégazdasagi terlletek helyes miivelése, azok belvizelvezetd rendszerének karban tartasa,
fejlesztése.
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1.18.3. EGYEB

1.18.3.1. Kedvezétlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
Kedvezétlen morfoldgiai adottsdgok nem azonosithatdak be a teleptilésen.

1.18.3.2. Mélységi, magassagi korlatozasok
A tervezési teriileten mélységi, vagy magassagi korlatozasok nincsenek érvényben.
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1.19. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

Ibrany terlletén banyak és egyéb nyersanyaglel6helyek nem talalhatoak.!

TITS Viszgalati munkarész képezi az alapjat.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
43



Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

A/2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. AVIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

A VIZSGALATOK ALAPJAN A TENYLEGES ALLAPOTOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK
OSSZEVETESE, FOLYAMATAIK ELEMZESE

lbrany Szabolcs-Szatmar-Bereg megye 13 jarasszékhelyének egyike, igy szerepe a megye varoshalézataban
meghatarozé, de egyben a tobbi hasonld adottsagu varos versenytarsat is jelent a varos szamara — tervezett
fejlesztései kozvetett modon befolyasolhatjak a varos fejlédését is. A jarasszékhely szerepkorbdl adoddan
szamos olyan (kdéz)szolgaltatassal rendelkezik, aminek kdszdnhetéen kdzponti funkciokat biztosit a kdrnyezé
teleplilések lakdi szamara is.

A varos dokumentumai egyértelmiien illeszkednek a magasabb rend terlletrendezési dokumentumokhoz, ilyen
szempontbol mddositas nem szlikséges. Az dnkormanyzat a tervezett fejlesztések végrehajthatdsaga, valamint a
feltarandd teriileti korlatok és potencialis konfliktusok kezelése érdekében tervezetten médositotta és mddositja a
telepilésrendezési eszkozoket. Ezen eszkdzok alapvetéen befolyasoljdk a teriletfelhasznalds madjat, a fizikai
infrastruktdra térbeli rendjét, ezaltal pedig a tarsadalmi, gazdasagi és kdérnyezeti folyamatok térbeli megjelenését
(kézintézmények elérhetésége, munkahelyek elhelyezkedése, utazasi szokasok, zoldfelliletek és kozdsségi terek
kihasznaltsaga, varosi klima stb.).

A térségi terliletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi ovezetekkel
valé érintettsége, nem befolyasolja a TRE-modositast. Egyedil a Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyijtd
teriiletének érinti, mely lefedi a telepiilés kdzigazgatasi teriiletét.

Ibrany népességének szama kedvezéen alakult: az allandé népesség szama nétt, a lakonépesség szama pedig
stagnélast mutat. A varos népsiriisége is kedvezébb a megyei adatoknal. Bar a teleplilésre jellemzd az
elvandorlas, de az még olyan mértékd, hogy teleplilési szinten a természetes szaporodas ellensulyozni tudja.

A véarosban szamos kedvez tendencia all fenn a vallalkozasok vonatkozésaban, hiszen kiemelkedéen magas az
ipari tevékenység szerepe a varos gazdasagaban, amit az iparban foglalkoztatottak magas aranya alatdmaszt. A
varos cégei foldrajzilag koncentraltan tevékenykednek, mindazonaltal a varosnak nincs meg a cégeket tamogaté
Uzleti infrastruktiraja, ugymint ipari park vagy inkubatorhdz. Annak érdekében, hogy a varos megérizhesse e
kedvezd gazdasagi szerkezetét, szikséges a kiépitett ipari teriilet tovabbi fejlesztése az Eszaki Iparteriileten. A
lehetdségekhez mérten sziikséges a Déli iparteriilet fejlesztése is.

A véaros elkdtelezett a gazdasag szereplSinek tamogatdsa irdnt, de a vallalkozasi igények rendszeres
feltérképezése, nyomon kdvetése, illetve az ehhez szlikséges rendszer még hianyos. A potencialis befektetések
vonzasara vonatkozéan nem elég az iparterlletek fizikai infrastruktirajanak fejlesztése, hanem tudatos
varosmarketing tevékenységet kell kiépiteni és tudatosan segiteni kell a vallalkozasokat egyuttmikodések
kialakitasaban, Uzletfejlesztésben.

A pozitiv jelenségek mellett azonban kedvezétlen folyamatok is jelentkeznek: a miikddd vallalkozasok szama
csokkent, ami dsszefliggésben van a mikro- és kisvallalkozasok korlatozott tSkeerejével, hiszen e létszam-
kérnyezetszennyez6 hatasa nem jelentds.

Ipari telephelyek bdvitése Uj munkahelyek létrehozasat vonhatja maga utan, mely hozzajérulhat a csékkend
népességszam mérsékléséhez.

A tervezési terillet kdzmiivekkel jol ellathatd, a meglévé haldzatokra val6 racsatlakozassal biztosithato a tervezett
létesitmény lizemeltetése. A beruhazas megvalositasahoz azonban tébb kdzmii kiépitése (szennyvizcsatorna,
vizelvezetés) és villamos-halézat kiépités (120 kV-os villamoshalézati szabadvezeték) is szlikséges.

A tervezési teriiletnek katasztrofavédelmi érintettsége nincs.

Az allamigazgatasi szervek véleményét kormyezeti értékelés targyaban kikerjlk, a munkarészt az érintett szervek
valaszatdl fiiggéen késziteti el az Onkormanyzat.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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A/3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepllési kdrnyezettel szemben tamasztott altalanos
kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A teleplilés adottsagainak, lehetéségeinek
és a fejlesztés korlatainak dsszefoglalasa, a telepiilés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés

figyelembevételével.
SWOT analizis
Erésségek Gyengeségek
e Mar kijeldlt ipari gazdasagi terllet tovabbi o Egyes kdzm( vezetékek kivaltdsanak, illetve
bévitése kiépitésének szilkségessége
e Kdzmli racsatlakozasi lehetdségek » Vizrendezés kialakitasanak szikségessége
biztositottak » Aterilet kialakitadsahoz szantok

o Térségi tervekbdl adodo korlatozasokkal vald
alacsony szint(i érintettség

«  Erdéterlletek érintettségének hianya

*  Kedvez6 domborzati adottsagok

» Természetvédelmi érintettség hianya

e Régészeti, mliemléki érintettség hianya

» Katasztréfavédelmi érintettség hianya

»  Kornyezeti vizsgalat szikségességének
hianya miatt az eljaras hamarabb végzdédhet

* Az V.sz. mbdositas esetében beruhdzas
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasa
egyszerlsiti a modositasi eljaras menetét

megvasarlasa szikséges

Lehetbségek Veszélyek
» Kedvez0 kozlekedési kapcsolatok, az M3 » Régészeti lelet elébukkanasa foldmunkak
autopalya relative jo elérhetésége esetén

« Modositas targya egyezik a telepiilés
fejlesztési elképzeléseivel

A C/3. (Helyzetértékeld) fejezetet SWOT analizis formajaban mutattuk be.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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FOTODOKUMENTACIO

M. modositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-u ingatlan kornyezetének médositasa

V. madositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-u) ingatlan kdrnyezetének médositasa

Melléklet: T-1-1., T-1-IIl., T-1-1V-1-7, T-1-V. rajz szamu alaptérkép

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
46



ALAPTERKERP I.

M=1:4.000

& (0265/70)

R

0265/68

tp

| 778

0265/88

0265/89

telephely

78012

(0265139

0265/46

0265/42

0266140

Sz3

0265/50

78812

788/3 S
~ !

ooest 524 z3
026530 - 0265/19
0265/29 < sz4
z
0265128 p

0265/21

W= o252,

]
»

811

GE

813/2 D

1050

990 Virag utca

] ==
989/1
_

[ os0r2

o ugnist k25208
—|

o

8

2

|

3

s ] 984

981/6

-

88
it

[

1684/1 -

<
"/ S ~ ) =
706/6 aq
I [« P 1681 — 1614/1
< po Bl /=T 23| o
O |0 g [eeon s - m 1679 161472
= e e e T e
70312
2 N 3 J 4 r 1674/2
037 g 5
5o = /e A
e - r O 1694/1 4 1575 ﬂ
" - § m o ooz 0% = = P
£ > 3
= o mm 1esn Ej\ 167212 =
699/1 = [ @l 1695/2 & = 1670 0 [ER
698/2 ‘ R - oz 0o |2 1696 L4 = m 24
698/1 i EP ] 252 N 1697 [\3\ F 1669 1608 gﬁ
o
825/1
69612 =2 B 169812 L] @\ @ e - | | 1ee
69671 > E = E;L
3 ) we =T Dmi\ [ 16645 )

1039/8
E 1039/7
991 D
= 993/2
T

986 99: __

1680/10 = g
1612
=

1680/9 o

1035

1043

(1033)

993/

(993/9)

993/5

Sport utca

o//[Le¥aN

131 Nyiregyhaza, Macké uti Dudas Ede
Tell/f: /421-3f okl. telepiilésmérnok

TT-15-0303

Liskany

kozrem(ikédd tervezd

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:

IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK: - i

Tamas

épitémérnok
kozrem(ikédo tervezo

A rajz megnevezése:
Alaptérkép I.

Datum: Torzsszam:
2018.12.hd NYT-TRT-18/7.

Rajzszam:
T-1-1.




ALAPTERKEP 1. M=1:8.000

EL T T pivia
5 Sz4 [ 2425
L @
o 0284/10 &) 2459
halasto i
halasté FA0S % 24
& 2429
2 2430~
mocs 2431
b o ]
0284/12 / \ 2294/1 [ZEraa
029615 /
i e g | i
halasté 0296/11 Sz 4 2435 ]
S22 \ o
L3 \ J 2 d
L3 N | 2439 q
0296/10 \ Sz4 ) 20
|
d
0296/20 S22 \ J 2441
a \ I )
Sz4 2442
$22 Sz2 0296/9 a2
2444
7 0296/21
a
sz4
csatorna
(0290) --------
halasté
L2 halasto
b
0286/3
0276/44
T N 0286/4
e . halasto b
Ve ~ halasto L
\
|

= 2125
= 2124
o7 2121

- 20 g o218

iy -

51 M (] 2116
— =)

£ ‘“ﬁ. 712106

o % [Tz

A

541

% a

0286/12

0286/13

TelepRRP/17

Telephely
=
a0/ 386118
=t

S s
i —
U

0274/8 L2

0265/60
Telephely

0265/76
Sz3

S st
% i =

%)
1062 8 |ceguios0 2

=\

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:

IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK:

o Liskany Tamas

131 Nyiregyhaza, Macko ut Dudas Ede Fazekasné Janocsik Zsuzsa épitomemok
Sl a2 okl. telepllésmerndk épitémemak kézremiikodé tervezd
TT 15-0303 kozrem(ikédd tervezd
E-mail: - - Z - = — —
irsegterv@gr A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:

Alaptérkép III. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7.( T-1-lll.




M=1:4.000

ALAPTERKEP IV-

1.

0282/13
L2
L
\\
N
N
~
AN
\,
\
\\ 028214
L L2
!
028
3 arok
0284/10
a
halasts
FA0S
0284/11

FA05

halasté

halasto

02845
g

arok

mocs

mocs

0284/12

PalEstFAQ

L2

alastgL

2760

0296/19

Sz4

G

27381

0296/5

0296/14

0296/20

0296/21

(0290)

Sz2
0296/13
0296/12
Sz2
L

Sz2  0206/11

0296/10

Sz2

0296/9

0296/8

csatoma

AMUNKA MEGNEVEZESE:

Ibrany Varos

Telepiilésrendezési Terv

MEGBIZO:
Onkormanyzat
TERVEZOK: =
|'| i I:LI. I-.I-'r
,_Y’ I ,( | 7~

. Nl T = Liskany Tamas

Dudas Ede Fazekasné Janocsik Zsuzsa épitémérndk
okl. teleplilésmérnok épitémérnok kdzremiikodé tervezd

TT 15-0303 kozrem(ikodo tervezd
’f;%};j'u_"-\' -.'-l'?‘1 A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: ajzszam:
~SERAN - Alaptérkép IV-1. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7.| T-1-IV-1.




M=1

:4.000

\\\ sz5  /
\\\ /
\\ / 0300/1 ‘
AN .
NN ) se4
N n
\\
N [ |
\\ ]
\\\ n 0308/6
[
. Sz4
[ |
[ ]
[ |
0294/2 [ Y o
a ‘ ' )
Gy u
[ |
0308/7
L 4
nf
m( Tl
w, g
)
N .
e —
» 3 |
0294/1
Gy
Gy1
[ |
[ |
n
n
n
n
" w
o |
. |
. 2066/2 ’
. e 225 0308/2 /
|
. 2443/1 EE "
24432 //
- A
@’A")‘\
2099 _ - csatorna csatorna
Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepuilésrendezési Terv
TERVEZOK: =
|

o/l '|(L N

Dudas Ede
okl. teleplilésmérnok
TT 15-0303

| 1 tr
LAM Ao
Fazekasné Janécsik Zsuzsa
épitémérnok
kozrem(ikéds tervezd
Datum:

Liskany Tamas
épitémérnok
kozrem(ikédo tervezo

Torzsszam: Rajzszam:

A rajz megnevezése:
Alaptérkép IV-2.

2018.12.h6

NYT-TRT-18/7.| T-1-IV-2.




7 7

ALAPTERKEP IV-3.

M=1

:4.000

T 343 o (270)
K -
; 623/10 639 3t | eagol ] g o [l — S
! 623/11 T e pom =713 o =1 386
| 62501 = : o2 57) oo ot 34412 33605
6252 L] 0 ﬂ 360/2 \ 36011 | 559 s | 2492 P B
(522' vasut \3
99 ©2D & Er 361 s 0 336
5
2357 600 Lo -
e |o R I e 4 - 335
598 01 21 w073 —03
2356 =] 363 34801 334/1
- 618/1 61812 R
597 .{
408 § = 364 34812 EST
2355 506 ~ 617 616 L]
3
@ 409 4] 365 349 ﬂ E 332/1 3@3
594 595 EY 614 615
2354 - [ o £ 366/1 =0 @ 33172
593 | 61312 =] 311
U Jozsef Attila utca i =] & - ] 366/2 371 351 | -
El an 8
2352 ] so1 = = & ] 367 . 32713
- 611/1 a2 35211
= 412
2351 B 5001 5902 w - 368 35212 [} o
6101
4 353/1
2350 q‘] = E’ 413 369 (] o
589/1 58912 s[F 7 g
2349 o |5 609/1 60972 ) W0 35305 ‘ﬂ g o5
H
g 414 d
8 58812 588/1 $[E7] = g
2348 25 3 08/2 s 0 [= I
> =Ts 8 g ] 37211 35306 & olohio |2064/
- Mk 587/1 58712 SE 415
o ~ ==
§ 3 607/1 sori2—) = e 2003
s 12
2346 a3 586/1 586 N DN — 416 354/1 o 2082
5
=1 606/1 60612 a73
2345 RS 585/1 sesz [ & fe 5
8 g 417 g 2061
5 374
605/2 o
2344 e 584 W 605/1 . @ sss
= z 418 375 g 2060
2343 ] 583 ] 604/1 604/2
o ] 2059
419
24 (s81) 60312 P B 376 N
S b @20) a3
526/1 oS ¢ L Y N NN ~ 200
t] e 580 &1 o N o u 2057
O
525/1 52512 529 iy = ™ 782 u 2056
=] 2055
530 578 P g 37813 u
524 - n 2054
= P
? 523 - 531 577 B 424 37911 .3 w55 2053
@ [} é
2
3 g 5
52212 E 532 576 L&l E4|2:‘5,2 wsn [ 60 8 ] w92 E E4 2052
[ 8 J L 2051
52 533 575 o 4261 " 3801
521 < = u 2050
Sz3 'Ef:‘ 534 s LS E‘ 427 o 38012 [ ]
520 [;l 2049
=] = T=
519 K] £] 535 573 < 7 s E] w11 ] povm
= |
518 o 536 572 429 E 3812 2047
=] = ]
517 i 571 430 2046
sz3 = 382
5%) W -
516 ° (538) (G 5 200
ol &2 539 570 (3l 431 383 204
i 3202
515 540 569 5 & 384/1 2043
sz3 s o 43311 w4
7 e 38472 2042
514/2 568 434
& 2041
514 - 542 567 gl |8 s 385
8
s ]
sz3 513 i 5 O 526
$ 543 56 © E’ 436 386 /
/
/
- 544 565 Lo aame [ 387/1 /
| . 512 gl = - = 01237
| \ -] s e ol | (B D & ] 38712
\ \ se3 - O 438/1 | 438/
\ S E3 389
| \ & ] ] ss6 563 =7 g =
\ '\ o 4391 | 43972 388
\e 51 = 8 [T [.I3
\ \ 562 8 o
\ \ aq01 | 44 ] 3
\ \\ 509‘—1&’" 548 561 &1 am 5 39012
\ | CE——— 2 [
\ 560 © 4421 91/1
N 0 212 3
6 \ 508 8 91/
= \ ° 550 559 s
Lo =
\ \
\ 823 sor 08| [E 551 558 3
a4z | asan
—— s23 .
-\ \ ] 552 3 @ 3
~ \ 506 557 44511 | 445/ | 7 n »
)
\\\ &5 - 39312 [ ] [ W] [ ] ‘
A\ S 1 553 556 o | }
Sz7 \ \ \ ‘ 24611 | 44 so4
\ | sz
\ = 95/ 396/ 3971|398 012306 | sz5 |
\\\ \ 505 O Lol 554 555  ym— 5@1 394/ 3 s27 | ‘u
39 | I
\ \ \\ " Rézsautca (399)  Akotmany utea o
\ 503 8 M —

I A \ R

A MUNKA MEGNEVEZESE:

MEGBIZO: ]
A A Ibrany Varos .
IBR%ﬂI;fnRég;at Telepiilésrendezési Terv
TERVEZOK: l _II I J

Jla~ . °

Liskany Tamés

é Janocsik Zsuzsa épit nok
Dudas Ede Fazekasne .{anéorﬁtsjlk o Dilamemak
okl. teleptilésmérndk kam,‘;gk ok
= 15-?303 Datum: Torzsszam: Rajzszam:
A rajz megnevezése: ’ j v
Al jt' k';?IV 3 2018.12.ho NYT-TRT-18/7.| T-1-IV
aptérkép IV-3.




ALAPTERKEP V-4,

M=1:4.000

2025
2026
2027

2028

N
3
8

236/2

EE

—
2030

2036

B

sz6 // 012211 sz4 N\ 9 525
B / /////s/! 226172 .E [ ) o
~ - e o T
N 2291
. / u Oz m|®
4 / 2257 E
/ / | o[l
/ : 2290
S/ u = ]
sz4 P u . = =
-
iz | | = | a6
y 55
/ o
/ u u !' 228411 228412
/
/ u u 22831 228312
’ [
/ 2 228211
/ -~ ] 2}
/ a - % 2281
// . 8 2280
/ 8 2279
/ n e
B 2077 2278
i
. 2276
012213
QIR 2271/4
8
u 2 227113 e
3 | B
Sz3 i 3 227112
©
! 2270
(2]
| N 2269
&
2 ﬁ =
- 2268
| BE
2267
u 2266
[ ] @ 2265
/
// | a
u /
/ | 2264
/s [ ]
2236 ]
/ ] RS
/ (2235) mR (2263)
, // 25 Temets ] Temets
/
/ | |
/
// E4
|
| 0120/6 - l:' ud
/ 0120/1 ud
|
|
|
'I s25 012017 R
r’ 0123/3 mir. /f mocs

I“‘
N
S
2
@

236/1

N
8
&

g N —
218/1 2182 =1 1593 1594 % nl o
2] 0
219 qg/z 1 150/1 h2] 100
[ F —
=]
21 15812 &l = %
0121166
NN sz5
> GTZI65
N —
2299 N
NS
0121167 “:‘a
(224)
Temets
b Temets 0121663 Sz5
Temets
Temetd
2296
0121162 sz5
0121161

IBRANY VAROS
Onkormanyzat

AMUNKA MEGNEVEZESE:
Ibrany Varos
Telepililésrendezési Terv

TERVEZOK:

e~ . 7, K

i i
VL - s Liskany Tamas

Dudés Ede Fazekasné Janocsik Zsuzsa épitémernok
okl. telepiilésmérnok épitémerndk kdzremiikdds tervezéd
TT 15-0303 kozremiikodd tervezd
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: ajzszam:
Alaptérkép IV-4. 2018.12.hé NYT-TRT-18/7.| T-1-IV-4.




M=1:4.000

ALAPTERKEP IV-5.

/ 0263/2

0263/1

0262126

0262127
sz4

sz

—

//su

0262/29

sz4
026213

0255111

/826

0255/10

0255/3

623/12

I 0255/9 |

// s: (
3
z ! s26 j

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv
TERVEZOK: =
] i 4 T Ll i
—}/ . a{ —_
g | n
/UL CCN v — /
| L L | =
A s .
Dudas Ede Fazekasné Janécsik Zsuzsa le,:f?g%;?\rgfs
okl. telepiilésmérnok épitémérnok kdzrem(ikddd tervezé
TT 15-0303 kdzremiikédé tervezs
A rajz megnevezése: Datum: Toérzsszam: ajzszam:
Alaptérkép IV-5. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7.| T-1-IV-5.




ALAPTERKEP IV-6.

M=1:4.000

2471
2472

2473

2474
2475

2476

2477

2478
2479

2481

2482

2483

2484

2066/2
b

Sz5

2152
2151

2150
2149

2148
2147
2145

2144
2143

2142
2141

2140

2139
2138
2137

2136

2135
213412

213411

2130

2129

2127

2126

2123
212212

2120

2119
2113

2109/3

2111

2110

Nagyhalaszi utca

5 1366/8 136619

IIEIIIIIIE.IIII et
R
[ e e e i R i
i N T "
1366/4
/ 013116
L3 ’ 5
J sz6
1| sze
sz6
136512 [
\\ sz szlp
-m ﬁ sz6 01313
1361/5 > \ wd
\ 2 22| g 5 013/12
1361/4 \ s | S |88 @
015/2 Sz6 l \\ °| a =
\
136112 g i N
: = I \ J
[ty /
13611 .E i} / i B \ ya c !
T ] sz5 f @ \
1360 137912 0719 | | ° parkold

]
o
0
2163 2164

|
|

/

0308/3
!
i

ﬂ

0308/2

csatorna

2165
2166

[]1366/10

|
B};mo hegy
|

CF
0o
216

csatorna

E

2553

137011

I-IIIIIIIIIIIIII!

37012y

o m
|
|

0308/7

- —

222512
225/1 /

Sz616 homok

0308/9

0308/8

Sz4

262211

csatorna

b
R4 04/52 ‘ mocs E 2583 L
moes g 2575 2612 a
. g %
s ‘ b Ef ) ]
R4 ousa mocs |9
R \ mocs 2574 2584 2639 ‘
» 2611
o R re a5 [ mocs mocs =L w0 B\ @
2573 | 2610
b va g 2609 L
04/56 a sz5 va va e
2586 [N 2641 ) Y
2572
N 2608
. b mocs mocs o 8
: = e il w7 R
2571 2587 g n
0458 g [
a sz5 b mocs mocs 2606 2643 clm
T : 2570 2605
sz5 04159 a J b va va 2644 dm
' i . 2604 T %
sz25 04/60 a b va va 2645 SN |
Z . | 2569
ikl 2603
2646 AL
a sz5 04162 \ b mocs mocs 2568 2602 n
o647 = 3
a 8z5 04/63 ‘ b mocs mocs . 2601 u
2567 2600 2648 L3 a
sz5 04/64 o
S5 04/65 n
04/92 sz5 ]
3 2652
0419 a sz5 | 2594 2595 ER |
04/94 a sz5 o _
(2563)  Belf6 utca it [
04/68 Sz5 47 29 51 53 ‘—iﬂ 5 m
s25 2653
04/69 0 -
70 \ \?d
sz5 b 04
ud 2 |
N
ey PR \ s 2556 | 2557 NI T L 2654 EN |
04774 sz25 ]
sz5 04175 ]
sz5 04/76 -
04/77 Sz5 ™
e sz5 2655/1 B -
05/10 sz6
04179 $z5
04/80 Sz5 26552 B
ouret sl
a 04/82 Sz5 b R R4 2658 x| n
|
| P b Sz5 sz5 04/84 2659/1 |
265972 [} u
a 04/85 sz5 | b R R4 n
)
2660 |
04/87 sz4 -
sz5 04 2612 | L 2661360
AN N E g e o < .
"ozados KOt Empn sz4 0513 i 575
- Senng e ®
o - 0512 2662/3

L
........“ R4

=TI ."‘

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIZO:

IBRANY VAROS
Onkormanyzat

AMUNKA MEGNEVEZESE:
Ibrany Varos
Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK:

Dudas Ede

okl. teleplilésmérnok

'@~ .

——

o 4
WAL N
Fazekasné Janocsik Zsuzsa
épitémérnok

Liskany Tamas
épitémérnok
kozrem(ikédo tervezo

TT 15-0303 kézremiikéds tervezs
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: ajzszam:
Alaptérkép IV-6. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7. T-1-IV-6.




M=1:4.000

623/1

ALAPTERKEP IV-7.

|
|
[
|
|
|
/
| 623/12
|
0255/9 |
|

623/6

‘I Sz6
|
|
|
623/7

/ /
| 023012 \7
|
|
\
|
623/8

623/9

l

|

|

‘} 623/10
|

623/11

I
/ 0230/t

vasut

Sz3
0200/19

0200/18 s
/

/ 0200/17

/
/" 020016

0200/15 //

~
/
/

N

Perbat sziget

0200/35 /
/

0218/83

{

DZOOIK
Sz4

0200/13
0200/12

020011 s23

0211/7

P
Sz6

0218/82

0200803

\ Sz5

\
\ \SZG

Sz3 0200/9

/ sz6
Sz4 sz5 / 02187,
}

0200/8
Sz3

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS lbrany Varos
Onkormanyzat Telepulésrendezési Terv
TERVEZOK: = .
i i Cuet Lbwte

epoaman

ik Zsuzsa
kozrem(ikédo tervezo

Fazekasné Jano

Dudas Ede
okl. teleplilésmérnok épitémérndk
TT 15-0303 kozrem(ikédd tervezd
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Alaptérkép IV-7. 2018.12.ho NYT-TRT-18/7. T-1-IV-7.




M=1:8.000

s, T 027 73

7 s

@
P

\
| 525 |

\\ 0215%\1

i\ \

021879
sz6

\ 0218775

/
Sz 4

Sz6

< Sz6
\

~

572

0218/26 /

/

sz6 \

ALAPTERKEP V.

Syl3
"<l
\ 825 . 012972 szemt.
\ A\ szemt.
L
z 4314
Sz4

sz4 ] 0218/31

/ sz5

021 8/30\

)

S ey
26 oSSt ——sie o sus I & szd

T %5 &
/

/ 0127/23 rr

|

0114/5
E

E4

0114/4

{
I Sz4
[
J} Sz4

0129/5

a
E

E3

0127/25 /
)
J/ /

)

beruhazagi teriilet

Megyer halom

431824 /
4318z 4

S48 7306 7SSz I~
4305523 /

43045z 3

2303523
43018z 3

0131/11

Telephely

az08 Sr [T

0116/2

€

Telephely
o116/6
Telephely

88T
mir,

d  E1
08 0
084/22
sz3 Y I's
s23 084/21 \sz

084/19
Sz3

Orcz eleje

P4 084117 sz3

084/15 23

084/13
Sz3

523 =
AN /// 084/13

—

084/11
Sz5

084/10
Sz5

s
sz3
078/31
084/8 523
Sz5 078/30

- S23
078/29
084/7
Sz5
078/28
Sz3

084/6 078/27
Sz3

078/26
asatasi terigty

asatasi teriflett
‘asatasi tegllet

078/25

- a

~
\ sz3
/ a

s
e //
/ Esbo halom
/ z4
/

oy
S:

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIZO:

IBRANY VAROS
Onkormanyzat

NYIRSECTERY,

AMUNKA MEGNEVEZESE:
Ibrany Varos
Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK:

Fa~

Dudas Ede
okl. teleplilésmérnok
TT 15-0303

— I
—
V Mo S
L, T
bt o *'-’ - s Liskany Tamas
Fazekasné Janocsik Zsuzsa épitémeérnsk
epitémémaok kozrem(ikédo tervezo

kozrem(ikédd tervezd

A rajz megnevezése:
Alaptérkép V.

Datum: Torzsszam: Rajzszam:

2018.12.h6 NYT-TRT-18/7. | T-1-V.




Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEK

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
47



Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

[1l. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASANAK MODOSIT ASA

TERVEZETT MODOSITAS CELJA

L. mddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa
Rajzszéam: T-2.b-l.

A tervezett modositas soran egységes falusias lakoterilet kialakitasa a cél, az ikres beépités és az
dvezethatarok torlésével. Ennek soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a
hozza tartoz¢ leirast is érinti a médositas.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasaban fontos elem a leszakad6 teriiletek felzarkdztatdsa, melyhez
hozzajarul az épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek eldsegitése az egyik
alapvet6 cél. Olyan fejlesztések valosuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a megfeleld mindségl
kbzszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozé
funkciogazdag telepliléshalézat kialakulasat.

A terilet mddositdsa kapcsan az érintett ingatlanok kozvetlen kornyezetében, és a tervezési teriileten
kertvérosias lakoterliletek taldlhatdak (Gvezeti jel: Lke). A tervezett terilet-felhasznélas falusias lakoterilet
(6vezeti jel: Lf). Szintterllet-siirliség mutato: 0,4.

M. mddositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-i ingatlan kornyezetének médositasa
Rajzszam: T-2.b-lIl.

A tervezett mddositas soran kuldnleges, helyi sajatossagokat hordozéd idegenforgalmi-turisztikai tertlet kerl
kialakitasra, meglevé beépitésre szant teriiletbdl (gazdasagi terllet), illetve mez6gazdasagi teriletbdl. Ennek
soran a terllet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast is érinti a
mabdositas.

A hatélyos teleplilésszerkezeti terv leirasaban fontos elem az épitett és tarsadalmi kdrnyezet altal kinalt
életminéség javitasa, ennek elésegitése. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall
életminGség elérése érdekében biztositsék a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet,
a megfelelé mindségli kozszolgaltatasok elérését, turisztikai szolgaltatasokat.

A terilet mddositdsa kapcsan az érintett ingatlanok kozvetlen kornyezetében, és a tervezési teriileten
mezégazdasagi teriletek — gyepteriletek (Ovezeti jel: Mgy), illetve gazdasagi ipari teriiletek talalhatdak. A
tervezett teriilet-felnasznalas kiildnleges helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi, turisztikai teriilet (dvezeti
jel: Kit). Szintterilet-siirliség mutatd nem relevans, mivel beépitésre nem szant tertletrél van szo6.

V. moédositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-1) ingatlan kdrnyezetének mddositasa
Rajzszéam: T-2.b-V.

A tervezett mddositds soran gazdasagi ipari tertilet (Gip) keril kialakitasra, meglevé beépitésre nem szant
terliletbdl (kertes mez6gazdasagi terilet). Ennek soran a teriilet-felhasznélas valtozni fog, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartoz leirast is érinti a modositas.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasaban fontos elem a leszakad6 teriiletek felzarkdztatdsa, melyhez
hozzajarul az épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek eldsegitése az egyik
alapveté cél. Olyan fejlesztések valésuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakdkdrnyezetet, a megfelelé mindségl
kézszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkcidgazdag telepliléshalézat kialakulasat.
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A terilet mddositdsa kapcsan az érintett ingatlanok kozvetlen kdrnyezetében, és a tervezési terileten
mez6gazdasagi kertes — zartkert teriiletek talalhatdak (Gvezeti jel: Mz). A tervezett terllet-felhasznalas gazdasagi
ipari terllet (6vezeti jel: Gip). Szintterllet-stirliség mutaté: 1,2

Telepiilésszerkezeti terv leiras médosul az 5. pont tekintetében

,Beépitésre nem szant teriiletek
(1) A Teleplilésszerkezeti Terv hatarolja le Ibrany varos beépitésre nem szant teriileteit.

Teriilet-felhasznalasi egységek
(1) Az igazgatasi tertilet beépitésre széant teriiletei az épitési hasznalat altalanos jellege és
sajatos épitési hasznélat szerint :
1. lakétertiletek :
- kertvarosias laké (Lke)
- falusias laké (Lf)
2. vegyes tertiletek :
- telepliléskbzponti vegyes (V)
- kbzponti vegyes (Vk)
3. gazdasagi teriiletek :
- kereskedelmi , szolgaltaté (Gksz)
- ipari (Gip)
4. (id(ilé tertiletek :
- hétvégi hazas (Uh)
5. kiilénleges teriiletek (Kui)

(2) Az igazgatasi tertilet beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységei :
I. kézlekedési és k6zmii-elhelyezési, hirkézlési (KOu, KOk)

2. z6ldteriiletek (kbzpark, diszpark) (Z)

3. erdo6 teriiletek (E)

- védelmi, (Ev)

- gazdasagi ,(E)

- egészséqlgyi, szocialis, turisztikai (Ee)

4. mez@gazdasagi teriiletek (M)

- altalanos mezG6gazdasagi teriiletek (M)

- kertes mezbgazdasagi teriiletek (Mk)

- zartkerti mez6gazdasagi teriilet (Mz)

- altalanos, extenziv mezégazdasagi teriilet (Mgy)

5. a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszeftiggé teriletek (V)

- altalanos vizgazdalkodasi teriilet (V)

- erd6 tertiilet vizgazdalkodasi tertileten (Ve)

- egészséqlgyi, szocialis, turisztikai erdd tertilet vizgazdalkodasi teriileten (VEe)
- mezbgazdasagi teriilet vizgazdalkodasi terileten (Vm)

- gyepes mezBgazdasagi teriilet vizgazdéalkodasi teriileten (Vmgy)
- l4pos, mocsaras tertilet (Vim)

6. kiilénleges helyi sajatossagokat hordozd teriilet (K)

- idegenforgalmi, turisztikai teriilet (Kit)”

Telepiilésszerkezeti terv leiras médosul az 21. pont tekintetében:
Teriilet-felhasznalasi egységek

(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak :
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Beépitésre széant tertiletek :

I. falusias lakoteriilet, (részben meglévé, részben tervezett teriiletek ) (Lf)

tervezett falusias lakotertiletek,

funkciovaltozas:

- Ibrany K-i részén kertes mez8gazdasagi teriiletbél falusias lakotertiilet: 08 hrsz. : 20 hektar,

- A Liliom utca D-i oldalan altalanos mezbégazdasagi tertiletb6l falusias lakoteriilet : 036/14 hrsz., 036/15 hrsz.,
036/6 hrsz., 036/7 hrsz., 036/8 hrsz., 036/9 hrsz., 036/10 hrsz., 036/12 hrsz., 036/13 hrsz., 036/5 hrsz., 036/4
hrsz. : 13,6 hektar,

- Bercsényi utca Ny-i oldalan kertes mezbgazdasdgi teriiletbdl falusias lakoterilet, 0255/13 hrsz., 0255/12
hrsz.,0255/11 hrsz.,0255/10 hrsz : 2,0 hektar,

Il. kertvarosias lakotertilet, (részben meglévé, részben tervezett teriiletek ) (Lke)

meglévé kertvarosias lakoterilet, Rozmaring u. K-i oldala,

tervezett kertvarosias lakéteriiletek, Bocskai utca E-i és D-i oldala 1,65 hektér

IIl. telepliléskdzpont vegyes teriilet, (meglevék) (Vi)

IV. kbzponti vegyes teriilet (meglevok) (Vk) Méricz Zsigmond Gimnazium

V. kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet, (tervezett teriiletek ) (Gksz)

tervezett kereskedelmi , szolgaltat6 gazdasagi tertiletek, funkciévaltozas :

- Rékéczi utcétél E-ra altaldnos mezégazdaségi teriletbél (gyep) 0274/8 hrsz., 0274/10 hrsz., 0274/11 hrsz.
kereskedelmi , szolgaltato gazdasagi tertilet : 25 hektar

VI. ipari gazdasagi teriilet, (részben meglévd, részben tervezett teriiletek) (Gip)

tervezett ipari gazdasagi teriiletek, funkciovaltozas :

- Ibrany Ipari Parkja altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl (gyep) ipari gazdasagi teriilet 0276 hrsz., 0276/6 hrsz.,
0276/7 hrsz., 0286/4 hrsz., 0286/5 hrsz., 0286/7 hrsz., 0286/10 hrsz., 0288/5 hrsz., 0288/2 hrsz: 60,4 hektar,

-, Bem Jézsef utca vége altalanos mez6gazdasagi teriiletbél ipari gazdasagi teriilet 0120/13 hrsz., 0120/14 hrsz. :
2,0 hektar.

- Rakamazi Ut D-i oldalan altalanos mezbgazdasagi teriiletbl ipari

gazdasagi teriilet 0247/5 hrsz.,0249/7 hrsz.,0249/5 hrsz.,0249/24 hrsz.,0249/23 hrsz. : 10 hektar

- Nagytanyai ut Ny-i oldalan kertes mez6gazdasagi teriiletbél ipari

gazdasagi tertilet 1,2 hektar, 0204/ hrsz., keleti oldalan 0127/25 hrsz 10,2444 ha

VII. hétvégi hazas lidiiléteriilet, (Uh) (részben meglév, részben tervezett teriiletek)

tervezett tertiletek, funkciévaltozas :

- altaldanos mez6gazdasagi tertiletbél hétvégi hazas ddiilbtertilet :

0362/47 hrsz.,0362/48 hrsz.,0362/49 hrsz.,0362/50 hrsz.,0362/51 hrsz.,0362/52 hrsz.,0362/53 hrsz.,0362/54
hrsz., 0362/55 hrsz., 0362/58 hrsz., 0362/59 hrsz., 0362/60 hrsz., 0362/61 hrsz., 0362/62 hrsz., 0362/63 hrsz.,
0362/64 hrsz., 0362/65 hrsz., 0362/66 hrsz.: 13,05 hektar

VIIl. kiilénleges teriilet ( temetdk, kegyeleti parkok) meglévik és tervezettek (Ki)

- kéztemetd bdvitése lakotertiletb6l temetd 2242 hrsz.,2241 hrsz.,2240 hrsz.,2239 hrsz.,2238 hrsz.,2237
hrsz.,2236 hrsz, : 1,76 hektar.

IX. kiilénleges teriilet sport teriilet (Ks ) (meglévé )

X. kiilénleges teriilet homokbanya (meglevé) (Kh)

XI. kiilénleges teriilet szennyviztisztitd telep, (meglevd) (Ksz)

Xl kiilénleges teriilet szilard hulladékleraké telep, (meglevé) (Ksze)

XIIl. kiilénleges teriilet vizmiikutak, (meglevd) (Kk)

XIV. kiilénleges teriilet szabadidé kdzpont (Kszk)

XV. kiilénleges teriilet horgasztd (Kho)

XVI. kiilénleges teriilet gazfogado (Kg)

XVII. kilénleges tertilet szélerémii (Ke)

Beépitésre nem szant teriiletek

XVIII. kbzlekedési teriiletek, (részben meglévd, részben tervezett teriiletek)

tervezett teriiletek , funkciévaltozas :

- Rakamaz — Lénya f6ut a véros belteriiletétél, Nagyerd6to! E-ra Ibrényt érinté szakasza 3,45 km,
- Tervezett gyorsvastt a belteriilettél DK-re Ibranyt érint6 hossza 5,4 km,

XIX. kbzmdi teriiletek, (meglévok) (atjatszotorony, gazatado)

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
50



Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

XX. zbldteriiletek (kbzpark), (Z) (részben meglévé, részben tervezett teriiletek)
meglévok :

- Szabolcs utcai park,

- Szegfii utcai park,

- Szegfii utca — Liliom utca sarok,

- Egészségligyi Kézpont elétti park,

- HGsok tere park,

-Vasvari u. - Arpéd utca sarok park,

- Jatszoterek: Ady utca E-i és D-i oldalan,

- Varoshaza K-i oldalan sz6kékat, park

Z0ldtertileti fejlesztések, tervezett zéldteriiletek:

- Nagyerdé horgasztavak kérnyezetében szabadid6 kbzpont altalanos mez6gazdasagi (gyep) teriiletbdl
horgasztavak szabadi kézpont

0284/3 hrsz., 0284/4 hrsz., 0284/5 hrsz., 0284/6 hrsz., 0284/7 hrsz., 0284/8 hrsz., 0284/9 hrsz : 20 hektar
- Lehel utca — Szegf(i utca kdz6tti tdmbben 16v6 t6 és kbrnyéke

- Radnéti utca E-i oldalén sportteriilet

- Csbnakazoto, park a sportteriilet K-i oldalan.

XXI. védelmi erdé teriiletek, (meglévé teriletek ) (EV).

XXII. gazdasagi erdd teriiletek, (részben meglévé, részben tervezett teriiletek)
(EG)

funkciovaltozas:

- altalanos mezG6gazdasagi teriiletb6l gazdasagi erd6 :

0136, 0142/1 hrsz. 24 hektar, 0116/11, 0116/12, 0114/13 hrsz: 7,3744 ha
XXIIl. egészségligyi, szocialis, turisztikai erd6, (ET) (Ee) meglevd erdbk a Tisza
hullamterében.

XXIV. Altalanos mezégazdasagi teriilet, meglevék (Mé) (M)

XXV. Kertes mezdgazdasagi teriilet, meglevék (Mk)

XXVI. vizgazdalkodéassal 6sszefiiggl teriiletek : (V) meglévik

- Tisza folyo medre és partja, hullamtere, arvizvédelmi toltés,

- Lonyay — csatorna medre és partja, arvizvédelmi toltés,

- Belf6 — csatorna medre és partja,

- Kbzcélu csatornak medre és partja,

XXVII. vizgazdalkodassal dsszefiiggé teriiletek, alldvizek medre és partja (V)
meglévok és tervezettek .

- Nagyerdd meglévé tavak medre és parja,

- Tervezett csonakazo tavak medre és partja.

XXVIII. kiilénleges helyi sajatossagokat hordozo tertilet (K)

- idegenforgalmi, turisztikai terilet, 0286/3, 0286/4 hrsz, 10,4442 ha”

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

Kdzigazgatasi és belterlleti hatar:
1.) A teleplilés kozigazgatasi terilete nem valtozik.
= kiilteriilet nem valtozik, belterlilet nem valtozik
2.) A médositas soran a beépitésre szant terllet mértéke né.
3.) A Teleplilésszerkezeti terv hatalya alad esd teriileteken 1évé teleplilésszerkezeti és terlilet-felhasznalasi
egysegek funkcio és beépitési mdd szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolodnak:
= beépitésre szant terliletek, beépitésre nem szant terilletek

Telepiilésszerkezeti terv médositasédnak szempont rendszere:
= Atelepilésszerkezeti terv elemeinek megvaltoztatasahoz a telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozé
teleplilésszerkezeti terv leirasat modositani kell.
A telepilésszerkezeti terv modositasa esetén a mddositas az érintett terllet-felhasznalasi egységet magaba
foglal6, legalabb egy tdmbre vonatkozzon, és az adott teriilet kdrnyezetében 1évé szomszédos tdmbok egylittesét
is vegye figyelembe
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Infrastrukturélis elemek:

I. Vasutvonal A tervezési teriiletet nem érinti.
II. Gyorsforgalmi Gt A tervezési teriiletet nem érinti.
[1I. Orszagos killterileti féut A tervezési teriiletet nem érinti.
IV. Orszégos beltertileti féut A tervezési teriletet nem érinti.
V. Orszagos kiilterUleti mellékutak A tervezési teriiletet nem érinti.
VI. Orszagos belterileti mellékutak A tervezési teriletet nem érinti.
VII. Helyi kiilterileti gydijté utak A tervezési teriiletet nem érinti.
VIII. Helyi beltertleti gyUjto utak A tervezési teriletet nem érinti.
IX. Kerékpér A tervezési teriiletet nem érinti.
X. K6zuti keresztez6dés A tervezési teriletet nem érinti.
ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet, karakter és telepiiléskép védelem:

A tervezési terilletek miemléki kornyezet altal nem érintettek. Védett telepilésszerkezetet (helyi, terileti
védelem) nem, helyileg védett épiletet, a modositassal érintett tomb nem érint, igy a tervezett mddositas nem
befolyasol kedvezétlenll. A védelem targya a teleplilés egyéni arculata, mely e teriletekkel egyitt képez
egységet.

Régészeti teriilet, természeti kornyezet:

A modositas régészeti érdeki tertletet érint. A Ill.sz. modositas természeti teriletet, okologiai halozat okoldgiai
folyosot érinti. A modositas védett teriiletekkel, a terliletek tervezett hasznositasaval telies mértékben
o0sszhangban van.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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HATAROZAT

KIVONAT
Ibriny Véros Képviseld Testiiletének 2018, december 10-én megtartott rendkiviili
iilésének jegyzikinyvébal

K8
Ibriny Vires Képviselftestiiletének
217/2018. (XI1.10.) KT. sz.
hatirozata

Ibriny Viros Telepiilésszerkezeti terv és leirds
madositasinak jovahagydsarol

AKEPVISELO - TESTULET

az épf!ctl kmyeze! alakitisardl és védelmérdl szol6 tobbszor modositott 1997, évi LXXVIIL tv. (Etv.)
6.§-a dltal kapott felhatalmazis alapjin a 37/1999 (V1.03.) KT. sz. hatdrozanal elfogadott Hosszitdvi
Telepitlésfejlesztési Koncepeidjit az alibbiak szerint médositja:

Nyirségterv Kft, altal NYT-TRT-18/7. Tsz-on készitett Teleplilésszerkezeti tervét (T-2.b-1, T-2.b-111,
T-2.b-V.) és a telepiilésszerkezeti tervek leirdsit az 1. 2. 3.mellékletekkel egyiitt elfogadja.

A relepblésfejlesziési, teleplilésrendezési tevékenységek eldkészitése sorin  megallapitort
Telepillésszerkezeti Tervben és az elvilaszthatatlan részét képezd Telepilésszerkezeti Terv Leirasdban
foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

Ibriny, 2018. december 10.

Trencsényi Imre Bakosiné Mirton Miria sk.
alpolgirmester : jegyzb

A Kiadmdny hiteléil:

Ibriny, 2018. december 20,
bk 45
Bakosiné Mdrton Maria
jegyzd

Melléklet:
1.sz. melléklet:
T-2.b-1., T-2.b-IIl., T-2.b-V. rajzszami

teleplilésszerkezeti tervliapok
2.sz. melléklet: Terllet-felhasznalds médosulasok
3.sz. melléklet: Biologiai aktivitasérték szamitas

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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JELMAGYARAZAT - TELEPULESSZERKEZETI TERV

Beépitésre szant tertlletek:

k

Falusias lakoterilet

Kertvarosias lakoéterulet

—
()

Telepuléskdzpont vegyes tertlet

Ipari gazdasagi tertlet

Kereskedelmi szolgaltato terilet

(®)
= 2=

Kilonleges teriletek

- Mikddé temetd; Kegyeleti park,
lezart temet6 terllete; (Kt)

- Sportlétesitmény teriletet; (Ks)

- Homokbanya terilete; (Kh)

- Szennyviztisztité terielte; (Ksz)

- Szilard hulladék leraké telep; (Ksze)

- Vizmikutak tertelte; (Kk)

- Szabadidékozpont teriilete; (Kszk)

- Horgaszto terulete; (Kho)

- Gazfogado tertilete; (Kg)

- Szélerdmi terilete; (Ke)

- Mez8gazdasagi tzemi terilet; (Ku-u)

Beépitésre nem szant tertletek:

Z06ld terllet (k6zpark)
Gazdasagi erdéterilet

Védelmi erd6terllet

Altalanos mez6égazdasagi teriilet
Kertes mez6gazdasagi tertlet
Mezb8gazdasagi terilet - zartkert
Mez8gazdasagi terllet - z6mében gyep
Vasuti kdzlekedési terllet
Lapos, mocsaras terulet
Vizgazdéalkodasi terulet

Kozlekedési célu terllet - parkold
Helyi sajatossagokat hordozé,
idegenforgalmi turisztikai tertlet

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények
alapjan javitott dokumentacio!

W
=
L

§ w2

Oktatasi kdzpont Egyhazi kézpont @ Temet6 e

NYIRSECTERY

encccamm Koézigazgatési hatarvonal
- 0 o anm Belterlleti hatarvonal
- o ammm Beépitett és beépitésre szant teriilet hatarvonal
—— Orszagos mellék ut
— Tervezett ut: - beltertleten gyGjtéat
- klllteruleten egyéb kdzut
Tervezett belterileti kiszolgalo at
-_—— F6 daléat
Ut: - belteriileten telepiilési mellékut
- klltertleten egyéb kdzut
- = — Védétavolsag
— Elektromos vezeték és védétavolsaga

kilterileten 10-10 m,
beltertleten 5-5 m

Vasut vonal

Természeti tertlet hatara

Meglévé szintbeli keresztezédés

Tervezett szintbeli keresztez6dés

OO

0000¢C Tervezett kerékparut vonal

EEEEN Szabalyozasi terliletegység hatar

Nu NATURAZ2000 - kulénleges madarvédelmi tertlet

Orszagos Teruletrendezési Terv, MTrT szerinti, a telepulést érintd

szerkezeti elemek - OTEK-ot kiegészité jelkulcs:

—_——W Orszagos vizmindség-védelmi terllet hatara
———g Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi
terllet hatara
Rendszeresen belvizjarta terilet
—R—1I Régészeti terllet hatara

Okoldgiai haldzat teriiletének hatara
Terlletfelhasznalasi térség hatara

Térségi szénhidrogén szallitbvezeték és védbtavolsaga

gazvezetéktél 5-7 m,
gazatado allomas keritésétdl 15 m,
faklyatol 40 m

Elévasarlasi jog

Kereskedelmi
kdzpont

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
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. melléklet: Terllet-felhasznalas médosulasok

Sorsz. | HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS
1. Lke Lakoteriilet > Lf Lakoteriilet
Kertvarosias Falusias
2, Mgy Mezbgazdasagi ter. > Kit Kiilonleges
gyepterdlet idegenforgalmi-turisztikai
Gip Gazdasagi teriilet
ipari
3. Mz Mezdgazdasagi ter. > Gip Gazdasagi teriilet
Zartkert |pari
Ma Mezdgazdasagi ter. > E Erdéteriilet
Altalanos Gazdasagi

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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3.sz. melléklet: Bioldgiai aktivitasérték szamités

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK-SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban: az Etv.) 7. § (3)
b) pontja kimondja:

LUjonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével egyidejiileg a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas érteke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet,”

lbrény Véaros részterliletére sz6lé teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa beépitésre nem szant terilet
beépitésre szant terlletté torténd kijeldlésével egyitt jar, igy a biolégiai aktivitasérték szinten tartasanak
igazolasa jogszabalyi kotelezettség.

A terilletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1/A. § szerint a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasat a teleplilésszerkezeti tervben kell igazolni. A szamitast a tervezési terillet egészére
végeztik el, igy igazolva a kdvetelmény teljesilését.

A terlilet biologiai aktivitasérték (BAE) szamitasa soran a valtoztatas eldtti bioldgiai aktivitasérték
megallapitasahoz részben — az OTM rendelet 3. § b) pontjaban, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetére
eléirtak szerint — a terlletfelhasznalasi egység besorolasanak megfeleld értékeket vettilk alapul.

Bioldgiai aktivitasérték (nem differencialt) szamit ~ &s a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 2. tablazat szeri nt

Teriletfelhasznalas Hatélyos terv Teriletfelhasznalas Tervezett allapot
tertlet(ha) |ért.mutatc’> |Pontszém tertlet(ha) |ért.mutaté Pontszam
|.sz. médositas
Lakoéterulet 0,6893 2,7 1,86111|Lakéterllet 0,6893 2,4 1,65432
Kertvarosias Falusias
Lke Lf
1ll.sz. médosités
Mezé6gazdasagi ter. 5,9408 3,7 21,98096|Kulénleges 10,4442 3,2 33,42144
gyeptertlet idegenforg. tur.
Mgy Kit
Gazdasagi terilet 4,5034 0,4 1,80136
ipari
Gip
V.sz. modositas
Mezégazdasagi ter. 10,2444 5 51,222|Gazdasagi terilet 10,2444 0,4 4,09776
Zartkert Ipari
Mz Gip
Mezé6gazdasagi ter. 7,3744 3,7 27,28528|Erd éterilet 7,3744 9] 66,3696
Altalanos Gazdasagi
Ma E
Osszegzés | 28,7523| | 104,15071|Osszegzés [ 28,7523| | 105,54312
Bioldgiai aktivitasérték javult, azaz: 1,39241 101,3369184 % Megfelel 8!

A valtoztatas utan szamitott BAE (1,3941 ponttal) novekedett a valtoztatas el6tti értékhez (101,3369%)
képest, igy a tervmaddositas az Etv. vonatkozé eldirasat betartja.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEK
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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT — RENDELET
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HELYI EPITESI SZABALYZATROL £S A SZABALYOZASI TERVEK
ELFOGADASAROL




IBRANY VAROS KEPVISELOTESTULETENEK
30/2008. (XII. 19.)KT
rendelete
D2

HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES A SZABALYOZASI TERVEK
ELFOGADASAROL!

Ibrdny viros Onkormanyzatinak Képviseld-testillete az 1990. évi LXV. tSrvény 8.§.(1)
bekezdés szerinti feladatkorben, az 19990 évi LXV. Torvény 16.§. (1) bekezdés szerinti
jogkdrben, valamint Az Epitett komyezet alakitdsdrdl és védelmérdl széld 1997.évi
LXXVIIL t8rvény 7.§. {3) bekezdés szerinti hataskorben, és az 1999, svi CXV. tirvényben
foglalt médositasok szerinti felhatalmazas alapjin az épités helyi rendjének biztositdsa
erdekében ( a telepiilési Gnkormdnyzatnak az orszigos szabilyoknak megfelelden, illetve
az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének felhasznalisdval
s beepitésével, lovdbbd a kdmyezet természeti, tiji és épitett éridkeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez filzdt sajdtos helyi kivetelményeket, jogokat és
kételezettseégeket magaban foglaldan) az aldbbi Gnkormanyzati rendeletet alkotja meg, és
elrendeli az aikalmazasat.

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. 8.2
A rendelet hatdlya

A rendelet hatilya alé tanozd tedileten teriiletet felhasznalni, tovibba lelket alakitani, épiiletet és
mas épitményt { a miitirgyakat is ide értve)} tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, talakitani .
korszerilsiteni , béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni csak
A kdmyezet védelmeének altalinos szabdlyairdl szolé 1995, évi LIIL. tv., Az épitett kdmyezet
alakitdsdrol és vedelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999 évi CXV.
Torvényben foglalt médositisa, valamint az e tSrvények altal meghatarozott az Orszdgos
telepillésrendezési és pitési kovetelmeényekrdl szélo 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelet, mely
modositasra keriilt a 36/2002 (111.7) Korm rendelettel ( a tovibbiskban OTEK) elbirasai, valamint a
212002 T-02/2006 tbrzsszdmi telepilésrendezési terv szabdlvozisi tervei (T-2 , T-2/a, T-2/b , T-2/c,
T-3) (5-2m, 5-4m, 8-3m, 8-1m) T-3.b-1, T-3.b-MlI-1, T-3.b-11I-2., T-3.b-TV-1, T-3.b-1V-2, T-
3.b-1V-3, T-3.b-1V-4, T-3.b-IV-5, T-3.b-1V-6, T-3.b-1V-7., T-3.b-V. s jelen Helyl Epitési
Szabalyzat egyilttes figyelembe véielével szabad

2.8.
A belteriiletbe vonis szabdlyai

(1} A szabidlyozés beleriileti hatirmodositast iranyoz elé a $-2m, S-4m, 5-3m, S-1m jelii
szabalyozisi terveken jeldlt teriileti hatarokkal,

! Epysépes szerkezethe a médositasokkel. Halilyos: 2018.december 26-t51 Litaljira médositatta a 22/2018
{X1L11.) $nkormédnyzati rendelet.
* Madositolta a 22/2018 {Xil.11.) Bnkormanyzali rendelet. Hatilyes: 2018, december 26-1l




(2) A belteriilethe vonis iitemezetten is végrehajthaté.

(3} A belteriiletbe vondsig a teriletek beépitésre szint teriiletként kezelenddk, ahol a
szabdlyozasi tervekben és HESZ-ben meghatdrozott Gvezeti szabdlyozds érvényes,

3.8

Altalanos épitési szabalyok

4.§.

{1) Azokon a terilleteken, ahol a teriilet felhasznildsa vagy az épites mindsége (Gvezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitis is) csak a
valtozdsnak megfelelden engedélyezhetd

(2) Tbrdnyban a kdzmiivesitettséy fokozatai:

a}

b)

c)

d)

Teljes kbzmiivesitettség szilkséges vegyes, falusias, kertvirosias, kisvirosias laké
teriileteken, tovabba ipari-gazdasagi és kereskedelmi szolgaltaté valamint egyes
killonleges teriileteken (szabadidd kozpont, sportlétesiimeény, vizmiikutak,
mezdgazdasagi iizemi teriiletek),

Részleges kozmivesitettség szikséges egyes kildnleges terileteken (szildrd
hulladeklerakd, miikadd lemetd, kegyeleti park, szennyviztisziile telep, horgdszta,
gazfogadd, szélerdmit terilletek).

A telepiilésen ahol nincs szennyvizcsatorna hilozat, oft a teljes kézm{iivesitettség
helyett a részleges kizmiivesliettség is megengedhetd, a csatornizis hianyanak
megsziniéig,

Részleges kdzmiivesitésnél zdrt rendszerii szennyvizidrozé |étesitése szilksépes.
Ahol szennyvizesatorna van az utciban a csatornara valé rakétés kistelezs,

(3) Ibrdnyban, a ielken kételezéen zdldfeliileti célra haszndlandé teriiletet kialakitani a
szabalyozasi tervlapon jelslt helyeken, az aldbbiak szerint kell:

a)

b)

A 1elken beiilli kistelezd zdldieliletet, haromszintes ndveényiallomany telepitésével,
Gshonos fajok alkalmazdsdval kell kialakitani ipari gazdasigi és kiiiginleges
mezigazdasigi lzemi teriiletek esetén. Kereskedelmi, gazdasagi szolpiltato
terilletek esetén legalibb kétsoros fasor telepitését jelenti, Sshonos fajok
alkalmazasdval. Egyéb teriileteken legalabb egyszintes ndvenyallomany szilkséges
Amennyiben a szabdlyozasi terveken abrazolt telekrész Jelenleg beépitett, a
telekrészre esd épliletek nem bévithetek. Az épiletek/épilletrészek bontasaval
egyszerre a névényallomany telepitésél a szabdlyozdsi tervnek megfelelden vépre
kell hajtani,”

{4) A telekalakitas szabdlyai:

a)

b)

Az epyes ¢pitési Gvezetekben meghatarozott minimalis telekteriilet és telekméretek
minden telekalakiidssal ijennan kialakitott telkek esetében betartandé. A kialakult
telek — ba telekalakitis nem tSriénik — bedpitése az egyéb Gvezeli eldirisoknak
megfelelen enpedélyezhetd, ha a telkek megkdzelitése és kozmiiellatisa
biztosithatd €s telek-mepsziintetési szabalyozis nem érinti. Kialakult — az vezeti
szabalyozdsban megadottndl kisebb terfileti és méreti teleknél a beépitettsép
ménéke az Gvezeti szabalyok szerint, azonban ha a kialakult beépitetiség méricke
ennél nagyobb az megtarthats, de nem névelhetd.

Nyulvinyos telek: a meglévé nyilvinyos telkek a Szabalyozasi Terveknek
megfelelden beépithetik, ujabb nytlvanyos telkek nem alakithaidk ki.




3.8

Szabalyozasi elemek

IL. Fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

6. §.

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznilis

(1) A telepiilés igazgatasi terillete épitési szemponthol

a) Beépitésre szint terliletekre,
b} Beépitésre nem szant terlietekre tagozodik.

(2) A telepbliés igazgatdsi teriiletének beépitésre szint leriiletei az épitési haszndlatuk dltalénos jellege,
vilamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az alabbi tertilet lelhasznalasi egységre osztottak (A
teriilet felhasmilasi egységeket, hataraikat és jelkulesaikat a szabalyozasi terv tartalmazza):

a}

b)

c)

d)

Lakateriiletek:

aa) kertvarosias lakoterdletek (Lke)

ab) falusias lakéteriiletek (1.}

Vegyes teriiletek:

ba) telepileskdzpont vegyes terlletck (V)
bb) kizponti vegyes teritletek {Vk)
Gazdasigi teriiletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltato gazdasigi teriiletek (Gksz)
cb) ipari gazdasigi teriiletek (Gip)

(Tdidld terfiletek :

da) hétvégi hazas iidilldterletek (Uh)
Kiilanleges terlileiek :

ea) temetd terliletek, kegyeleti parkok (Kt)
eb) sportteriilet (Ks)

ec} homokbanya {Kh)

ed) szennyviztisztits telep {Ksz)

2e) szilard hulladékleraks telep (Ksze)

efy vizmikuak (Kk)

ey) szabadidd kdzpont (Kszk)

eh) horgaszid {Kho)

ei) pizfogadd (Kp)

ej) mezdgazdasigi iizemi (Kil}

{3} A telepiles igazgatasi teriileiének bedpitésre nem szint terilletei az épitési hasznalatuk dltalinos
Jellege, valamint sajitos épitési hasznalatuk szerint az alibbi terillet [lelhasznilisi egységre
oszloltak (A teriilet felhasznaldsi egysépeket, hatiraikat és jelkulcsaikat a szabalyozisi terv

tartalmazza’y:

a) Kizlekedési-, kizmi elhelyezési teriiletek (K, KO3



by Zdldterlelek:
ba) kizparkok {Z)
¢) Erdderiiletek: {E)
ca) videlmi erdd, {Ev)
cb) pazdasagi erdd, {E)
cc) egeszséglipyi, szocidlis, turisztikai erdd, (Ee)
d) Mezdgazdasagi terliletek :
da) kertes mezbgazdasagi teritletek, (MK}
db) altalinos mezdgazdasagi tertileick. (M)
e} Vizgazdilkodassal dsszefiipgd teriiletek (V)
b *Megujulé energiaforrasok hasznositisanak céljara szolgalé teriilet (K-¢)
g) 'Kiildnleges, helyi sajdtossagokat hordazo idegenforgalmi-turisztikai tertilet {Kit)

Epiiletek, épitmények elhelyezésének 4ltalanos szabalyai
7. §

(1) %

(2) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be,

(3) Epitési telket érintd nyilt drok vagy vizfolyas mederrézsiijének €létd] 6-6 m-es savban,
kbzmi esetén annak védétivolsigan beliil épitmény nem helyezhetd el.

{4) Ha eldkert az elbirasok szerint nem alakithatd, kézteriiletre nézéd lakas padloszintje az
utca jardaszintje f8l5t1 legalabb 0,5 m-re legyen.

(3} Az cpitesi helyen kivill dllo, vagy azon 1lnyils épiilet, illetdleg épiiletrész rendelteteése
nem mdodosithatd. Az ilyen épiilelen csak az életveszély eihdritisat szolgald épitési
munka vépezhetd.

(6) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabil az eldirisoknak meg nem feleld bedpités és
becpitesi jeliemzék nem vehetdk figyelembe,

(7) Lakocpiletek pinceszintjei, terepszint alatti épiiletrészei a hatsokert irdnyaba az épitési
helyen kivill is clhelyezhetdek. A hatsokert irinyaba lé1esil8 pinceszint eselén min. 2,0
méter 1dvolsagot kell tartani a hdtso telekhatindl. Pinceszinti &pitményrészek és
terepszint alatti épitmények az eldkerthen nem helyezhetok el.

{8} A tetbterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval
engedélyezhetd, meglévo magastetds épilleiek tetdtereinek bedpitése, és lapos tetds
¢piiletek tetéraépitése esetén is. Egy cpiileten beltl csak egy tetétéri épitményszint
létesithetd, melyet egy légtérben levé galériaszint kiegészithet.

(9) Kialakult helyzet speciilis eléirasai (az dvezeli jelben feltiintetett K" kialakult jel
értelmezése):

a.} Kialakult legnagyobb beépitettség: amennyiben a kialakult beépitettségi ménék
nagyobb, mint az dvezethen megadott legnagyobb beépitetiség mértéke, \igy a
kialakult €rtéket lehet alkalmazni, a meglevd bedpitettségi érték  1ovabb nem
nivelhetd.

b.) Kinlakult épitménymagassig: a kialakult épitménymagassig meplarthaté, de az
toviabb nem ndvelheld,

¢.) Kialakult telekterillet:amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az dvezeti
szabdlyozisban megadott minimalis telekterillet, az egyéb &vezeti eldirdsok
megtartdsa mellett a telek beépithetd (amennyiben telekmegsziintetési szabalyozdas

' Kiepészitette a 19/2018 (X.30.) Unkorminyzati rendelet, Hatdlvos: 2018, novernber 15,
! Kiegésziterie 2 22/2018 (XI1.11.) énkormanyzati rendelet 2, §-a, Hatalyos: 2018, december 26-161
* Hatalyon kiviil helyezie 2017. XI1. 01-t5l a 24/2017 {X.31.) onkormanyzeti rendelet 28.5-a



nem érinti). A telek teriilete tovabb nem csokkenthets. Kiilonleges teriileteknél a
meglévo telek ter(let nem csikkenthetd és nem megoszthato.

(10}  Cldaihatiron alld beépitési méd esetén, ha a telek szclessépe meghaladiz a {6 métert,
az oldalhataron allé beepités 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges,
kivéve lakéteriilet esetén.

(11) ElSkertek, oldalkertek, hatsokertek szabilyozésa:

a) Elokertek:
aa. A laké épitési Gvezetekben az elbkertek mélysépét — amennyiben a szabdlyozas
terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott éphési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez ipazoddan kell meghatdrozni.
ab. A szabalyozasi terven az aldbbi jel6lések hasznalatosak:
ac. ek= kotelezd elbkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kételezd épitési vonal is,
bl Oldalkertek:
ba. Lakoteriileten beliil az oldalkertek mérete az elbirt megengedett legnagyobb
épitménymagassdg mértéke, szabadon dilo beépitds esetén az 50 %-a.
c) Hatsdkertek:
ca, Lakoteriileten, terflleten beliil a hatsokertek mértéke minimum 6 méter.
¢b. Ha barmely lakédvezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartéi mért 60 m-
nél tivolabb es6 telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 60 m-en (li
telekrész nem tekintheld épitési helynek — amennyiben a szabalyozasi terveken
masként nem keriilt jeldlésre - azaz ez a tavolsdg az épitesi telek hatsdkerti Spitési
hatarvonalinak (elel meg.”
d) A 6 méternél magasabb milsorszoro, atjdlszo bazisillomasok, szélkerekek,
reklimhordozd oszlopok, antennak az aldbbi leltételekkel helyezhetbek el
da, Kiltertleti védet (bdrmilyen természetvédelmi) olalom alatt allg) teriileten
berendezések sem &ndlldan, sem mas berendezésekhez kapesolva nem
helyezhetdek el, Kivételt képez a meplévd berendezések cseréje, kiegészitése,
ilietve meglévé épitmenyre Gj berendezések telepitdse.
db. Belterlileten a 10 méternél magasabb berendezések Snalld  szerkezelid
Epitményként (torony) ijennan nem helyezhetGek el.
dc.
dd.”
de, ¥

(12) Belvizzel veszélyeztetett terilletek szabalyai:

a) A szabdlyozasi tervek szerinti belvizzel veszélyeztetett ierilleteken elhelyezett
épilletek. épitmények esetében az alapozasi, vizszigetelési technol6gist vgy kell
megvdlasztani, hogy az a megjelend belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionaljon,
mindenféle épilletszerkezeti vagy egyéb karosodds nélkiil.

b) Pinceszint ezeken a teriileteken Kizardlag csak talajviznyomds elleni szigetelés
Kialakitasdval épithetd.

® Hatdlyen Kivlil helyezie 2017. X1, 01-t8] a 24/2017 (X.31.} Snkormdnyzuti rendelet 28.8-a
7 Hatdlyon kival helyezte 2017. XI1. 01-t3l a 24/2017 (X.31.) Snkormdnyzati rendelet 28.4-a

% Hatélyon kivil helyezte 2017, X11, 01-161 a 24/2017 (X.31.) Gnkormanyzati rendelet 2B.4-a



I1I. fejeret
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI
8. §.
A lakdteriletre vonathkozé Altalinos eldirasok
{1} A lakoterilet elsdsorban lakoépiiletek, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakdteriileten fo és melléképiiletek helyezhetok el (A f3- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1. melléklziben talalhaté meg.)

(3} Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, és csapadékvizek
elvezeiésérd! ill. drtalommentes elhelyezéserdl.
A varoskdzpont épitési Gvezeteit az OTEK 8.8.(2/a.) szerinti teljes kdzmiivesitéssel kell
ellatni, a szennyviz-csatorndzatlan terilleteken, a szennyvizcsatoma megépitéséip részleges
kbzmivesiteliség megengf:dhetn
Egyéb belteriilet €s a belterilletbe vondssal djonnan létesiiendd lakddvezeteket legalibb az
OTEK 8. §. (2/ b.) szerinii reszleges kizmiivesitéssel kell ellatni.

{4) Lakoteritleteken beliil kertvarosias és falusias lakoteriileteken a minimdlis telekteriilet
eselében (400 m?) csak epy lakéépiilet &pithetd.
Kertvarosias lakoteriileten az Lke-2 Ovezetben, maximum két lakoéptilet &pithetd.
melyekben egyenként maximum 6t lakdsegység helvezhetd el.

(5} Ibrany lakdteriiletel sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- kertvarosias lakoteriiletek (Lke),
- falusias lakéteriilelek (L1).

Kertvarosias lakdleriilet
9. §

(1} A kervarosias lakéterillet tobb Onallo rendeltetési epységet magdban foglalé
lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl. Kertvdrosias lakdteriilet maximum 6,0 m-es
épitmenymagassapi lakoépliletek, a helyi lakossigot ellatd, nem =zavaré hatdsi
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmtiipari épitmények elhelyezésére szolgal,

a) A kertvarosias lakoteriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd épiilelek:

az. Legfeljebb négylakdsos lakodpiilet

ab. A helyi lakossig elldtasat szolgald kereskedelmi, szolgaitato,
vendéglité épiilet

ac. Egyhazi. cktatdsi, egészséglipyi, szocialis épiilet

ad, A teriilet rendeltetésszeril hasznalatat nem zavaré hatisu kézmiiipari
epitmény, egyéb pazdasigi tevékenység céljara szolgalo épiilet

ae. Sporiépitmény

af. A helyi lakossdg kozbiztonsagat szolpald dpitmeény



b} Melleéképiiletek kdzill a teriilet épitési helyén belill elhelyezhetd:
ba. Jarmiitarold
bb. Tarolé €pitmények (szerszam, tiizeldanyag, kisgép)
¢) Mell¢képitmények kiztl az dvezetben ethelyezhetd:
ca. Kizmi becsatlakozasi miitdrgy
ch, Kézmipdtld mitarpy
c¢. Hulladéktartaly-tiroié (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd. Haztartasi c£li kemence, jépverern, zoldséges verem
ce. Kerti épitmény (hinta, estiszda, homokozé, lngas, szoktikadt, kerti t&,
kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- &s fiirddmedence, kerii
épitett tiizrakohely, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor, legfeljebb
20 m* vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerii szabadlépesd
(tereplépcsd) és lejtd)
cf. Szabadon alld és legfeljebb 6.0 m magas (a fix rész) szélkerdk,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

(2) Az kertvirosias lakoteriileten a 1. mellékelt szerinti jellemztivel rendelkezé épitési
dvezeleket kell alkalmazni a szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken.

(3) Kertvarosias lakoteriilelen rendeltetési egységenkeént legalabb 150 m? telekhanyadot
kell biztositani. Nem lakds esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet
egy rendeltetdsi egységnek szamit.

(4) Oldalhataron dllé beépitési mod esetén az épiiletet az épilési oldalt képezd
telekhatartol szimitort 1,0 méteren belill keli elhelyezni

{3) Oldalhatiron 4ll6 beepitési modi épitdsi Svezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
clhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 18,0 m széles és a ktelezd oldalkerti
mérelek betarthatéak. KozbensG telken, szabadon alld épillet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a szomszédos 1elkek
beépithetiségét nem korlatozza.

(6) Az elb-, oldal-, hatsdkert elbirdsai:

a) Az eldkerick mélységét az épitési &vezetekben — amennyiben a szabalyozasi
terveken feltiintetetiek mésként nem rendelkeznek — az adott pitési telek
kéryezetben kialakult beépitéshez igazodéan kell meghatdrozni. Az 1j éptiletek
utca feloli homlokzati hosszinak Jegaldbb 1/2-a kbtelezéen az utca feloli épitési
hatarvonalra kell keriilién. {ek= kitelezd eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti
méretekkel, mely egyben kéielezo épitési vonal is) Ez alol kivételt képeznek a
sport, az egyhazi, az okiatasi rendeltetést épitmeények, amelyeknek az elékeni
mérete lepfeljebb 10,0 méter.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4.3 méter.

¢) A hatsokert legkisebb mérete 5 méier,

{7) Zajvédelmi kbvetelmenyként betartandd az érvényes szakdgi minisztétium rendelete
szerinti teriileti  funkcidhoz 1artozd hatdrériék biztositdsa. Lépszennyezettség
szemponijabél a  szennyezdanyagok szerinti  z6nacsoportok  kozill a 10
légszennyezettség zénara vonatkozé eldirasok biztositandok.

{(8) Az dvezetben az utcafronii lelekhatartdl szamitott:

a) 13 meteren beliil melléképiilet nem helyezheté el

b) 20 méteren belill a mellékeéplilet csak foépiilettel epybedpitve létesithetd

¢} 35 meéteren beliil allattarté éphlet nem létesithetd

9*
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Falusias lakdtetdilet
10. §

(1) A falusias lakéteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassagi lakoépitletek, mezé- és
erdbgazdasigi épitmények, a helyi lakossigol ellitd, nem zavard hatdsi kereskedelmi,
szolgaitatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal, Ez al6l kivételt képeznek
a sport, az egyhdzi, az oktatasi rendeltetésii épitmények, amelyeknek a megengedett
max. épitmenymagassdga legfeljebb 7,50 méter.

a) A falusias Jakdteriilet épitési helyén beliil elhelyezhets éptileiek:
aa. Lakoéptlet
ab. Mezd és erddgazdasagi épitmény
ac. Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglitd épiilet
ad, Szdllashely szolgiltatd épiilet
ae. Kézmilipari épitmeény
af. Sportépitmeény
ag. Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsépiigyi, szocidlis épiilet
b) Mellékepiiletek koziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezhels:
ba. Jarmiitirold
bb. Tarolo épitmények (szerszam, tiizeldanyag, kisgép)
¢} Mellékepitmények koziil az Gvezetben ethelyezhetd:
¢a. Kzmii becsatlakozasi miitdrgy
cb. Kézmiipotlé miitdrgy
cc. Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassapgyal)
cd. Haztartdsi célo kemence, jégverem, zildséges verem
ce. Kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, lugas, szokokiit, kerti (0,
kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és firddmedence, kerti
epitett tilzrakohely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb
20 m? vizszintes vetilettel kialakitott kerti tetd, kert] szabadlépcsd
{tereplépesd) és 1ef18)
cf. Szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerdk, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

(2) Az falusias lakoterileten a 2. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezd épitési
gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Falusias lakoteriileten az épitési telek 1000 m2-t meghaladé részére, csak az adott
aldvezet legnagyobb becpitettségi mutatdjanak 10%-kal csikkentett érteke szamithald
(pl. aldvezeti 30% esetén, 20%). A telek 2500 m2 feletti része a beépithetfséy
mértékébe nem szamithatd be

(4) Oldalhatiron 4ll6 beépitési mod esetén az épilletet az &pitési oldall képezd
telekhatartol szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalbararon alld beépliési modi épitési dvezetben, sarokielken szabadenills gpiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a kitelezd oldalkerti
meretek  betarthatdak. Kozbensd telken, szabadon &ilo épillet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek
beepitheldsépét nem koriatozza.

(6} Az eld-, oldal-, hatsdkert elbirdsai:

a) Az eldkertek mélysépét az épitési Gvezetben — amennyiben a szabalyozisi terveken
feltiintetettek mdsként nem rendelkeznek — az adott Epitési telek komyezetben
kialakult beépitéshez igazodéan kell meghatirozni. Az ij épiiletek utca leldli
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homlokzati hosszanak lepalibb 1/2-a kéielezden az utca felslj epitési hatdrvonalra
kell keriiljon. (EK= kitelezé eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinii méretekkel,
mely egyben kotelezé épitési vonal is) Ez alol kivételt képeznek a sporl, az
egyhazi, az oktatdsi rendeltetésfi épitmények, amelyeknek az eldkerti mérete
legfeljebib 10,0 méter.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4,5 méter.

¢} A hatsokert legkisebb mérete 5 méter. Ez aldl kivételt képeznek azok az épiidsi
dvezetek, ahol a szabilyozisi terveken kivételesen feltiintetésre kerithek a
hatsokent €pitési hatarvonalai. (HK= hatsokert kotelezs, szabdlyozdsi terv szerinti
mérete)

(7) Az dvezetben az utcafronti telekhatartd! szimitoit 35,0 meéter tavolsagig allattartd
eépiilet nem helyezhets el.

(8) Zajvédelmi kdvetelmeényként betartando az érvényes szakdgi minisziérium rendelete
szerinti teriileti funkcidhoz tartozé hatirérick  biztositdsa. Légszennyezettség
szemponijébol a  szennyezdanyagok  szerinti zonacsoportok  kézil a 10,
légszennyezettsép z6nara vonatkozo eldirasok biztositandok.

(9) A térol6 éplletek épitésénél a kbvetkezdket is be kell tartani, Amennyiben a
lakoépiletiel egy épliletibmeget képezve Osszeéplll, az épitmény és 1etdgerine
magassdgara vonatkozéan a lakdépilet Gvezeti eldirdsait kell betartani, azzal a
megkdtessel, hogy a lakdépilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagdt nem lépheti
til, Kiilénallé tarold épilet épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter.

(10} Falusias lakéteriileten maximum egy lakéépillet épithets, melyben maximum
ket rendeitetési egység — ilj épités esetén - helyezhets el.
(1'%

Teleptiléskdzpont vegyes teriilet

1. §

Telepilléskdzpont vegyes teriilet (Vt) jellemzden tobb 6nalié rendeltetési egységet
magdba foglald, laké- és olyan helyi, vagy telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi,
szolgilato, vendéglatd, szallashely szolgltats, egyhézi, cktatasi, egdszséglipyi,
szocidlis épuletek, valamint sportépitmények clhelyezésére szolgal, amelyek
nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.
a) A telepliléskdzponti vegyes teriilet &pitési helyén beliil elhelyezhetd foépiiletek:

aa} lakdépiilet

ab) kereskedelmi, szolgdliai6, vendéglato, szallashely-szolgaltatd épiile

ac) igazgatdsi, egyhézi, oklatdsi. egészségiipyi, szocialis épiilet,

ad) sportlétesitmény,

aeyegyéb kozosségi szomkoztald épillet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasapi céli hasznalat az elstdleges.

b) Az Bvezet teriiletén nem helyezhetd el:
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(2)
(3)

4

(1}

a)

b}

¢}

ba) zavard hatdsd egyéb gazdasigi levékenység céljdra szolgalo létesitrnény,
bb)termeld kertészeti épitmény,
be) 6ndllo parkold-teriilet és garizs a 3.5 tonnanal nagyobb Gnsilyi, és az
ilyeneket szallito jarmivek szamara
¢) Melléképitmények kbzill az Svezeiben clhelyezhetd:

ca) Kozmi becsatlakozisi miitargy
cb) Kizmipsétlé matargy
ec) Hulladektartaly-tarolod (legleljebb 2,0 m-es belmagassagpal)
cd) Haztartasi célo kemence, jégverem, ziildsépes verem
ce) Kertl épitmény (hinta, csiszda, homokozd, lugas, székokit, kerti to, kerti grill,
kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirddmedence, kerti épitett tdzrakohely, kenti
zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott
kerti tet6, kerti szabadlépess (tereplépes) &s lejtd)
cf) Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6.0 m magas szélkerék, antennaoszlop, ziszlotartd
oszlop
A teleplléskdzpont vegyes teriileten a 5. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezd
epitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabdlyozdsi tervekben megadotl helyeken,
AZ eldkertek mélységét az épitési Gvezetben ~ amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek mésként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kdmyezetben
kialakult beépitéshez igazodéan kell meghatdrozni. Az G épiletek utca felsli
homlokzati hosszinak legalabb 1/2-a kételezden az utca faldli eépitési hatarvonalra kell
keriilien. (EK= kéielezt elékerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely
egyben kitelezd épitési vonal is)”
Telepiilésktzpont vegyes teriileten a 3. mellékelt szerinti jellemzével rendeikezds
epitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabdlyozasi tervekben megadoit helyeken.

Kazponti vegyes 1eriilet
12. §

K&zponti vepyes teriilet (Vk) jellemzéen tbb &0allé rendeltetési egységet magdba
foglals, elsbsorban kizponti igazgatasi, kereskedeimi, szolgaltaté gazdasdgi épiiletek
elheiyezésére szolgal.
A kdzponti vegyes teriilet €pitési helyén belul elhelyezhetd foépiiletek:
aa) pazpatisi
ab) kereskedelmi, szolgiliaid, vendéglité, széllashely-szolgaltato épiilet
ac) egyhdzi, oktatdsi, egészsépiigyi, szocidlis éphilet,
ad) sportépiimeny,
ac) epyeb kbzbsségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
pazdasagi celi hasznalat az elsidleges.
af} nem zavard hatasn egyéb gazdasigi tevékenység céljara szolgilo létesitmeny,
Az §vezet terilletén nem helyezhetd el:
ba) termelé kertészeti épitnény,
bbyénalld parkolo-terillet és gardzs a 3,5 tlonnanal nagyabb Snsulyl, és az
ilyeneket szallité jarmiivek szdmara
Melléképitmeények kdzil az tvezetben elhelyezhetd:
ca) Kdzmii becsatlakozési miitargy




ch) Kozmipétlo mitdargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassapgal)
cd) Haztartdsi céli kemence, jégverem, z&ldsépes verem
ce) Kerti épitmény thinta, csiszda, homokoze, lugas, szokekat, kerti 1, kerti grill,
kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kenti épitett tiizrakohely, kerti
zuhanyoz6, kerti napkellektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakjiott
kerti te1d, kerti szabadlépesé (tereplépesd) és lejid)
cf) Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlotartd
oszlop
(2) Az ovezet terllletén a 4. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezd épligsi Hvezetekel
kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
(3 Az elbkertek mélysépét az épitési Svezetben — amenayiben a szabalyozdsi terveken
feltintetettek masként nem rendelkeznek - az adott épitési telek kémyezetben
kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni.

13. §.
Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgdltatd teritlet
14. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
a) Az Gvezet elsdsorban a nem jelentés zavaré hatdsi gazdasagi tevékenységi célo
¢piiletek elhelyezésére szolgal.
b) Az &vezet épilési helyén beliil elhelyezhets foépiiletek:
ba) Mindenfajta nem jelents zavar¢ hatisi gazdasapi tevekenységi célu
dpilet,

bb) A gazdasipi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé &s a
személyzet szimara szolgalo lakisok, ha az adott 1étesitmény védelmi
évezetének elbirdsira nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

bc)  egyéb irodaépillet,

bd} parkolohiz, tizemanyagtélid,

bz2)  sportlétesitmény.

e} Az dvezet terilletén kivételesen elhelyezhets:
ca)  oktatasi, szocidlis épiilet,
cb)  epyeb kozbssegi szdrakoztatd épiifet,
cc)  vendéglito épilet.

d) Zajvédelmi kovetelményként betariandd az érvényes szokdpi minisztérium
rendelete  szerinti  fterilleti  (unkcidhoz tartozé  hatdrériék  biztositdsa,
Légszennyezettség szempontjbél a szennyezBanyagok szerinti zénacsoportok
kéziil a 10. légszennyezetiség z6ndra vonatkozo eldirisok biztosftandok.

e) Oldalbatiron allé beépitési moda épitési Svezetben szabadonalls éplilet elhelyezés
is megengedhetd, ha a ielek legalabb 350 m széles és a kdlelezd oldalkerti
méretek betarthatéak €s a szomszédos telkek beépithetéségét nem korldtozza,

(2) Az Bvezet teriiletén a 5, mellékelt szerinti jellemzével rendelkezi Epitési Gvezeteket
kell alkalmazni a szabdlyozisi tervekben megadot helyeken, Ez alél kivételt kepeznek
a kivételesen elhelyezhett épitmények, amelyek esetén az épitési telek legkisebb
teriilete 1000m?,




Egyéb ipari pazdasdgi teriilet
15. §

(1) Egyeb ipari-gazdasagi teriilet
a) Az Ovezel elsbsorban az ipari, az energiaszolgiltarasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei. elhelyezésére szolpdl.
b} Az &vezet épitési helyén belil kivételesen elhelyezhetdk:
ba) a pazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznilé és a
személyzet szimara szolgdlé lakisok, de legfeljebb a bruttd beépithetd teriilet
10 %-a ménékeig, és ha az adott [étesitmény védelmi 6vezetének eldirisdra
nem kerill sor, illetve ha azon kivill esik.

bb) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

¢) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisziérium rendelete
szerinti teriileti funkciohoz 1tartozd hatirériék  biztositisa. Légszennvezettsép
szempontjdbol a szennyezbanyagok szerinti  zénacsoportok kozal a 10
légszennyezetiség zondra vonatkozo eldirasok biztositandék.

d) Szabadon dllo beépitési modh épitési dvezetben oldalhatiron 4116 épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legfeljebb 35,0 m széles és a kitelezd oldalkeri méret
betartasa melleft a szomszédos telkek bedpithetdségét nem korlitozza.

{2} Az Gvezet teriletén a 6. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé epitési dvezeteker kell
alkalmazni a szabilyozasi tervekben megadott helyeken.

16.5.
Hétvégi hiazas iidiilé teriletek
(1) A hérvégi hazas teriileten legfeljebb egy iiduléegységes ddlil épiiletek helyezheték el.

(2) A hétvegi hazas teriileten megengedhets a teriilet eliatasat szolgald kereskedelmi,
vendeglato épillet épitése a terfiletfelhaszndlasi egység dvezeti eldirdsainak betartasaval,
valamint sportiétesitmények elhelyezése.

(3) Az tvezet terliletén a 7. melléklet szerinti jellemnzével rendelkezd épitési Gvezeteket kell

alkalmazni a szabilyozisi tervekben megadott helycken.

Killonleges teritletek
17.§

(1) Akulonleges terfiletek célja és hasznalatuk fajtija szerint :

a) mikddd temett (dvezeti jel Kt) lbriny véros kiziemetdie, a temetdben ravatalozé
cpiilet helyezkedik el, a teriilet célja a viros temetkezési terilletének biztositdsa, a
jelenlegi teriilet E-i bovitésével. A bdvitett temetore,  temetd-rendezési
(parcellazasi) terv készitendd. A (emeté hasznalatdra temetkezési rendelet készill, A
temetd terilletének legaldbb 30%-4t nBvényzettel keli beiiltetni. A temetd telkén
beliil 30 méter széles fasitou véddteritletet kell kialakitani.

b) kegyeleti park, lezirt temeték (Gvezeti jel Kt) teriiletei a kepyelemek mepfelelden
gondozoit belterjes parkokként kezelenddk.

¢) sportlétesitmény(Bvezeti jel Ks) [brany viros sporttelepe , amely a varos rangjanak
. elvirasainak megfeleld szinvonalon alakilandé ki. Részben meglevo, részben a
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meglevohoz kapcsolodo  bovitési  terillet. A sportlétesitmeény  fejlesztésére
kialakitésira sportteriilet fejlesztési tanulmanyterv készitends, amely tartalmazza a
letesitményeket, zoldterlileti kialakitést, tereprendezést, vizelvezetést,

d} homokbinya teriilet (Gvezeti jel Kh) a terilet rekultivacios tervek alapjan

rekultivdciora keri].
€) szennyviztisziité telep (Svezeti jel Ksz),
f) szilard hulladékleraks telep (Bvezeti jel Ksze} jelenlep Ibrany D-i részén

helyezkedik el. Az Bvezetben kialakitott telkeken a legkisebb zoldfeliilet 40% lehet,
amelynek teljes egészében védderdének kell lennie (16nm-ként lepaldbb egy
lombos fival). A védelmi rendeltetésii z6ldfeliileteket a mindenkori izemeltetdnek
kell kialakitani, a tevékenység kezdetéts] szamitoti 12 honapon beliil. A védelmi
rendeltetést erddsavok terfiletét csak Ottal és kszmitvekkel lehet keresztezni, épiilet,
épitmény nem helyezhett el rajta. A hulladék depénidt ugy kell kialakitani, hogy
annak teteje, illetve az adott ingatian telekhatiran mért atlagos {érintetlen, még nem
tereprendezett) terepmagassig kdzitt max. 7,50 méteres szintkOlonbség lehet. A
telep bovitményének kialakitasdval egy idoben, a 0226/1 hrsz-1i ingatlanon védelmi
rendeltetésdi erddt kell kialakitania a telepiilés dnkormanyzatdnak..

) vizmitkutak terllete (dvezeti jel Kk) a Nyiregyhdzi Repiondlis Vizmii Ibranyi
vizbazisa az (zemeld sérillékeny vizf5ldtani kdryezetd vizbazisok kizé tanozik.

h} szabadidok&zpont teriilete (Gvezeti jel Kszk) Nagyerdén a horgasztavak
kdryezetében , sport , rekredciés horgdsz sport | idegenforgalmi forgalmi
funkeidkat kiszolgdlo vendéglite . szallashely szolgaltatd funkcick elhelyezésére
szolgal.

i} "horgészto terilete (Gvezeti jel Kho) teriletein a sparthorgdszathoz, haliszathoz
kapcsolddé épitmények, pihens, sport, kereskedelmi, vendéglats, és szolgiltats,
szallashely szolgaltatd létesitmények helyezhetSk el, ilietve a tuiajdonos, a hasznalé
€ a személyzet szdmdra szolgald lakodpiilet is épithets. Az épiileteket
szabadondlléan, a teriilet max. 10 %-os bedpitettségével kell elhelyezni, maximum
4,5 méteres épitmény magassaggal. A terepszint alatti épitmények kdziil pinceszint,
az épitési helyen beliil a beepitési szdzalékot meg nem haladé mértékben épithetd.
Onalléan, épiilet nélkiil nem &pithets.

J) gazfogadé dllomés (Gvezeti jel Kg): Az Gvezetben épitményt elhelyezni az adout
léteslizményre vonatkozo védelmi elGirdsok szerint lehat

k) z

1) *Mezdgazdasagi lizemi terilet {Bvezeti jel Kii): az ovezethe a meglévd és

djonnan  létesiild mezdgazdasdgl {izemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezdgazdasigi termeékek feldolgozdsa, Hrolasa, a mezégazdasigi gepek é&s
szallitéeszkdzok javitdsa folyik, nagyiizemi &llattartds vagy mezdgazdasagi
illetve mezdgazdasigi termeléshez szorosan kapesoléds ipari tevékenység
befogaddsira alkalmas. Az Gvezetben elhelyezhetd ipari, energiaszolgaltatasi és
a telepiilésgazdalkodisi tevékenység céljara szolgald épitmény. Az dvezethen
kivételesen eihelyezhetd a pazdasagi tevékenységi céhi épiileten belill a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szimara szolgilo lakasok, ha az adott
létesitmény védelmi Bvezete eldirisaira nem keril sor. A keletkezett
szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin feletti, vizzré szigetelt
taralokban, miitirgyakban lehet. Az &vezetben pince szint létesitése nem

' Madosliotta a 22/2018 (XII. | 1.)6nkorméanyzati rendelel 3.§-a. Hatdlyos: 2018, XI1. 26-161
" Hatilyon kivd) helyezte a 31/2015 (XIL22.) nkorminyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése

" Médositonia 2 22/2018 (X11.1 1 Minkorményzati rendelet 3.5-a. Hatalyos: 2018, XI1. 26-t6l
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lehetséges. Az allattarté épiileteket minden esetben vizzaré szigeteléssel kell
kialakitani. Tragya taroldsira alkalmas epitmények, térolék nem helyezhetdek el
kizelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd arkok
partjacol.
(2) Az dvezet teriiletén a 8. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezf épitési Gvezeteket
kell alkalmazni a szabélyozési tervekben megadott helyeken.

IV. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
18. §.

Kizlekedési és kdzmi clhelyezési, hirkozlési teriilet

(L) A Kbzlekedési terliletek a szabdlyozési terv szabdlyozdsi vonalak dital meghatarozott
(»K” Ovezeti jelzésil) kozieriletel, és a keskenynyomtavy vasar (KOk Svezeti jelzésiy
teriiletei.

(2.) A kozlekedési- és kBzmii elhelyezési, hirksizlési teriileteket, a nyomvonalas elemek kiziil
az Wlak szélességdt, a kdzmii-elhelyezési sdvokat terv szerint biztositani kell.

(3.) Az utak szabilyozisi vonallal meghatdrozott teriiletsévja mentén Iétesitmenyt elhelyezni
csak a terliletsdv megtartdsdval szabad. E teriiletsavot az annak mentén elhelyezm kivant
létesitimény véddtivolsaga sem érintheti. A terilletsivba esd, megleévd épilménnyel,
kizmiivel dtburkolattal, jirdaburkolattal, Ffasorral stb. {(keresztmetszeti elemekicel)
kapcsalatos mindennemii tevékenység csak a tervvel dsszhangban térténher,

(4.} A kiizlekedési teriiletbe a kévetkezd kézutak tartoznak:

a) tkategoridk alapjdn a terven jeldlt Snallo dvezetek:
Az orszagos kizuthal6zatba tartozd kézutak:

K-, Foforgalmi utak :
A tervezett Rakamaz — Lonya [6forgalmi Ot kiilteroleten halad Nagyerditdl E-ra,
szabdlyozasi szélesség 40 m lesz, a lervezett csomopontok  helyszitkségletének
szilkséges teriilet biztositisaval,

K-2, Orszdgos mellékutak:
3821.52. Rakamaz — Nagyhaldsz osszekdtoi kiilteriileti szakaszin 30 m szabdlyozasi

szélesség, belterlleti szakaszdn min. 22 m szabélyozasi sz€lesség, ilietve szabalyozisi
terv szerinti érték,




38149 sz. lbriny — Nagytanyai it kiilleriileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszan min.
18 m szabdlyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

38031.5z. Ibriny - Nagyerdgi ot kiilterileti szakaszan 30 m, belterfileti szakaszin min. 18
m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozdsi terv szerinti ériek.

k-3 Telepiilési gyiijtoutak:
A 5-2m, 5-4m, S-3m, 8-1 Szabalyozasi Tervek szerint alakitandék ki.

K-4 Utkategoriak alapjan a $-2m, $-4m, S-3m, 5-1 Szabilyozasi Tervekben megphatirozott
lakoutak &s kiszolgdlé utak, altaldban 16,0 m, 14,0 m, 12.0 m, 10,0 m szabalyozdsi
szélességpel alakitandok ki.

K-5 A torténelmi belviros, és csatlakozd teriileteken a varosszerkezet védelme érdekében
ettdl ehérd szelesség is lehetséges, amennyiben az it kozlekedsdsi, kézmi-elhelyezési
funkeidi biztosithatok szabalyozasi terv szerint. A toriénelmi belvdroson beliil vegyes
hasznalani Gtként is kialakithatoak a kiszalgdlé utak.

K-6 Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.

KM-1 Kiilteriileti meztgazdasdgi feltard és dsszek816 Gt, minimum 16,0 m szabalyozdst
szelességpel alakitando ki,

KM-2 Mezogazdasagi kiszolpalé Ot. melyek minimalis szélessépe 12,0 m.

(3} A mezigazdasdgi utak épitési teriiletszélességének szabalyozdsat az uttengelytdl egyenld
mertékben kell végezni. Ez aldl kivételek a vasdttal, kizedle csatormaval, természeti
vedetiséggel rendelkezd tertiletekkel szomszédos utak, ahol 2 szabdlyozasi szélességet e
tertiletek hatarité! kell kimérni,

(6} A koztertleteken elhelyezett parkolokat csak fisitotian lehet kialakitani, négy
egységenként egy eldnevelt (min. 3 éves) kSmyezetbe il16, a kirnyéken 6shonos fafaj
telepitésével.

(7) Vasuti teriiletek (KOL):

A Nyirség — Rétkdzi keskenynyomidvi vastivenal valamint Ibriny kisvasiit dllomas
részere a szabalyozasi terv szerinti 1eriileteket biztositani kell.

(8) Kozmivezetékekel minden olyan tertleten, amely a szabilyozdsi tervek szerint
koldgial hdldzat Skologiai lolyosojanak dvezetével érintett, felszin alatti elhelyezéssel
kell létesiteni.

{(9) Kdozlekedési teriileteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabalyozdsi tervek szerint tkologiai halozat Svezetével érintetiek o3 azokat egymasiol
részhen, vagy epészben elvilasztjak egymdstdl ~ tgy kell kialakitani, illetve olyan
miiszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott (eriiletek élbhelveinek
kapcsclatai a 1ovdbbiakban is fennmaradjon. A kapesolatot lehetdség  szerint
lerepszinten Kell biztositani.




19.8.
Mozgisukban korlatozoit emberek igényeit figyelembevevi eléirdsok

{l.) A kizteriileten minden esetben biztositani szilkséges a szintkillnbségek rampaval
torténé athidalasan. (Gyalogos tkelShelyeknél dontstt szegélysavval)

(2.) A tBmegkdzlekedési eszkdzok megalloinal lehetdvé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat Gsszekotod lejidkkel, kihelyezett informdcios tablakkal a kerekesszékkel kizlekeds
fel- és leszillasat a somegkdzlekedési jarmivekre.

(3.) Biztositan] szilkséges minden parkoldban legalabb ketid kerekesszékkel is igénybe vehetd
(méreteiné] nagyobb) pépkocsi parkoléd létesitését, melyet kizardlagos haszndlatot
biziositd tablajelezzen.

Zaldtertiletek
0.5

(1) Kézparkok {Z)

a} Az Ovezet terliletén a pihenést, vendégldtast és a testedzést szolpald épitmények
{sétait, pihenShely, lomapélya, gyermekjatszotér, szabadtéri szinpad, nyilvanos WC,
stb.} vizfeltlelek és a fenntantishoz sziikséges épitmények helyezhetdk el. A telek
becpitetisépe legfeljebb 2%, mig az épitménymagassig legfeljebb 4.5 m lehet. Az
éplilethez kapcsolodoan a kizhasznilat eld! elzart rész legfeljebb a beépitent teriilet
kétszerese lehet.

b} A kozparkot tgy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és pyermekkocsival
megkdzelithetd és hasznalhato legyen.

¢) Atelek legalabb 70 %-at zildfelillettel, illetdleg vizfelilettel fedetten kell kialakfiani.

d) Az tvezet teriiletén személygepkocsik elhelyezésére kizlekedési feliilet kialakithatd.

Erdéteriiletek
21. 8

(1) Védelmi erdbteriilet (Ev)

Az dvezet teriiletén épiileteket clhelyezni nem lehet.
{2) Szocidlis, turisztikai erddteriilet (Ee)

Az {vezet terliletén épiileteket elhelyezni nem lehet,
(3) Gazdasagi erdbieriiiet (E)

a) Az Ovezel teriletén a meglévd tanyadpiiletek, illetdleg idegenforgalmi, vendéglité és
szolgaltalé célokat szolgald épiiletek — fiiggetleniil a teleknagysagtol — dtalakithatok,
korszersithetbk, feldjithatok, valamint egy alkalommal, legfeljebb 50 mi-rel
bdvithetok.

b) Az oOvezetben a 100.000 m’4 meghaladé terOletnagysdgy telken, a teriilet
rendeltetésénck megfeleld épitmények helyezhetdk el, max. 0.5 % - os beépitettséggel.
Az dvezetben épiilet csak a nem erdd miivelési agban létesithetd, legalabb részleges
kizmiivesitettség esetén, Az dvezetben a maximalis épitménymagassap: 7,50 m, ez
alél kivételt az erds- és vadgazdasigi tevékenységhez sziikséges épitmények {pl.
magasles) technolégiai okbol legfeljebb kétszeres magassagi lehet.



Mezdgazdasapi teritletek
22,4

{1} Mezdgazdasapi kertes terilletek {Mz)
a) Az Ovezet terilietén a novénytermesziés és az ezzel kapcsolatos termék feldolgozas és

tarolés €pitményei helyezhetok el az alabbi feltstelekkel:

aa)  a 720 m’—t el nem ér§ teriilettt telken épitmény nem helyezhetd el.

ab) A 720-1500 m’ k&zott teriiletnagysagii €s legalabb 10 m szélességii ielken egy
pazdasagi épilet €s egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak
akkor, ha a telek 52616, gyiimélcs, vagy kert miivelési aghan van nyilvdntariva,

ac) Az 1500 m® -t meghaladd terilletii és legaldbb 10 m szélességii telken
legfeljebb 2 pazdasagi épiilet (épillet vagy pince} helyezhetd el, ha a telek
sz01, pylimblests vagy kert miivelési 4gban van nyilvantartva,

ad)  Szdnté, gyep, niadas mivelési 4g0 telek, vagy telekrész nem épitheté be,

b) A telek beépitetisége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a bedpitett teriilet a 400 m-t.

c) Az epiileteket a telken, az oldzlhatiron allé beépitési mod szerinti épitési helyen beliil

kell elhelvezni, 10 m-es elékerttel.

d} Ujonnan legfeljebb 4.5 m épitménymagassagl pazdasdgi épiilel helyezhetd el,

{2) Mezdgazdasagi altalanos terileick (M)}

a) Az OGvezetben a ndvénytermesztés és az allattenydsztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tirolds épitményel valamint a tevékenységhez
szilkséges gépek elhelyezésére, kiszolgdlasira, karbantartdsira szolgalé épilletek
helyezhetdek el. Tovibba sz6lé, gyiimblesds miivelési ag esetén, ha azt a hatosagi
eldirdsck az ott folytatott levékenység védatavolsaga mialt egyébként nem tiltjak meg,
a lulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépiilet helyezhetd el, ahal az
elhelyezésre kerilld lakoepiilet szdmdra szolpald lerillet nem haladhatja meg, az
egychként beéplthetd teriilet felé1. Az dvezetben birtokkozpom kialakithaté, max.
20%-os legnagyobb beépitetiség betartasaval.

b) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 12.000 m® nagysagot elérd teriileten, szabadon &llé
beépitési moddal, maximum 7.5 m épitménymagassapy épilettel, a 1elekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

¢} Onalld lakdépiiletie! a telekteriilet legfeljebb 1,5%-2, de legfeliebb 300m* épithets be,

d} A telken az éplileteket a szabadon dll6 beépitési modhoz tartozd, legaldbb 10 méter
€l6-, oldal- ¢s hatsokert altal meghatirozott épitdsi helven bela) kell elhelyezni.

e) Onalls lakdépiiletet 35-45%o0s hajldst magas-tetdvel kell fedni, épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.”

(3) Mezdgazdasagi gyepes terilletek (Mgy)

a) Az Ovezet terlllelén a nvénytermesztés, sllattartds és az ezzel kapcsolatos tarolds

épitmenyei helyezheldk el az alabbi feliételekkel:



ae)  a 720 m’ 1 el nem éré tertiletii telken épitmény nem helyezhetd el.
af) A 720-1500 m® kzott eriiletnagységi €s legalabb 10 m szélességil telken egy
gazdasdgi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezheid el.
ag) Az 1500 m* - meghaladd terilletd és legalabb [0 m szélességii telken
legfeljebb | gazdasagi épillei (dpiilet vagy pince) helvezhetd el.
ah)  Szanto, gyep, nddas miivelési agi telek, vagy telekrész nem épithetd be,
b) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 600 m*-t.
c) Az éplleteket a telken, az oldalhatiron all6 beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
kell elhelyezni, [0 m-es elikerttel.
d) Ujonnan legfeliebb 4.5 m epitménymagassagu pazdasagi épiilet helyezhetd el.

VIZGAZDALKODAS] TERULETEK
23. §.

(1) Az dvezet teriiletébe a folyd- s alldvizek, vizjarta terilletek. a csatornak, a vizbeszerzési
és kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek teriilete? tartoznak (Gvezeti jele V).

(2) Viziigyi érdekb6l a foesatorndkndl 3-3 m-es. tdrsulati, Gnkormanyzati és Uzemi
csatorndkndl 3-3 m-es parli sav szabadon hagyandd ,beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legelémiivelés folytathalo. A tiltéseknél a szabadon hagyando sav szélessége 10 m a
16lteslabtol szimitva, A telkeknek e sdvra esd részén csak vashuzalhald Kkerités
létesithetd, beton alap nélkil. Y

{3) Az VIm tvezetben (nadas, moesar. vizallasos terillet) épitményt elhelyezni nem szabad.

(4) Vizgazdilkodési terilletre es6 gazdasigi erdd terilleten (Ve) 1étesitmeényt Epiteni nem
lehet.

(3) A Vee jelil Bvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3)  Vizgazdilkodasi terilleire eso &ltalinos mezdpazdasagi (Vm), gyepes mezdgazdasigi
terfileten (Vmgy) terfileten létesitményt épiteni nem lehet.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
23/A.8"°

(1) A kiilonleges beepitésre nem szant ,,Megujulé energiaforrisok hasznositdsanak céljara
szolgdlé lerlilet”™ Svezetén (jeldlése: K-e) beliil:

" Madositotta & 24/2016 (X1.29) &nkormdnyzali rendelet. Haldlyos: 2017.01.01.
¥ Kiegdsziterte a 192018 (X.30.) onkormdnyzati rendelet Flatdlyos: 2018. november 15-151



23/B §'¢

(1) Kildnleges, helyi sajatossapokat hordozé idegenforpalmi-turisztikai teriilet vezet
eldirdsai (jeltiése: Kirk:

&.} Kildnleges, helyi sajitossigokat hordozd idegenforgalmi-turisztikai terillet Gvezetén
clhelyezheték az idepenforgalomhoz, turisziikihoz kapesolédo épitmények, pihend. sport,
kereskedeilmi, vendéglaig, s szolgaltats, szallashely szolgaltatd |étesitmények helyezhetdk el,
illetve a tlajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgdléd lakoépillet is épithetd.

b.) Kiildnleges, helyi sajatossagokat hordozo idegenforgalmi-turisztikai vezet bedpitettsége
nem haladhatja meg az 2 %-ot és az épilletmagassdg nem lehet nagyobb 4.3 m-nél. A
minimalisan kialakitandé telekteriiler mértéke 5000 m2




































































































































































































