IBRANY VAROS KEPVISELOTESTULETENEK
30/2008. (XII. 19.)KT
rendelete
D2

HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES A SZABALYOZASI TERVEOGADASAROL

Ibrany varos Onkormanyzatanak Képvistdstilete az 1990. évi LXV. torvény 8.8.(1)
bekezdés szerinti feladatkérben, az 1990 évi LXdfvéhy 16.8. (1) bekezdés szerinti
jogkérben, valamint Az épitett kornyezet alakitabés védelmét sz6l6 1997.évi LXXVIIL.
torvény 7.8. (3) bekezdés szerinti hataskorbenazd4999. évi CXV. térvényben foglalt
modositasok szerinti felhatalmazas alapjan az spigdyi rendjének biztositasa érdekében ( a
telepulési onkorményzatnak az orszagos szabalyoknegfelefen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kozigazgatddiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kérnyezet természetéd&pitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez izsds sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kottsereket magaban
foglaléan) az alabbi dnkormanyzati rendeletet gikoteg, és elrendeli az alkalmazasat.

. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

l. 8.
A rendelet hatalya

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban BES terileti hatalya, lbrany véaros
kozigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatédlya ala tartozo terilet@riletet felhaszndlni, tovabba telket
alakitani, épulletet és mas épitmeényt ( #@argyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni,
épiteni, felljitani, atalakitani , korszgsiteni , Wviteni, lebontani, hasznalni, valamint
mindezekre hatdésagi engedélyt adni csak A kaetyédelmének altalanos szabalyairol
sz0l6 1995. évi LIl tv., Az épitett kornyezetk@hsarol és védelmérszold 1997. évi
LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999 éviMCX6rvényben foglalt modositasa,
valamint az e térvények altal meghatarozott az &yes telepllésrendezési és épitési
kovetelményekit sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, melgdwositasra kerilt a
36/2002 (I11.7) Korm rendelettel ( a tovabbiakb@TEK) ebirasai, valamint a 2/2002 T-
02/2006 térzsszamu teleptilésrendezeési terv szaddytervei (T-2 , T-2/a, T-2/b , T-2/c,
T-3) (S-2m, S-4m, S-3m, S-1m) és jelen Helyi $ip8gabalyzat egyittes figyelembe
vételével szabad.

(3) A rendelet terlleti és targyi hatalyat éfieh minden természetes és jogi személyre nézve
koteled elsirasokat tartalmaz.

2.8.
A belterililetbe vonas szabalyai

(1) A szabalyozas belterileti hatarmdédositast ygmeb a S-2m, S-4m, S-3m, S-1m i jel
szabdlyozasi terveken jelolt terlleti hatarokkal.



(2) A belteriletbe vonas ltemezetten is vegrefatjh

(3)

A Dbeltertletbe vonasig a terlletek beépitészant tertletként kezelefkd ahol a
szabdlyozasi tervekben és HESZ-ben meghatarozeitet) szabalyozas érvényes.

3.8

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai, épitégeaély kérelem mellékletei

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1) A Képviseltestulet az egyes épitményekkel, épitési munkékkatpitési tevékenységgel
kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasokrdllo 46/1997.(XIl. 30.) KTM rendelet 9.8-
aban meghatarozott épitési munkak korét néwitleti.

(2) Tertleti Tervtanacsra kotelezett éplleteketralelet csak azokra a kdzéplletekre terjeszti ki,

amelyek hasznos alapteriilete meghaladja a 206@, magy a varoskodzpont teriiletére
esnek. Tervtanacsra nem kotelezettek az orszaypsitgazaton dijnyertes tervek.

(3) Tajvédelmi elirasokra vonatkoz6an az 1996. évi LIII. tv. 7.l1&tve az 1666/1999. (XI.19.)

Korm. rendelet szerint kilterlleti épitési engedédsi eljarasban a Hortobagyi Nemzeti
Park lgazgatdosdg szakhatosagként koZilgidik. Védett természeti terlleten a
természetvédelmi hatdésag engedélye szikséges zettidérvény 38. §-ban rogzitett

/////

terllet engedélyezési eljarasaban a 152/1995.(Xlj.JKorm. rendelet rendelkezik a
hatdsvizsgalat koteles tevékenysédiekr

4.8.

Epitési engedélykérelmek elbirdlasanak szabalyai

(1) Az épitési hatésag a kérelem elbiralasarars vizsgalja mindazon szempontokat,

(@)

3)

(4)

melyeket szamara a 46/1997.(XI11.29.) KTM rertdaleleden meghataroz.

Azokon a terlleteken, ahol a terilet felhaszseilvagy az épités migege (6vezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltoziktéép (és telekalakitas is) csak a
véltozasnak megfel&n engedélyezhit

Azokon a beépitésre szant terileteken, melyekerepités feltételei (példaul terilet-
elokészités, kozimesités hianya miatt) nem biztositottak, épitégedaly nem adhato, elvi
épitési engedély esetében az épitési engedélgligtt@ hatarozatban kozolni kell.

Epilet épitése csak olyan telken engedélyézhatelynek kozteriiletr vagy maganatrol
gépjarmivel kozvetlenil tértehmegkozelitése biztositott.

(5) Allattarté épiilet épitésének engedélyezésidainal a hatalyos allattartasi onkormanyzati

rendeletben megfogalmazott kulon feltételrendszgyiétét is vizsgalni kell.



(6) Kozterlleten tortéhépités szabalyozasa:
a.) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté és egyébkeayéégek céljara kozterileten
épllet, pavilon létesithét
b.) Koztargyak elhelyezése az OTEK 39. §. szerint.

(7) Kdzndvesiteés: )
a.) A kozndvesitettség fokozatait az OTEK 5.8. (2) rogziti.

b.) Kézmivesitettségi fokozatok:
- teljes koznivesitettség,
- részleges kozimesitettség,
- hidnyos kozrvesitettség,
- kodzmivesitetlen tertlet.

c.) lbrany beépitésre szant terlletein teljes kbasitettség szikséges.

d.) Ahol szennyvizcsatorna van az utcdban a csatornvata rakotés koteléz és a
hasznalatbavételi engedély csak a rakdtés utantadiia

(8) A telekalakitas szabalyai :

a.) Az Etv 23.8., 24.8 , valamint a 85/2000 (XI.8.) Fk&videlet a telekalakitasrol
szabalyai betartandok.

b.) Elévasarlasi jog : az Etv 25.8.(2) bekezdés szerikioimanyzati rendelet késziil a
Ibrany Telepllésszerkezeti Tervében rogzitett Keékér célok megvaldsitdsa
érdekében.

c.) Kisajatitas: Etv 26.8-nak megfeden torténik.

d.) Kiszolgélo és lakdut céljara tortérejegyzés az Etv 27.8s@ksai szerint torténik.

e.) Minimalis telekteriletek az Ovezeti siedsoknak megfeléén a HESZ és a
szabalyozasi tervekben kertltek rogzitésre.

f.) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott miginediktertlet és telekméretek
minden telekalakitassal Gjonnan kialakitott telledetében betartandd. A kialakult
telek — ha telekalakitas nem torténik — beépitéseegyéb Ovezeti @dtasoknak
megfelefen engedélyezhigtha a telkek megkozelitése és kiatatasa biztosithatd
es telek-meggntetési szabalyozas nem érinti. Kialakult — az étireszabalyozasban
megadottnal kisebb terUletés méret teleknél a beépitettség mértéke az Ovezeti
szabalyok szerint, azonban ha a kialakult beép#gttmértéke ennél nagyobb az
megtarthatd, de nem néovelbiet

g.) Nyulvanyos telek: a megléwyudlvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek mkfgiele
beépithetk, Ujabb nydlvanyos telkek ki alakithatok a 85/2QRD8.) FVM rendelet
szerint.



5.8.
Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi terv kotetees iranyado elemeit a Szabalyozasi Tervek tartzhdlia

(2) A kotele szabalyozasi elemek :
- szabalyozasi vonal,(kdzteruletek és egyéb funkméijiletek elvalaszt6é vonala)
- szabalyozasi szélesseég,
- épitési bvezetek hatara, 6vezetek hatara, terédgtség hatéra,
- Ovezeti besorolas, terilet-felhasznalasi besorolas,
- épitési bvezeti girasok, ezen belll :
- beépitési mod,
- telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség,
gkisebb mélység,
alakithat6 legkisebb telekterlilet méret,
gkesebb zoldfelllet,
giegyobb beépitettség,
giegyobb épitménymagassag,
- ateruletre, épitményekre, természeti és egyélxtobj@kra vonatkozo
- védelmi efirasok,
- eld-, hatso-, és oldalkertek méretei, épitési hely ,
- koteled épitési vonal,
- kozmivesitési elirasok,
- terepszint alatti épitményelkjaiasai,
- kornyezetvédelmi &rasok.

(3) A szabalyozas elemei az aladbbiak szerint mtrdidk :

A kotele# szabdlyozasi elemek modositasdhoz a szabalyar@simodositasa szikséges,
kivéve az alabbiakat :

Az épitési bvezet és nem kozterlleten bellli sa@qitiési hasznalat hatara, amelyek az
Ovezeti efirasok és a telekalakitasok megtartasa mellett mdidatnak, ha az nem
eredmeényezi az érintett 6vezetek ellehetetleniiEséem haladja meg az érintett ingatlan,
vagy Ovezet tertletének 20 %-at.

A megley telekhatarok megvaltoztatasahoz (0sszevonas, atalétas, melyet koteléz
szabalyozasi vonal, vagy o6vezeti hatar nem tiéndezési tervet nem kell médositani, de az
Ovezeti szabalyozas koteledemeit be kell tartani .

Telekdsszevonasok esetén is be kell tartani a yzadddi tervben meghatarozott kotélez
szabdlyozasi elemeket (legnagyobb beépitettségné@pimagassag, beépitési mod, kotelez
épitési vonal).

(4) Az ovezeti jelben feltiintetett (K) kialakull grtelmezése és hasznalata: kilonleges
tertleteknél a megléuelek teriilet nem csokkentfi€éts nem megoszthato.



Il. Fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

6. 8.
Telepllésszerkezet, terllet-felhasznélas
(1) A telepullés igazgatasi terllete épitésirgmmtbol
Beépitésre szant tertletekre
Beépitésre nem szant terlletetagozodik.
(2) A telepllés igazgatési teriletének beémtégant terlletei az épitési hasznélatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési Imasatuk szerint az alabbi tertlet
felhasznalasi egységre osztottak:

(A terulet felhasznalasi egységeket, lzkat és jelkulcsaikat a szabalyozasiterv
tartalmazza.)

a.) A teleplilés igazgatdasi tertiletének beépitésre stniietei :

1. Lakoteruletek:
» Kkertvarosias lakéterlleteftke)
» falusias lakoterileteld f)

2.Vegyes teruletek:
» teleplléskdzpont vegyes terlldfeR
» kozponti vegyes teruleté¥k)

3.Gazdasagi teruletek:

» kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teril¢@ksz)
» ipari gazdasagi terilete{Gip)

4.Udid teruletek :
« hétvégi hazas Uddteriletek(Uh)

5.Kll6nleges tertletek :
« temeb terlletek, kegyeleti parkokt)
» sporttertlet (Ks)
* homokbany#Kh)
e szennyviztisztito teldpsz)
o szilard hulladéklerako telefKsze)
e vizmikutak (Kk)
» szabadid kozponiKszk)
* horgészté (Kho)
» géazfogadé (Kg)
o szélebmii (Ke)




b.) A _telepllés igazgatasi teriletének beépitésen szant terlletei:

1. Kozlekedési-, kozhelhelyezési teriletdK, KO)

2. Zoldteriletek:
» kdzparkok(Z)

3. Erdbteriletek:(E)
e veédelmi erd, (Ev)
» gazdasagi efd (E)
* egészsegugyi, szocialis, turisztikai &r(Ee)

4. Meédgazdasagqi teruletek :
» kertes me&gazdasagi teriletekVik)
» altalanos meigazdasagi tertiletekM)

5. Vizgazdélkodassal dsszefagteriletek(V)

7.8.
Eplletek, épitmények elhelyezésének altalanos dyaba

(1.) Az egyes terllet-felhasznalasi egysegeken epilileteket és épitményeket elhelyezni csak a
terulet-felnasznalasi egysegek szabalyozasi terbéilt Ovezeteinek Ovezetidehsal,
epitési Ovezetek szabalyozasirdsai és az OTEK vonatkoz@ighsai szerint szabad.

(2.) Az egyes épitesi Ovezetekben az tvedetismdknak megfeléén épitési telket kell
kialakitani.

(3.) A tetiterek beépitése a megengedett maximalis épitméags@ygpk betartdsaval
engedélyezhét megléy magasteis épliletek tétereinek beépitése, és lapogseepliletek

,,,,,

egy légtérben legalériaszint kiegészithet.

(4.) Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceshialyiség, helyiség csoport |étesithatmax.
épitménymagassagok betartasaval az épiletek Alégrlleteken terepszint alatti
epitmények — azl oldal- és hatso kertben elhelyezhetelleképitmények kivételével —
csak a telkek “ épitési helyein belll” helyeziteel. A terepszint alatti épitmények,
pinceszint létesitésénél figyelembe kell venniegvia szintet. Magas talajviz esetén
talajviznyomas elleni szigetelés szikséges.

(5) Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:
1. Az OTEK 36.8. (1) bekezdés szerint.



2. A szabdlyozott beépitési médtdl az alabbi eseteldhen eltérni :

Oldalhataron all6 beépitési méd:

a.) Foéplletek esetében :
- Ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a di&rim az oldalhataron allé
beépités 1,0 méter széles csurgbtavolsag elhagglasdehetséges.
- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25tmstabadon allo épilet-
elhelyezés is megengedhet

b.) Melléképliletek esetében :

- A kotele# oldalkerti méretek betartasa mellett mellékép@deabadonalléan is
létesithed.

3. A zoldterUleti fedettség kotefien betartando értékét jelen rendelet dsszefogla&zéti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

4. Ekertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa :

a.) Eldkertek:
Az ebkertek méretét a szabalyozasi terv szerint kellhaggozni.

A szabalyozasi terven az alabbi jel6lések haszosdt

EK= koteleZ eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkely egyben
koteled épitési vonal is EV=....

EK =... = K koteled elskerti méret, a kialakult ekerti méret alkalmazando az
illeszkedés torvénye szerint.

b.) Oldalkertek:

Az oldalkertek mérete OTEK 35. §. (3) szerint k@nimeghatarozasra, az alabbi
eltérések alkalmazasaval :

- Amennyiben a telek kialakult beépitési viszorémitelekszélessége miatt az
épulet oldalkerti méretének betartdsa esetén nerithedp racionalisan
(legalabb 7 méter széles épiilet) és az OTEK-hirnt &#gkisebb tavolsag nem
tarthatdé a szomszédos telkekerslépulletek kdzott, ugy az Ujonnan épllt vagy
feltjitasra kerld épllet esetében a tényleges épitménymagassaie érté
hatarozza meg az oldalkerti méretet, mely azonham lehet kevesebb 4
méternél.

- A szomszédos telek felé megtartott minimaliai@d 4 méteres) oldalkert felé
néz tetsszakasz kontyolt téfellleti is lehet, azonban ezen adstakaszon
nyilas nem létesith&tA tethéjazat csak nem égldeinyagu lehet.

- Amennyiben a tényleges épitménymagassag nagyoiob,4 méter, ugy a
szomszeéd telek &l falat nyilas nélkuli tomor (izallo) falként kell megépiteni,
atalakitani. Amennyiben a kialakult allapot kisebldalkerti méref, mint 4
méter, Ugy a kialakult értéket lehet alkalmaznijfeéds esetén.



c.) Hatsokertek:

- A hatsokertek OTEK 35.8. (4) szerint, és a HESgktéinak épitési hatarvonalai
szerint torténik (hatsé épitési hatarvonaltol adiatelekhatarig).

5. Kialakult helyzet specialis@tasai:

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség:
Amennyiben a kialakult beépitettségi mértek nagyohint az dvezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a kialaktdkét lehet alkalmazni, a meghev
beépitettségi ertek tovabb nem néveélhet

b.) Kialakult épitménymagasséag:
A kialakult épitménymagassag megtarthato, de abtonem novelhét

c.) Kialakult telekterulet:
Amennyiben a kialakult telektertlet kisebb, mintaezeti szabalyozasban megadott
minimalis telekterilet, az egyéb dvezafirdsok megtartdsa mellett a telek beépithet
(amennyiben telekmegszintetési szabalyozas neti). &irtelek terilete tovabb nem
csokkenthet

. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELJIRASAI
8. 8.
A lakéteriletre vonatkoz6 altalanos dgétasok
(1) A lakéterilet eldsorban lakéépliletek, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakéterlleten & és melléképlletek helyeziletel (A 6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1. mellékletben talalhaté meg.)

(3) Valamennyi lakoterileten gondoskodni kell ae#&d?d szennyvizek, és csapadékvizek
elvezetéséi ill. artalommentes elhelyezégér
A varoskozpont épitési dvezeteit az OTEK 8.8.(&zainti teljes koziivesitéssel kell ellatni,
a szennyviz-csatornazatlan terileteken, a szemsatrna megépitéséig részleges
kozmivesitettség megengedhet
Egyéb belterlilet és a beltertletbe vonassal Ujonésesitend lakoovezeteket legalabb az
OTEK 8. 8. (2/ b.) szerinti részleges kizasitéssel kell ellatni.

(4) Lakoteruleteken belll kertvarosias és falusiakotertleteken a minimalis telektertlet
esetében (4003ncsak egy lakoépiilet épithet
Kertvarosias lakoterlleten az Lke-2 6vezetben,immam két lakdépllet épitlietmelyekben
egyenként maximum 6t lakasegység helyéahet

(5) Ibrany lakoterlletei sajatos épitési haszndtagmerint:

- kertvarosias lakoteruletek (Lke),
- falusias lakéteriletek (Lf).



9. 8.
Kertvarosias lakoéteriilet

(1) A kertvarosias lakéterilet Ibranyban laza beégii 0sszefligé) nagy kertes lakoterilet. A
kertvarosias lakoterilet tobb 6nallé rendeltetégyseget magaban foglaldé, maximum 6,0
m-es épitménymagassagu lakéépuletek elhelyezesdgals

(2) A kertvarosias lakétertleten elhelyezhegfeljebb otlakdsos lakoépilet az Lke-2 dvezetben
az Lke-1 dvezetben maximum kétlakasos lakohazhelyel.

(3) Az OTEK 13.8. (2) bekezdés 2., 3., 4. ponirgzépiiletek és (3) bekezdés szerinti épiiletek
és épitmények elhelyez#letn 13. 8. (3) bek. 1. szerinti hatlakasos lakoépés 4. szerinti
Uzemanyagtddt kivételével.

(4) Az OTEK 13.8. (4) bek. szerinti épitményekrpbén nem helyezlidt el a kertvarosias
lakoterileteken.

(5) A kertvarosias lakoterlletek épitési telkeitelek beépitett tertiletébe beszamitott médon az
alabbi melleképuletek helyezbek el az 6vezeti szabalyoknak megfelel
a) Jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarold
b) A haztartassal, lakéfunkcioval kapcsolatosan :
1. nyari konyha, mosékonyha, szarité
2. tarold eépitmények(tizédnyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, goré, of, pajta)
3. az allattartas céljara szolgalo éplletek és épityeé&n ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet léhétteszi.
4. Kkisipari vagy barkacsihely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet
5. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolédé idkk¢degenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaliaéciok)
6. fités céljara szolgaldé melléképilet (kazdnhaz)
7. pince, pince felépitménye
8. elskertben melléképlilet, pavilon nem helyez et

(6) Melléképitmények: az OTEK 1. melléklet 54. maarint létesithék Ibrany kertvarosias
lakoteriletein.

(7) A Lke-1, Lke-2, jélovezetekben az OTEK 1. melléklet 54. pont sz¢riktj 1., pontok
szerinti allatkifuto, tragyatarold, sil6, 6mlesatahyag, folyadék és gaztarold nem épithet

(8) Az épuletek, épitmények lUzemeltetése sora@pideten kivili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az dvezetr&iet hatarertékeket.

(9) Az ebkertek, épitési vonalak, oldalkertek szabalyozasdalyozasi tervek és HESZ 7.8. (5)
4 pontja szerint.

(10)A kertvarosias lakotertlet épitési telkeinekldkitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni.



1. TABLAZAT:

Sajatos | Epités Az épitési telek Megenged
hasznalat |i Beépitési | Kialakith |Legkise | Legkiseb|Legnagyo| ett
szerinti Ovezet mod até bb b bb min/max.
tertlet jele legkisebb| szélessé zoldfellile beépitetts| épitmény-
telekterdl | ge te €g magassag
et méret (m) (%) (%) (m)
(m2)
Kertvarosi| Lke -1 | oldalhataro | 400 14 50 30 4,5
as n
lakotertlet allo
Lke -2 |szabadon 2000 40 50 30 6,0
allo

(11) Az Lke-1 és Lke-2 jebtvezetek lakoteruletei funkcionalis zénakra tagoad.

Lako és gazdasdagi udvar zondja:

* Az utcai telekhatartél szamitott 15 méteren bekiléképilet nem helyezhedl.

* Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliledléképulet csaképilettel
egybeépitve létesitldet

» Az allattartd melléképiilet esetében az allattagdlétre vonatkoz6 véthvolsagok
betartandok.

Gazdasaqi kert és zona:

. Az utcai telekhatartdl, 20 métértszamitando zona.

. A melléképuletek a kotelezoldalkerti €s hatsokerti méretek betartasa mellett
szabadon elhelyezliét Oldalhatara melléképllet csak ajépilettel megegyéz
telekhatérra épulhet.

. Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tldlakrész nem beépithet

. Lakofunkcié a zonaban 6nalldéan nem helyezleétcsak a lakd és a gazdasagi udvar

zénajahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

(12)Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 9.8. (5)nszéz dvezetben a lakofunkciot kiegészit
melléképuleteket csak olyan rendeltetés céljarebatalétesiteni, mely a kertvarosias
lakotertlet jellegéhez illeszkedik, valamint a K@zetvédelmi éirasokban szabalyozott
kornyezetvédelmi hatarértéket betartja.

(13) Atmed, két parhuzamos utcan beépitheelekszélességutcai telekhatarral rendelkéz
lakotelkeknél 80 m telekmélység felett megengetettkét utcafronton lakéépllet létesitése.
A Lke terllet atmeh telkeknél a savos beépitési jelleket fél telekmélységgel kell
figyelembe venni.

(14) Saroktelkeknél a szabadonallo épullet elhetyen@gengedett. Akkor is ha az Ovezet
oldalhataron all6 beépitds a telek legalabb 20 méter széles, a terllet nénedelem alatt
és a kotelezoldalkerti méretek tarthatok.

(15) Allattartasra szolgald épiletek, helységek ndellekepitmenyek épitési telken togtén
elhelyezésénél iranyadd dvolsagokat és mas ,jelen HESZ-ben meghatarozmitailli
epitési feltételeket Ibrany varos allattartasrobkzhelyi 6nkormanyzati rendelete hatarozza
meg.
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10. 8.

Falusias lakétertletek

(1) A falusias lakoterilet maximum 4,5 m-es épitméngssigu lakGéplletek, ndgazdasagi
(Uzemi) épitmények tovabba a helyi lakossagotéellaem zavard hatasu kereskedelmi ,
szolgaltat6 és kézfipari épitmeények, elhelyezésére szolgal.

(2) Melléképiiletek a HESZ 7.8.(5) 4 pontja szerinthégiik. Melléképitmények kozil az OTEK |.
szamu mellékletének 54. pont szerintiékisak az a.), b.), c.), e.), f.), g.), h.), i.),)@s n.)
pontokkal jel6ltek helyezlit el.

(3) Az épitmények Uzemeltetése soran, az épuleten tieiwekenység zajszintie nem haladhatja
meg az Ovezetredit hatarértékeket.

(4) Oldalhataron all6 beépitds Ovezetben, saroktelken szabadon all6 épllet ehédy is
megengedhét ha a telek legalabb 20, 0 m széles, ha a temgen all védelem alatt, és a
koteled oldalkerti méretek betarthatdak.

Kdzbensg telken, szabadon allé épilet elhelyezés akkordigezhet, ha a telek legalabb
22, 0 m széles és a szomszédos telkek beépépét nem korlatozza.

(5) Az ebkertek, épitési vonalak szabalyozasa szabalyocadsés HESZ 7.8.(5) 4.a pont szerint.

(6) Az oldalkertek legkisebb szélessége altalaban aFKO3B5.8. efirasai szerinti, kivételt
képeznek a HESZ 7.8. (5) bekezdés 4.b. pont satiénésekkel.

(7) A hatsokertek mélysége a hatso épitési vonal sttabalyozott a HESZ 7.8. (5) 4.c. pontja
szerint.

(8) A falusias lakéterllet épitési telkeinek kidlasanal és beépitésénél az alabbi tablazatokban
megadott értekeket kell alkalmazni :

2.TABLAZAT :
Sajatos | Az épitési telek Megemrged
hasznala Epitési | Beepitesi  [jzjakith |Legkiseb| Legkisebb| Legnagyo)
t ~ |ovezet mod ato b zéldfelillet| bb o
szerinti | jele legkisebb | szélességek Beépitettq Maximalis
tertlet telekteril | e %) |ég epltmeny
et méret (m) (%) |Magassag
(m2) (m)
Lf-0 Oldqlnatéron 400 12 40 30 4,5
allo
Lf-1 Oldqlhgtéron 600 12 40 30 4.5
Falusias alio _
lako Lf-2 |Oldalhataron| 1000 12 40 30 4,5
allé
Lf -3 |Oldalhataron 1500 12 40 30 4.5
allé
Lf -4 | Oldalhataron| 2000 12 40 30 45
allé
Lf-5 | Oldalhataron| 4000 30 40 30 4.5
allé
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(9) Atmeid /két parhuzamos utcan beépithdelekszélességutcai telekhatarral rendelkéz
lakotelkeknél 80 m telekmélység felett megengea@tdkét utcafronton lakdépilet
létesitése.

(10) Allattartasra szolgalo épiiletek, helységek néslieképitméenyek épitési telken toétén
elhelyezésénél iranyado davolsagokat és mas ,jelen HESZ-ben meghatarozwitakli
épitési feltételeket Ibrany varos éallattartasrébkzhelyi 6nkorményzati rendelet hatarozza

meg.

(1)

11. 8.

Telepuléskdzpont vegyes tertlet

A telepiléskozpont vegyes terllet tobb 6nallé residsi egységet magaba foglald,

laké- és olyan helyi telepllési szinigazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgéltatd, egyhazi,
sportlétesitmények, elhelyezésére szolgal, amalgpketen nincsenek zavard hatassal a

lak6funkceiora.

(@)

oktatasi,

egésmpé, szocidlis épiletek valamint

A telepuléskozpont vegyes teriileten elhelyéklzet OTEK 16. §. (2) bekezdés szerinti

épuletek és épitmények a 16. 8. (2) 7. szerinthdmgagtolé kivételével. Kivételesen sem
helyezhetk el az OTEK 16. §. (3) bekezdésben felsorolt épigek. Amennyiben az
ovezetben ilyen funkcié jelenlegikidik az fenntarthatd. Melléképitmények kozul aZlOT
1. sz. melléklet 54. szerintieklesak az a.), b.), c.), d.), e.), f.), g.), h.)),@s n.) pontokban
jeléltek helyezhék el.

(3)

a HESZ 7.8.(5) 4 pont a.) b.) c.) szerint.

(4)

alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkaimtaz

3.sz. TABLAZAT

Elokertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozadaabmarasi terv szerint, valamint

A telepuléskozpont vegyes terllet épitési telkehmmlkitasanal és beépitésénél az

Epité Az épitési telek Megenged
Sajatos Si Beépitési |Kialakith | Legkiseb|Legkiseb | Legnagyo | ett
hasznalat oveze méd ato b b bb min/max
szerinti terdlet | t legkisebb| szélesség zoldfellile| beépitettseepitmeny
jele telekteril | e te ge magassag/
et méret /m/ 1%/ 1%/ |m/
(m2)
Vt | Szabadon K K K 50 -7,5
allo
Vt-1 | Zartsoru 400 12 15 50 -7,5
TELEPULES Vt -2 | Szabadon 400 12 15 50 -7,5
KOZPONTI allé
VEGYES Vt -3 | Oldalhataron
allo 400 12 20 50 4,5
Vt -4 | Oldalhataron
allo 400 12 20 50 -7,5
Vt -5 | Oldalhataron
allo 400 12 20 50 -9,5
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12. 8.
Kdzponti vegyes teruletek

A kozponti vegyes terlilet tobb 6nallé rendelietégységet magaba foglald, Ibranyban
koézponti oktatasi eplletek elhelyezésére szolgal.

(1)

A kozponti vegyes terileten elhelyedhez OTEK 17. §. (2) bekezdés szerinti
épitmények, a (2) bekezdés 6. szerinti |étesitrhdayételével. Az OTEK 17. §. (3) bekezdés
1. és 2. pontjaban szerépktesitmények nem épittietMelléképitmények kozil az OTEK 1.
szamu melléklet 54. pontjdban szedeplelléképitményekbcsak az a.), b.), c.), d.), e.), f.)
g.), h.), m.), és n.) pontokban jel6ltek helyedhet.

)

(3) Az ebkertek mélysége 10 m, oldalkert mélysége 10 mokertsmélysége 10 m.

(4) A kozponti vegyes terilet épitési telkeinek kitdakinal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

4. sz. TABLAZAT

) Az épitési telek Megenged

Sajatos Epitesi | Beepitesifigjakith |Legkiseb | Legkiseb | Legnagyo | €t _
hasznalat |6vezet |mod até b b bb max/min.
szerintl jele legkisebb| szélességzéldfeliile | beépitettsgCPtMENY
terllet telekteril | e e{%} |ge magassag

et méret | {m} {%} {m}

(m2)
Kozponti Szabadon
vegyes Vk allo 9000 40 35 30 -10,0

13. 8.

Gazdasagi terlletek

(1) A terv gazdasagi terlletei sajatos hasznalaté¢int:

a.) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletek,
b.) egyéb ipari gazdasagi tertletek

(2) A gazdasagi teriiletekre vonatkozoan az OTEE 18s 20.§ . meghatarozéasai érvényesek.

(3) lbrany varos ipari gazdasagi tertletein a lagudileteket jelerdis mértékben zavard hatasu
terllet nem alakithaté ki.

(4) A gazdaséagi teruleteken belil az OTEK-badirelparkolokat csak fasitottan lehet
kialakitani, legalabb négy egységenként egpelelt (3 évesjshonos fa telepitésével.
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14. 8.
A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletek

A kereskedelmi , szolgaltaté gazdasagi terilefseldan nem jeleds zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezesdgal.

(1)

(2) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi tergpegtesi telkeinek kialakitasanal €s beépitésénél
az alabbi tAblazatban megadott értékeket kell atleadni :

5. Sz. TABLAZAT

) Az épitési telek Megenged
Sajatos Epitesi | Beepitesi Mjgjakith | Legkiseb|Legkiseb|Legnagyo | et ,
hasznalat |6vezet |méd até b b bb ,m,ax/,mln.
szerintl jele legkisebb| szélességoldfeliile | beépitettsgCP!tMeENY
terllet telektertil | e {m} ge magassag
et méret {%} {m}
(m2)
szabadon
Kereskedel | Gksz allé 4000 40 40 -7,5
mi
szolgaltato
gazdasagi
terlet

(3) A kereskedelmi szolgaltat6é gazdasagi terlletekikertek szabalyozasa szabalyozasi terv
szerinti, oldalkertek, és hatsdkertek szabalyotfsaZ 7.8l1.(5) 4 pont szerint, illetve a
szabalyozasi terven jeldlt érték .

15. 8.

Az ipari gazdasagi tertletek

(1) lbrany ipari gazdasagi tertletek nem jeléntzavard hatasu ipari gazdasagi tevékenyseg
célu éplletek, elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriileteken az OTEK 20.8. (4) bekezdesnszépitmények elhelyezésere szolgal. Az
ipartertleteken kivételesen sem helyedheatl az OTEK 20.8. (5) bekezdés 2. pontjaban
meghatarozott egyhazi , oktatasi , egészségumgiazs épulletek.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkabnddé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét tovabba az égithpttméenymagassag mértékét a kovétkez
tablazat szerint kell meghatarozni:
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6. sz. TABLAZAT

Saidtos | - - Az épitési telek Megengedett
Ja10S | ¢ hites Kialakithatd , , max/min.
hasznala i Beépitési legkisebb | Legkisebh Legkisebh Legnagyobh épitmény
szerinti | o oof mod | telekterilet szélessge zoldfellilete beépitettsége magassag
tertlet jele méret {m} {%} {%0} {m}
(m2)

Gip-1| %202%" 2000 30 40 40 9,5
Ipari . szabadon
g"’é?""éﬁ‘c GIP-2| “a16 | 10000 | 70 40 40 9.5
i ter

. szabadon

Gip -3| %52 5000 30 40 9,5

16.8.

Hétvégi hazas udidl teriiletek

(1) A hétvegi hazas terlleten legfeljebb egy detiységes Uddlépiletek helyezhik el.

(2) A hétvegi hazas tertileten megengetihderilet ellatasat szolgaloé kereskedelmi,

vendéglato épllet épitése a terlletfelhagmnagység Ovezetid@lasainak betartdsaval,

valamint sportlétesitmények elhelyezése.

(3)A hétvegi hazas terlletek épitési telkeinelakitdsanal és beépitésénél az alabbi tablazatban
megadott értékeket kell figyelembe venni :

7. sz. TABLAZAT

) Az épitési telek Megengede
Sajatos | Epitési| Beepitesi [jg|akithat [ Legkisebb | Legkisebb |Legnagyobb| ,max/min.
hasznalat | bvezet| mod 6 legkisebl| szélességezdldfeliilete | beépitettségeSPItmeny
Sze__rlntl Jele telekteriilet| {m} {%} {%} magassag
terdlet méret {m}
(m2)

Hétvegi oldalhata

hazas Uh-1 ron 700 14 15 45

terlet allo

17. 8.

Kiloénleges teriletek

(1) lbrany kulénleges terlletei sajatos hasznalatukisize

a) temetd teriletek, kegyeleti parkoit)
b) sportterilet
c) homokbanya

(Ks)

(Kh)
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d)

)
)
h)
)
)

2) Ak

szennyviztisztito telep (Ksz)
szilard hulladéklerako telep (Ksze)

vizmikutak (Kk)
szabadid kdzpont (Kszk)
horgaszto (Kho)
gazfogado (Kg)
szélebmii (Ke)

Ulénleges tertletek célja és hasznalajikijh :

a.) mikods temed (6vezeti jel Kt ) Ibrany varos koztemde, a temetben ravatalozé épiilet

helyezkedik el, a terilet célja a varos temetkeeésietének biztositdsa, a jelenlegi terilet
E-i bévitésével. A dvitett temefre, temef-rendezési (parcellazasi) terv késziténd
temet hasznalatara temetkezési rendelet készil.. A fetadiletének legalabb 30%-at
novenyzettel kell bedltetni. A tedéelkén bellil 30 méter széles fasitottdtédiletet kell
kialakitani.

b.) kegyeleti park, lezart tendét(6vezeti jeKt) tertletei a kegyeletnek megféksh gondozott

c.)

d.)

e.)

)

belterjes parkokkeént kezelefikd

sportlétesitmény(bvezeti j&ls) Ibrany varos sporttelepe , amely a varos rangjan
elvarasainak megfelélszinvonalon alakitando ki. Részben megledszben a megléhitz
kapcsolodo Bvitési terllet . A sportlétesitmény fejlesztés@adakitasara sporttertlet
fejlesztési tanulmanyterv késziténcamely tartalmazza a létesitményeket, zdldterileti
kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést.

homokbanya terilet (6vezeti jeh) a tertlet rekultivacids tervek alapjan rekultivéi@
kerdl.

szennyviztisztito telep (6vezetKied.

szilard hulladéklerako telep  (Ovezetikedzg jelenleg Ibrany D-i részén helyezkedik el .

g.) viznikutak terllete (Ovezeti j&dk) a Nyiregyhazi Regionalis Vizntbranyi vizbazisa az

h.)

Uzemet sérllékeny vizféldtani kornyeZetvizbazisok kozé tartozik. A vizbazis
hidrogeologiai véd Ovezetének kialakitasa még nem ft&jét be. A vizbazissal
kapcsolatban a 123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelétrasait kell betartani.

szabadidkdzpont tertlete (6vezeti j&lszW Nagyerdn a horgasztavak kornyezetében |,
sport , rekreacios horgasz sport , idegenforgalmorgélmi funkciokat kiszolgald
vendéglaté , szallashely szolgaltatd funkciok gimdsére szolgal.

i.) horgaszto terilete (6vezeti jel Kho) terlletein@ogthorgaszathoz, halaszathoz kapcsol6do

épitmények, pihe#, sport, kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltagzallashely
szolgaltato letesitmények helyezéleel. Az éplleteket szabadonalléan, a terilet mag.
%-0s beépitettségével kell elhelyezni, maximum #dteres épitmény magassaggal. A
terepszint alatti épitmények kdzul pinceszint, aitési helyen belll a beépitési szazalékot
meg nem haladé mértékben épitdeOnalloan, épiilet nélkiil nem épithét
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D)

létesitményre vonatkozo védelméebsok szerint lehet

gazfogado éllomas (6vezeti jel Kg): Az Ovezetbiritmeényt elhelyezni az adott

k.) szélebmii tertlete (O6vezeti jel Ke) megujitandoddorrasok céljat szolgald tornyok és
kiszolgalé épitmények elhelyezésére szolgalod terifle elhelyezendltorony magassaga
(fix épitményrész) nem haladhatja meg a 80 métert.

(3) A kulonleges teriiletek épitési telkeinek kitidsanal és beépitésénél az alabbi tablazatban
megadott értékeket kell figyelembe venni:

8.sz. TABLAZAT

Az épitési telek

- - , Megengedet
£ . Kialakithat6 max/min.
Sajatos hasznalab pltestl Beépitési | |egkisebb | Legkisebh Legkisebb Legnagyobh  ¢niimeny
szerinti teriilet | ©V€%€ mod telekgerulet szélességgoldfelllete beépitettsége magassag
jele méret {m} {%} {%} {m)
(m2)
Miik6doé temeis
Kegyeleti park | Kkt | Szabadon K K 40 10 7,5
" . allo
lezart teme
Sportlétesitmény]  Ks Szgﬁg‘do” K K 40 10 75
Homokbanya Kh Szgﬁgdon K K i i i
Szennyviztisztit |, Szabadon K K 40 20 75
telep allo
Szilard hulladek | Szabadon K K 40 10 75
lerako telep allo
Vizmikutak | Kk Szgﬁg‘don K K 40 10 7,5
Szabadids | ., | Szabadon K K 40 10 7.5
kbzpont terilet allé
Horgaszto Kho | SZabadon i i 40 10 5.0
terllete allo
Gazfogado Kg Oldalhataron i i 40 10 4,0
terllete allo
Szelﬂebmu Ke Sza}ba}don i i i 10 45
terllete allo
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IV. fejezet
NEM SZANT TERULETEK
18. 8.

Kdzlekedési és koafrelhelyezési, hirkdzlési terllet

(1.) A Kozlekedési teruletek a szabalyozasi tembayozasi vonalak altal meghatarozott (,K”
Ovezeti jelzéf kozterlletei, és a keskenynyomtava vasut (KOketijelzes) terlletei.

(2.) A kozlekedési- és kazralhelyezési, hirkdzlési terileteket, a nyomvonalesiek kdzil az
utak szélességét, a kazelhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3.) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozotiléesavja mentén létesitmeényt elhelyezni csak
a terlletsdv megtartasaval szabad. E terlletsavotaanak mentén elhelyezni kivant
letesitmény veidavolsaga sem érintheti. A tertletsavbd,anegléy épitmennyel, kozivel
Utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (kesztmetszeti elemekkel) kapcsolatos
mindennemi tevékenység csak a tervvel 6sszhangban térténhet.

(4.) A kozlekedési terlletbe évietke# kozutak tartoznak:

a) Utkategoriak alapjan a terven jel6lt oidabvezetek:
Az orszagos kozuthal6zatba tartozé kdzutak:

K-l. Féforgalmi utak :

A tervezett Rakamaz — Lonyaforgalmi Gt kiilterileten halad Nagyefdl E-ra,
szabalyozasi szélesség 40 m lesz, a tervezett psntok helyszikségletének sziikséges

tertlet biztositasaval.

K-2. Orszagos mellékutak:

3821.sz. Rakamaz — Nagyhalasz Ossagkdiiltertleti szakaszan 30 m szabalyozasi
szeélesséq, belterileti szakaszan min. 22 m szadadlyszélesseq, illetve szabalyozasi terv

szerinti érték.

38149 sz. Ibrany — Nagytanyai Ut kulterileti szakas30 m, belterlleti szakaszan min. 18
m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasszennti érték.

38031.sz. Ibrany - Nagyefdut kiltertileti szakaszan 30 m, beltertleti szakasmin. 18 m
szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasizenns érték.

K-3 Telepllési gjtoutak:
A S-2m, S-4m, S-3m, S8zabalyozasi Tervek szerint alakitanddk Ki.

K-4 Utkategoériak alapjan &S-2m, S-4m, S-3m, S-Szabalyozasi Tervekben meghatarozott
lakéutak és kiszolgalé utak, altalaban 16,0 m, 1Hm0 12,0 m, 10,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitanddk ki.
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K-5 A torténelmi belvéros, és csatlakozo terlleteievidrosszerkezet védelme érdekébeth ett
eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az Ut kéxek&dzni-elhelyezeési funkcioi
biztosithaték szabalyozasi terv szerint. A tort@mdbelvaroson belll vegyes hasznalatu
atként is kialakithatéak a kiszolgalo utak.

K-6 Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.

KM-1 Kiultertileti medgazdasagi feltar6 és oOsszekofit, minimum 16,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitandd ki.

KM-2 Mezigazdasagi kiszolgal6 ut, melyek minimalis szélesgag) m.

(5) A medgazdasagi utak épitési terlletszélességének spakddt az attengelsit egyend
mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a vaku#ézcéli csatornaval, természeti
védettséggel rendelkézerilletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyczétességet e
tertletek hataratol kell kimérni.

(6) A koztertleteken elhelyezett parkolokat csakdtian lehet kialakitani, négy egységenkeént
egy ebnevelt (min. 3 éves) kdrnyezetbéd,ilh kornyékedshonos fafaj telepitésével.

(7) Vasuti teruletek (KOK):

A Nyirség — Rétkdzi keskenynyomtavi vasutvonatval Ibrany kisvasut allomas részére
a szabalyozasi terv szerinti terlleteket biztosiat.

19.8.
Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelemd# elsirasok

(1.) A koztertleten minden esetben biztositanisezjgs a szintkilonbségek rampaval  t@rtéen
athidalasat. (Gyalogos atkghelyeknél dontott szegélysavval)

(2.) A tomegkozlekedési eszktzok megalldinal deédtell tenni megemelt szintekkel és azokat
0sszekdt lejtokkel, kihelyezett informaciés tablakkal a kerekéklszl kozleketl fel- és
leszallaséat a tomegkozlekedési jéxmkre.

(3.) Biztositani sziikséges minden parkoléban ldimléett kerekesszékkel is igénybe véhet
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolo |étesitanétyet kizardlagos hasznalatot biztositd
tablajelezzen.

ZOLDTERULETEK
20.8.

(1) A zoldterlletek kdrébe tartozo dvezeteket bayazasi terv tiinteti fel.

(2) A kozlekedeési tertleten belili zoldsavokatlatAenasztdé munkarészek hatdrozzak meg.

(3) A szabdlyozasi terven megjeldlt zoldtertletkkio : kdzpark, Z 6vezeti jellel. A szabalyozasi
terv szerinti kozpark tertleten kizarélag pidbely és gyermekjatszotér helyezhet, a

Véaroshazatol E-ra és K-re lévdiszpark teriileten novényzet, kéipivészeti alkotasok,
szOkkat, utca és térbatorok, pihémely helyezhétel.
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21. 8.
ERDOTERULETEK
(1) Az erdtertlet erds céljara szolgalo terulet.
(2) A terv erdterlletei rendeltetésik szerint:
a.) Védelmi /védett és werdsk: Ev Ovezeti jellel
b.) Gazdasagi ertk: E dvezeti jellel
c.) Szocidlis, turisztikai erik: Ee Ovezeti jellel

(3) Védelmi erdbvezetben épuletet elhelyezni nem lehet

(4) Gazdasagi erditeruleten, egészségugyi-szocialis, turisztikadedtetés erdsterlleten
épitményt elhelyezni az OTEK 28.8. (4) bekezdéstsiehet.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
22. 8.

(1) A medgazdasagi terlleten a névénytermesztés, az alaisetes és a halaszat tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és —taraédgoyabbiakban : meégazdasagi
hasznositas) épitményei helyedkedl.

(2) A medgazdasagi terllet : a.) kertes (Mk) és b.) altau(@la) tertlet lehet.

(3) A medgazdasagi teriileteken az OTEK 29.84irdélsainak megfeléken a kovetkezovezetek
kerultek kijel6lésre:
1. altalanos meigazdasagi tertletek:
a.)Mgy: gyep (rét, lege) tertlet
b.) M: (dontben) szant6 wvelési tertlet

2. kertes meigazdasagi tertletek :
a) Mk: gyumolcsaos, sk, konyhakert tertlet
b) Mz: zartkertes teriilet

(4) AzMgy, MK jeli# 6vezetekben az OTEK 29. iigdsai érvényesek.
(5) AzM jelii Gvezetben csak a minimum 12.000tenulet/ ingatlanok épithék be a 36/2002
(111.7.) Korm. rendelet (OTEK modositas) 8.8. (dkbzdésében szerépmgyéb nivelési ag

esetén megadott 6000 imelyett, 12000 frtelekterillet esetén beépitbied hivatkozott rendelet
(5) bekezdésben a birtokkdzpont telkén a beégigettserték 45 % helyett 20%.
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ViZGAZDALKODASI TERULETEK
23. 8.

(1) A terv vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 3@.&lapjan folyévizek medre és parti savja,
allovizek medre és parti savja, kozcelu nyilt csetk medre és parti savja, vizbeszerzési
terlletek és veierlleteik, hullamterek, vizjarta ,valamint a fakadvizek altal
veszélyeztetett tertletek (Ovezeti jel : V).

(2) Vizugyi érdekdd a fécsatornaknal 3-3 m-es, tarsulati, 6nkormanyzatigsmi csatornaknal
3-3 m-es parti sdv szabadon hagyandd ,beépiteni ledret, ott csak rét-legéinivelés
folytathatd. A toltéseknél a szabadon hagyanddasgélessége 10 m a toltéslabtol szamitva.
A telkeknek e savra &sészén csak vashuzalhald kerités létesitheeton alap nélkul. A
mentett oldalon a toltéslabtol mért 110 m-en bghidirot, pincét, aknat nyitni, a fédeteget
megronto és jeledisen gyengdt tevékenységet végezni, létesitményt épiteni ¢éagtes
talaj mechanikai szakvélemény alapjan a viziigyzggéosag kilén engedélyével lehet.

(3) AzVIm 6vezetben (nddas, mocsar, vizéllasos teruletinémiyt elhelyezni nem szabad.

(4) Vizgazdalkodasi terlletrecegazdasagi eréiteriileten (Ve) létesitményt épiteni nem lehet.
(5) A Vee jel dvezetben épliletet elhelyezni nem lehet.
(6) Vizgazdalkodasi terlletre dsaltalanos mefgazdasagi (Vm), gyepes nigazdasagi
tertleten (Vmgy) terileten létesitményt épiteni ledret.
TUZRENDESZETI ELOIRASOK
24. 8.

(1) A tizoltod gépjarnivek részére az 595-1 Nemzeti Szabvanybéint ébrduldsi lehefiség, két
nyomsav szeélességzilard burkolatu Ut biztositasa sziikséges.

(2) A létesitésre kerdltizcsapoknal aiizoltd gépjarnivek részére ugy kell felallasi helyet
biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyom&éxzlekedési ut szabadon maradjon.

(3) Uj létesitmények kialakitasaval eg§hieén gondoskodni kell a megvaltozott koriilményeknek
megfeled oltdviz mennyiségélraz OTSZ 47.8 . (1) bekezdésében meghatarozattaiants
foldfeletti tizcsapokkal.

(4) A legkedveitlenebb helyzét tiizcsaprél 200 mm2 kidramlasi keresztmetszetnél a 48"
.E" t tizveszélyességi osztalyba tartozé nenvgazzlasagi létesitménynél legalabb 200 kPa
/2 bar/ kifolyasi nyomast kell biztositani.

(5) Az Gjonnan kivitelezni tervezett vizvezetéézaibt korvezeték rendsie kell kiépiteni.
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(6) Az ipari terilet fejlesztése soran gondoskdaiii legalabb két nyomsav szélesgésyilard
burkolattal ellatott kozlekedési Ut kiepitéslér— amely alkalmasnak kell lennigzoltd
gépjarmivek nem rendszeres kozlekedéséreigddtetésére.

(7) Az djonnan kivitelezni tervezett ipari létesitiyekben gondoskodni kell az 1996. évi XXXI.
tv. 18. 8. (2) bekezdése a. pontjdban meghataakaaik megfeléken az oltovizfl.

(8) Az oltdviz biztositdsara, ha az mas modon nieiimatd meg, 6nallo viztarolot (medencét,

tartalyt) kell Iétesiteni. Viztaroldét a 35/1996.1(X9.) BM sz. rendelettel hatalyba Iéptetett
OTSZ 51.8., 52.8., 53.8-ban meghatarozottak szeglhtétesiteni.

V. FEJEZET
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
25. 8.
Altalanos ebirasok
(1) A kérnyezetvedelmidgtasok a
- levegptisztasag-védelem,
- zaj- és rezgésvedelem,
- fold- és vizvédelem
témakarére terjednek ki.
(2) A kdrnyezethasznalatot ugy kell megszerveagy:h
a) a legkisebb mértékkornyezetterhelést és igénybevételt idézze el
b.) megefzze a kdrnyezetszennyezést,

c.) kizarja a kérnyezetkarositast.

(3) Valamennyi teriletfelhasznalas, létesités, dk@azas tervezése soran érvenyre kell juttatni a
kornyezetvédelemditasait.

(4) Uj beruhazasok, létesitések engedélyezéséhmmgiiben a beruhazas tomb méyetletve
beépitett szintteriilete meghaladja a 10000 négytetin kdrnyezetvédelmi hatastanulmany
készitend.

(5) A novények vegetacidossosrakaban minden telektulajdonos koteles gyomirtszdast
végezni, vagy végeztetni (julius, augusztus, ¢tesnber el§ hetében).
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26. 8.
Levegitisztasag-védelmi girasok
(kiterjed a legkor egészére, annak folyamataira és

0sszetételére valamint a klimara )

(1) A levedg vedelmével kapcsolatos uUjoehsokat a leved) védelmével kapcsolatos egyes
szabdlyokrdl sz6l6 21/2001. (11.14.) Kormanyrendeleés a 120/2001 (VI.30.)
Kormanyrendelet tartalmazza.

(2) A legszennyezeést okozo létesitményeknél mlegzkeltetni a megengedett hatarértekeket
meghaladd kibocsatasokat.

(3) Uj létesitmények elhelyezésének érvényesibrikatszelizés szempontjait és
megkell kdvetelni a kibocsatasi hatarértékek betartdbatarthatésagat).

27. 8.
Zaj- és rezgéselleni védelem

(1) A zaj- és rezgeésterhelési hatarértékek megidlap a 8/2002 (I11.22.) KoM — EUM rendelet
alapjan torténik.

(2) A szérakoztatassal 0Osszefdigghangositd berendezések zajkibocsatasarol o6nallé
onkormanyzati rendelet késziténd

Betartando zajterhelési hatarértékek:

(3) Az Uzemi letesitményélkezarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védetatileteken a
8/2002 (111.22.) K6M — EUM egyduttes rendelet 1.nsadnelléklete tartalmazza.

(4) Az épitipari kivitelezési tevékenyséfszarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol vedend
terlleteken a 8/2002 (I11.22.) K6M — EUM egylttesdelet 2. szamu melléklete tartalmazza

(5) A kozlekedést szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védetetileteken a 8/2002
(11.22.) K6M — EUM egylittes rendelet 3. szamu ékédite tartalmazza.

(6) A zaj terhelési hatarértékei épuletek zajt@essds helységeiben a 8/2002 (111.22.) K6M —
EUM egyuttes rendelet 4. szamua melléklete tartatmaz

(7) Az emberre hat6 rezgés terhelési hatarértépéietekben a 8/2002 (111.22.) K6M — EGM
egyuttes rendelet 5. szamu melléklete tartalmazza.
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28. 8.
Fold és vizvédelem

(1) A vizmidség védelmével kapcsolatosan az Orszagos VizgaeddalkSzabalyzat grasai
ervenyesitentk.

(2) Hulladék csak zart szabvanyos edényzetben tarolldédn burkolt fellleten hulladék
ideiglenes jelleggel sem helyezhel megfelel tarold edényzeten kiviil.

(3) A telek bioldgiailag inaktiv udvarfeliiletein néviekell a ndévényzettel fedett terlletek
aranyat.

(4) A téli siktalanitas kizarélag érdesianyaggal torténhet, mindenngmegyszer hasznalata
tilos !

(5) A csapadékviz Ulepédanyagtél és szerves anyagtol vald tisztitasardtsapadékviz-
elvezeaf rendszerbe bevezetésteltelken beltl gondoskodni kell.

(6) A termstalaj, humusz védelmdlraz épitkezések soran gondoskodni kell, elszsiliktaa
vonatkoz0, érvényben Ervendeletek szerint torténhet.

(7) A tervezési terlileten ismert talajszennyezés nigthado.

(8) A lakossagi eredgétveszélyes hulladékok ideiglenes helyen tértgrakszel, atmeneti
tarolasarol (sajat telke), a megfelelkezed, vagy artalmatlanitdé telepre tortén
szallitaséardl a hulladék term#k koteles gondoskodni.

(9) Az egykori Uzemi telephelyek felszamolasa, \wmylj beruhdazasok soran szennyezett
talajok esetleges feltardsa esetén gondoskodni &dthlajcserédl, a szennyezet talaj
elszallitasarél, esetleg artalmatlanitasarél. A afiinkciok megrzése, a kedvéhb
vizualis megjelenés, vizhaztartas és klimamoédasdtshérdekében térekedni kell a minél
kisebb felllef beépitettségre és burkoltsdgra. Az U] beruhazéssletében a
nagykiterjedég beépitett €s burkolt fellletek kialakitasanak nkagalyozasara célszér
egyedileg meghatarozni a lehetséges beépitési ardmya maximalis burkolhatésag
mértékét. A mar megléyv nagykiterjedés 0Osszefligd burkolt fellletek kedvétten
megjelenése és okoldgiai hatasa harom modon orvagpl

- aburkolat felszedésével, zoldfelllettel valo kasdval.,

- a burkolt feliletek részleges megbontasaval, naedtel belltetett foltok, faverem
raccsal kialakitott fakelyhek kozbeiktatasaval.

- kevésbe igénybevett terileteken vizatefdantkolat alkalmazaséaval.

(10) Az épuletbontasok, épitkezések soran kedetépiési hulladékot csak telken belll
(kbzterileten nem) szabad atmenetileg tarolni égy maé hasznélatbavétel dt
gondoskodni kell elszallitasukrol.

(11) A vizeket minden olyan behatastol védeni, leatiely azok fizikai, kémiai, biologiai

tulajdonsagat, természetes @BRgét €és Ontisztuldsi képességét hatranyosan
megvaltoztathatja.
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Anyagok tarolasa, kezelése, szdllitdsa, vagy mapsdtése soran gondoskodni kell
arrél, hogy a vizeket ne fézhessék, ill. ne szennyezhessék.

(12) Barmilyen szilard, folyékony, vagy gazrieanyagot a viz kézelében tarolni, vagy kezelni
csak olyan intézkedések megtétele mellett szabaelyek a viz szennyezését kizarja. A
vizek szennyezésétidez Uzemet csak szennyviztisztitdo berendezéssel szpiben és
tizemben tartani.

(13) Vizek szennyezése, vagy ezek bekodvetkezkdenetien veszélye esetén a vizigyi hatdésag
elrendelheti a karos anyag kibocsatasaval jaro kewgség korlatozasat, megtilthatja
annak folytatasat, a veszély fennallasaig az Uzékddietését felfliggesztheti.

(14) Ontostelepet csak ott szabad Iétesiteni, ahol:

* Az Ontbzés a talaj termékenységére karos folyakaatnem idéz 8| illetve ezeknek
egyidejileg elejét veszi, tovabba feltart, vagy hidroge@obg vizsgalattal
megallapitottan szabad, vagy szabadda tehtkészlet van,

* A vizmennyiség elegehds midségileg — a szikséges tarozast is figyelembe véve —
megfelad,

A terllet vizrendezése megtortént, vagy az domtdzévezetésével egyidlep
megtorténik

» Az 6ntdzéses termelési technoldgia feltételebsimttak.

Szennyvizodrést csak étisztitott, a hatalyos jogszabalyokbandiel hatarérték
paraméterekkel, rendelk&szennyvizzel szabad.

(15) Az o6ntdzott tertileteken a szennyvizet szétdsrbzatot agy kell kialakitani, hogy az
onto® telepen pangod szennyviz ne keletkezzen. Aztagms| szennyviz a szomszédos
terlletre, talajvizbe, vagy befogadéba nem juthktizegészségigyi korlatozassal
felhasznalhaté szennyvizet, tovabba higtragyat sz ontodtelep elhelyezésénél
véditavolsagot kell megallapitani, vérileteket kell kialakitani.

(16) Togazdasagot elsorban olyan vizzar6 talajon kell létesiteni, amé&djajjavitas és
vizrendezés utan sem alkalmas szantofolliebdsre és egyuttal azdét mindségi viz
rendezésre all. A halastavakat a talajvizszint kanmegemelkedésének, illetve a
szomszedos terileteken kelatkkaroknak a megakadalyozaséara az elvéiretiozatba
bekotott szivargokkal kell kérbevenni. A halastafedoltésére as taplalasara csak olyan
vizet szabad felhasznalni, amely kilondsen a l&egg-, vegyianyag-tartalom,
valamint a mikrobioldgiai szennyezettség szemphoditjinegfelef. Szennyvizet csak a
kulon erre a célra kialakitott, vagy felkészitettlastoba szabad bevezetni. Rothado
allapotu szennyvizet halastéba vezetni tilos.

29. 8.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas, teleplléstmsag
1) A telepllési hulladék ellénzott és efirt mdédon szervezett gfyesét és szallitaséat

Onkormanyzati Rendelet szabalyozza. A telepuléktén keletkezkommunalis hulladékot
zart taroloedényben kell tarolni, annak elszalléigs
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(2) A veszélyes hulladék szeméttelepre nem keriilhetes&élyes hulladék #yeséwl
biztonsagos és atmeneti tarolasardl, elszallitdkarifletsleg artalmatlanitasardl a
hulladéktermel gondoskodik, szakiranyu cégek bevonasaval.

(3) A veszélyes hulladékok rigitését, atmeneti tarolasat, szdllithsat és keeklés
kovetkeZ vonatkozé Korm. rendeletek alapjan kell biztositan

- 98/2001(VI.15.) Korm. rendelet — A veszélyes hakadl kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltéti)eir

- 164/2003 (X.18.) Korm. rendelet — A hulladékkal dempatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettségr

- 244/1997 (XI11.20.) Korm. rendelet — A veszélyedaldékokrol szolé 102/1996
(VII.12.) Korm. rendelet modositasarol,

- A veszélyes hulladékok elszallitasa és artalmdélaaia 102/1996 (VII.12.) Korm.
rendelet szerint torténjen.

4) A haztartdsok maguk kotelesek gondoskodni a hastzah keletkezveszélyes hulladék
atmeneti szelektiv tarolasarol.

(5) Lako -, ipari-, medgazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatd létesitrkémyzmények
csak ugy létesithéit, ha az ott keletkéhulladék artalommentes elhelyezése biztositott.

(6) A varos teriletén bellil kommunalis és egyéb hulam@ak zart edényzetben tarolhaté
elszallitasig.

(7) A megley higtragyat termel allattarto telepek a keletkézhigtragyat zart taroléba
kotelesek vezetni.

(8) Az 1/1986 (1.21.) EVM — EuUM rendelet meghataroazaisztantartas fogalmat. A
tisztantartads feladata magaban foglalja a koztetéle tisztitasat, a ho- és sikossag
mentesitést, illéteg pormentesitést. Az dnkorményzat a koztiszteszgrileti felefse. Az
ingatlan tulajdonos, vagy hasznaléo kotelessége gskwbni az ingatlan étti
jardaszakaszon, vagy jarda hianyaban egy méteeszétiletsavon , illetve a jarda mellett
, ha zdldsav is van, az uttestig tefeeljes tertleten, a jardaszakasz melletti nyithlkaes
ennek nitargyai, valamint tombtelken a kilon tulajdonbadakgyes épuletek gyalogos
megkozelitésére eés Kkoriljarasara szolgald terldletaztisztasagardl. Tulajdontol
flggetlenll a hasznaléra harulnak a koztisztaségelezettségek a szérakozo-, vendéglatéd-
és arusitohelyek esetében. Az lzletétti ghirdaszakaszt a nyitva tartas ideje alatt —dktt
eltérd megallapodas kivételével — a hasznal6 kotelestisartani.

30.8.
Sugarzas

Sugarzas tekintetében a rendelet hatalyba lépésakoMSZ 16260/1 allami szabvany van
érvényben.
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31.8.
Természetvédelmi &rasok

(1) Az 1996. évi LIll. Torvénynek megfééai Ibrany teriletén minden szikes to, 1ap, kunhalom
orszagosan védett.

(2) A természetkozeli allapotu terlleteket felméréseeranészetvédelmi torvény alapjan
megtortént. A természet-kdzeli allapotu terlletdlelem ald helyezése az LI, Tv. 15.8.
(2) bekezdés szerint torténik.

1. A természet-kozeli terlleteken az épitési e@cdermészetvédelmi kontroll ala
keriilnek.

2. A természet-kozeli terlileteken — a védetts@gléibse utan — a hasznalati mod és a
mivelési ag megvaltoztatasa a HNP hozzajarulasatyigén

(3) Altalanos taj védelem, természeti teriiletefheyek védelme:

1. Természeti terlleten a telepulés belterlletedtéievel — tilos a termeészetes és
természetkozeli allapota vizfolydsok, vizethelyek partvonaldtdl szamitott 50 m-en,
tavak partjatdl szamitott 100 m-en belldl 0] épiketenesterséges létesitmények
elhelyezése. A halastavakon a halaszati hasznbsitékgald Iétesitmények elhelyezésére
a természetvédelmi igazgatésag (HNP) hozzajarudddarilhet sor.

2. Tilos a természetes és természetkozeli allagetalyasok, vizes éelyek partvonalatol
szamitott 100 m-en belll a vizkar elharitasdhoksjes - vegyi anyagok kivételével —
a kilén jogszabalyban meghatarozott, a vizekre g&laen &l szervezetekre veszélyes
anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

3. A Dbéanyaszati tevékenységet a természeti tekilddhet legkisebb meérték
igénybevételével kell folytatni. A felhagyott baniexiletén a felszini tajsebeket
folyamatosan meg kell szintetni és ha lehetségesermészetszér allapotot kell
kialakitani.

4. Természeti terlleten az igazgatésag engedéfkséges:
- gyep és nadasifmelési ag megvaltoztatasahoz,
- gyep és nad, valamint mas vizi névényzet égetéseh

Természeti terlleten az igazgatdésag szakhatosagéiarulasa szikséges:

- termyfdld mas célu hasznositasahoziyelés aldl kivett terilet Ujra
hasznositdsahoz;

- a foldtani kutatashoz és az asvanyi nyersanysgt&sara vonatkozo fiszaki
Uzemi terv jovahagyasahoz, a banyatelep megallsfiitéz, az asvanyi nyersanyag
feltarasara, kitermelésére, a kitermelés szindtdtge, tovabba a banya
bezarasara vonatkozddszaki Gzemi tervek és tajrendezési terv jovahadyiasa

- vizekben a halaszati izemtervek jévahagyasahoz.
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VI. Fejezet

ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM
32.8

(1) Az orszagos fiemléki védelem alatt allé épitészeti érték jelerSBR. sz. melléklete szerinti.
(2) Ibrany tervezett ffiemléki kornyezet lehatéroldsat a S-2nd jtabalyozasi terv rogziti .

(3) Régészeti értékek: a HESZ 5. sz. mellékletéhmepelnek.
Minden foldmunkaval jar6 beruhazasditl a régészeti terileteken a szakhatOsagi
engedélyezési eljarast el kell végeztetni a Melgyzieum lgazgatdsaggal.

(4)A helyi epitészeti, telepllesszerkezeti ertekélelem ala helyezégér kulon helyi
Onkormanyzati ertéekvédelmi rendelet intézkedik.

33.8.
Védett terliletek épitési szabalyai

(1) Miemlék, niemléki kornyezet, helyi jeleiségi értekvédelmi terlletek sajatos épitési
szabalyai :

a.) A miemlékileg és helyileg védett terileteken, a Idthatddon elhelyezett
kozniivezetékek, és berendezések épitési engedélygmésioesoran a memléki
hat6sag szakhat6sagi allasfoglalasat ki kell kérni

(Traf6hazakizcsapok, akna fedlapok, gazvezetékek bekotései)

A miemléki kornyezetben és helyi jelis#gi értékvédelmi terlleten a
kozmiveket fold alatt kell elhelyezni, kulonds tekimtetta |égkabelek
megszintetésére.

b.) A védett terlleteken az utcai diszburkolatok anydgelemes burkol@klegyen.
Kiselemes betonanyagu burkolatok kozil csak olylalraazhaté, mely a
kiskockak, vagy nagy kockakjellegéhez hasonlit, szurke, antracit, vagy homok
szinben.

c.) A burkolt fellletek kialakitasdhoz kombindlt budttdluletek is megjelenhetnek
(aszfalt, beton, kiselemes beton) abban az esetieera burkolati tervhez a
miemléki hatésag a hozzjarulasat adja.

d.) Az utcahoz, utcaképhez, tombbkldelsitereihez tartoz6 minden utcabutort,
mikroarchitektura elemet azok elhelyezés#t @ miemléki hatésaggal egyeztetni
kell.

e.) Az utcék, terek kialakitasdhoz minden esetben rkibeterendezési tervet kell
késziteni, mely tartalmazza a burkolati tervekeakroarchitektura zéldfellleti
kiviteli terveket, a kozterlletek elhelyezhetcabutor jelleg pavilonokat, azok
kiviteli és szinezési terveit. Csakleamléki kdrnyezetbe di] stilusban nem idegen,
hagyomanyrzd elemek és épitmények engedélyékhetA kozterileti
reklamhordozok, hirdébszlopok, felirati meik, vilagité emblémak is a
kornyezethez #l forméaban valosulhatnak meg.
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f.) A kozterllet rendezési tervek készitésekkor — ettvikdiztertileteken — az alabbi
szempontok szerint kell eljarni :

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egygytaegyuttest
alkossanak, egyedi terve#ésparmiveszeti mitiségi, idstallo Kiviteki
legyen. A védett teriileteken el kell kerllni auskieveredést, az épitett
kornyezethez és a terek, kozterlletek karakterdtwem illb targyak
elhelyezését.

- A védett kozteruletekre kerllt targy onmagaban iséma, koztertlet
karakteréhez illeszkédlegyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektura
elemeivel és a tobbi targgyal.

- A kozteriletre kihelyezett targy egylittes utcabgsaiad terveinek része
kell legyen az egyes épuletekre elhelyezett fekirat reklamhordozék
arculat terve is.

- A kozterilet rendezési terv készitéseébe varosrékiiezul szakterveket,
iparmiivészeket , zoldterllet rendket, kozni tervedket is be kell vonni.

g.) Az egyes cégek arculattervébe tartoz6 reklamokjrafek, emblémak
elhelyezésekkor kulonds korultekintéssel kell wiljaés esetenként egyedi
megoldasok alkalmazasat kell éehi. ( Egyedi rogzif szerkezetek,
meéretkorlatozasok) Nem engedélyedket nagy, flugdleges (vilagito)
reklamfelliletek, melyek méretei az 1 métert megfa, sem az épilet
homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az époletiokzati sikjaban. A
reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvkénblgdlion az (zleti
szempontnak, és az esztétikai szempontoknak arsétyyge

(2) A miemlékvédelmi kdrnyezetben és a helyi terileti eegddmi terlleteken az egyes
épuletek kialakitdsanal (akar az épulet egyedilédett vagy nem) az alabbi szempontokat
szikseéges kotelelleggel figyelembe venni és az épitteldomasara hozni :

a.) Epitési anyaghasznalat:
|. Labazatképzes:
- K3, mikd, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével
Lehefleg hagyomanyos , a védett épiletekhez igazod@haganalat, illetve
Ko.
2. Falfeliletek :

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (téglemészhomok téglaghkurkolat vagy
ezek kombinacioja), plasztikus, igényes, tagolt lbkratképzéssel a helyi
épitési hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, etgetliegi homlokzatburkolat,
mazas keramia burkolat, (csempe) fliggonyfal i&reralkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Teb :

- A tetsfedés anyaga cserép, hodfarka betoncserép, pedemiepala (amennyiben

a megley kornyezethez illeszkedik) legyen.

b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranytwaképek vedelme:
1. Téraranyok , utcaképek :
- A homlokzaton a tételuleten 6nallo, allo téablak nem épithéf sem
egyedi, sem Osszefogott formaban , sem oldalfdlak&en tethéjalassal
fedett formaban.
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3)

(4)

- Helyette a homlokzat egyharmad részét meg nem daiaértékben a
homlokzat részeként megjefetmomlokzati hangsulyt adé &étlépitmény
megjelenhet, akar megszakitott, akar végigfutgptekannyal.

- Fekw tetvablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyedket

- A felsorolt szabalyok afamléki kdrnyezetben az épuletek udvari és utcai
homlokzatara egyarant vonatkoznak, a helyi terUkatiekvédelemmel
érintett tertleteken csak az utcai homlokzatokra.

2. Homlokzati ardnyrendszer védelme :

- A miemléki kérnyezetben és helyi terlleti ertékvédeémileteken az
egyes épiletek homlokzatain nagy, O©sszéfuggilasfeliletek nem
jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor)

- A nyilas és falfellletek aranya aiiemléki épuletekhez és védett
ertékekhez hasonlé aranyrendszerrel és tagozatilagsAggal jelenjen
meg , a foldszinteken is a portalok esetében.

- A miemléki kérnyezetben a megiéepilletek parkany- magassagahoz
sziikséges igazodni.

- A megley kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiletedeti
homlokzat kialakitasa rekonstrudlandé legalabb egéiben, anyag
hasznalataban, tétfelépitményeiben.

3. Tewformak szabalyozasa:

- Zartsorl beépitéds 0Osszetett téidomu magastét épitend utcaval
parhuzamos jelleggel , melyet a homlokzat szélesggbarmad részét
meg nem haladdé mértékben homlokzattal egybeépatéfitlepitménnyel
meg lehet szakitani.

- Oldalhataron all6 és oldalhataron all6 — zartsobgépitég dvezetekben
Osszetett tétdomu magastét épitend, utcara medleges jelleggel, az
utcaképen bellli jellegnek megfékeh , vagy oromfalas, vagy teljes
kontyolassal.

A hajlitott (L alaka ) beépitések esetében ajfdetna a zartsord
beépitéseknél megadott szempontok szerint épuljon.

Helyi értékvédelmi tertletek sajatos épitési saabal
A helyi értekvédelmi tertleten belll az egyes égkilkialakitasanal ( akar védett az épulet
egyedileg, akar nem ) az aldbbi szempontokat sgékstgyelembe venni és az épittet
tudomasara hozni:
a.) Epitési anyaghasznalat :
Mint jelen rendelet 33 8. (2) a.) 1., 2., 3. pobga, de csak a kozterilet feldli
homlokzatra kotelézérvénnyel , egyébként irdnyadé jelleggel.

b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti térasknytcaképek védelme:
Mint jelen rendelet 33 8. (2) b.) 1., 2., 3. péabgn, de csak a kozterulet fel®li
homlokzatra kotelézérvénnyel , egyébként irdnyadé jelleggel.

Az egyedi védelem ala tartozo éplletek sajatossrabalyai:

a.) Az egyedi védelem ala tartozo épuletek esetébefiemigki hatosaghoz tartozé
védett épuletekre affamlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.
b.) A helyi védelem ala tartoz6 épiletek esetében &ig@sen, hogy niemlékileg

védett , vagy helyi terlleti értékvédelmi koérnyleeetvan , kell eljarni. Azonban az
epitési engedélyezési eljarassoran ki kell kdtagyhaz épulet (épitmény) nem bonthat6
el (csak kilonleges helyzetben, életveszély esetén)
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c.) A nem védett kdrnyezetbendagyedileg védett éplletek esetében a helyi teriilet
ertékvédelmi kdrnyezet szabalyait kell alkalmazni.

d.) Az atalakitas soran az épulet tomegét, homlokzatgtaghasznalatat, jellegzetes
formai kialakitasat, a falfellletek, és nyilaszaedlinyat megvaltoztatni nem lehet.
e.) A homlokzati diszit elemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festetitéek,

szobrok, egyéb értekek) meg kilkni. Meg kelldrizni az eredeti épllet- kiegésiket
(korlatok, belg nyildszarok, kapuk) .
VII. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK
34. 8.

(1) Az 1997. évi LXXVIII. Torvény 17.8. szerintiekepilésrendezési feladatok megvaldsulasat
biztositd sajatos jogintézmények érvényesitésedgé

a.) Epitésjogi kovetelmények az Etv. 18.8. és $9€§int.

b.) Tilalmak az Etv. 20.8. 22. szerint kell eljaentelekalakitasi, épitési tilalmak teriiletén,
valtoztatasi tilalom nem keril elrendelésre. Feltéeljesitéséhez kotott épitési tilalom
kertl elrendelésre a szabalyozasi terveken jeléliviaveszélyes terleteken (a feltétel: a
veszélyeztetett terllet belvizrendezése, feltpltosepités miatt épitési tilalom kerdl
elrendelésre az 1545 hrsz., 1317 hrsz., 1318 hk819 hrsz. terlletekre.

c.) Telekalakitas az Etv. 23.8. és 24.8. szerint.

d.) Ebvasarlasi jog az Etv. 25.8. szerint.

e.) Kisajatitas Etv. 26.8. szerint. A tervezettkuépitési teriiletének kisajatitasa sziikség
esetén az Onkormanyzat joga.

f.) Helyi kozut céljara lejegyzés Etv. 27.8. szerin

g.) Utépitési ésdemivesitési hozzajarulas Etv. 28.8. szerint.

h) Telepiilésrendezési kotelezések Etv. 29.8. szerin

i.) Kéartalanitasi szabalyok Etv. 30.8. szerint.
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VIIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
35. 8.

(1.) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyballyel egyiddjleg a 22/2004. (X. 08.),
8/2008. (IV. 08.)KT. rendeletek hatalyukat vesztik

(2.) E rendeletet a hatalybalépés napjatdl inditgttigyekben, eljarasokban kell alkalmazni.

Ibrany, 2008. december 9.

Berencsi Béla Bakosiné Marton Maria
polgarmester jegyz

A HESZ MELLEKLETEI
1. sz. melléklet:

FOGALOMMEGHATAROZASOK

1.) Edépulenek midsilnek a szallas-, lakas-, helybeni fogyasztasrazidgald vendéglatas
egyhazi, nevelési és oktatast szolgald, egészséggigyocialis intézményépiletek, alapfoka
ellatast szolgalo és egyéb szolgaltato épitmények.

2.) Melléképiletnek midsiulnek: jarmdtarold, nyari konyha, mosokonyha, szaritd, tarolo
épitmények (tizéhnyag és mas tarold, szerszamkamra, kisgéptaraelt, &szer, magtar,
goré, cgr, pajta), allattartas céljara szolgalo épuletek égitmények, kazanhaz, kisipari-,
vagy barkécsithely, miterem, kiskereskedelmi arusito Gzlet . Pince, pia@pitménye.

3.) Az épitési vonal értelmezése:

a.) Kotele@ épitési vonal : A szabdlyozési terven kotelem megadott ékerti mérettel
meghatarozva. A koteléelskerti méret egyben kétetegpitési vonalat jelent.
Jele : EK =... EV=....

b.) A szabalyozasi terveken jeldlt telkenként metjaanal , mely a telken belll az épiletek
elhelyezésének iranyat jeldli, az utcai telekhataszamitott épitési vonalat a megadott
szabalyozas tartalmazza.

Jele L

c.) Azokon a helyeken, ahol az oldalso telekhataerk meflegesek az utcai telekhatarra,
ott az éplletet nem kotefeaz utcai telekhatarral parhuzamosan épiteni, haren
oldalhatara me#filegesen is elhelyezidedz épilet a minimalisan megadoifledrti méret
betartadsa mellett.
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2. szamu melléklet

ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ERTEKEK
IBRANYBAN

Kunhalom: ibranyi 0175/2

3. szamu melléklet

IBRANY VAROS NATURA2000 BESOROLASU TERULETEINEK HEYRAJZISZAMOS
JEGYZEKE:

0415/1; 0467, 0398/3; 0469; 0395/1; 0393/1;, 0390BB8/1; 0383; 0396/1; 0397/5; 0397/6;
0397/7, 0397/8; 0397/9; 0397/10; 0397/11; 0397/1¥B97/13; 0397/14; 0397/15; 0397/16;
0397/17; 0397/18; 0397/19; 0397/20; 0396/1; 0397/2397/22; 0392/4; 0394/1; 0394, 0395;
0379; 0372; 0377; 0380; 0376; 0372/1; 0373/1;, 03D881/1; 0378; 0375/2; 0373/2; 0370;
0371; 0375/1, 0381/2; 0382; 0386; 0388; 0389/2; B9 0394/1; 0398/1; 0399; 0400/1,
0400/2; 0401; 0402; 0404; 0405; 0427; 0428; 040800/2, 0407/1; 0408/1; 0408/2; 0416/1;
0408/3; 0408/4, 0408/5; 0422.; 0408/6; 0407/3; 04R324/1; 424/2; 0418; 0419/2; 0429/11,;
0425; 0278/9; 0278/6; 0278/2; 0277

4. szamu melléklet

A telepulés niemléke az 1997 évi LIV. Tv. értelmezése alapjan:
- Reformatus templom, Iskola utca 934 hrsz. és B3%. Romankori eredétgotikus
atépitéssel, 1510 korul. Atépitve éwibve a XVIII. — XIX. szdzadban, D-i és Ny-i fardgo
ké kapuja kég gotikus.

5. sz. melléklet

Régészeti értékek:

Lathelyszam Hatarnév

Fekete-halom

Esbo - halom

Espan - tava

Espan - tava
Reformatusniglom
Nagy tany@iemebttabla
Hosszidld
Altalanos &
Leninu 2.
Bodzaghdl I
Bodzaghé Nyugat
Fekete — hale dild
Homokos
Macskas-tag
Nagymacskas

Nagy tanya)d&s-dil&
Rékoczi tsx/V tabla
Szacs(teleke)
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&é#homoka .
&#homoka Il
@éhomoka lll.
Espan-tava
Csuri-hatdr |
Eles MiklGalke
Olah Benjamin
Fekete-halarhdélre
Baratszigegrsziget
Bodza#dl I.
Nagy-tany &g
Szennai halom
Szennai-tag
Rétoldal
Dergitag
Dergita D. I.
Balota - loah
Templomszeg
Gimnézium
Buj kelet,rémy - Kis Hatar
Nagyeérd Szélka - dlg
Feketehalom
Perbat I.
Perbat I1.
Perbat lliz&ledmii
Megyer - hegy
Vizitelep 019/4
Liliom utdalytatasa
Barbota, BazGyorgy u.
Uszoda

TO1 Ih.

T02 |h.

TO3 |h.

TO04 |h.

TO5 |h.

TOG6 |h.

TO7 I|h.

TO8 |h.

TO9 |h.

T10 Ih.

T11 Ih.

T12 |h.
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TARTALOMJEGYZEK
Ibrany telepulésrendezési tervéhez
IV. UTEM

SZABALYOZASI TERVEK ES HELY!
EPITESI SZABALYZAT

IV. RAJZI MUNKARESZEK :

l./ Kbzponti beltertilet szabalyozasi terve M=1:0200 T-2.
2./ Szabalyozasi tervek
- Tisza-parti Gdidterilet M=1: 2000 T-2/a.
- Nagyerd M=1: 2000 T-2/b.
- Nagytanya M=1:2000 T-2/c.
3./ Kllterulet szabalyozasi terv M=1: 10000 T-3.

IV. SZOVEGES MUNKARESZEK:

./ Ibrany Helyi Epitési Szabalyzata .

lbrany varos Helyi Epitési Szabalyzata
es
Szabalyozasi Tervei

SZABALYOZASI| TERVEK :

1.-S-2m jekii BELTERULET SZABALYOZASI TERV M=1: 4000
2./S-4m jelii SZABALYOZASI TERV (Tiszapart) M=1: 2000

3./S-3m jelii SZABAYLOZASI TERV (Kertvaros) M=1: 2000
4./ S-1m jeki M=1:8000
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MELLEKLETEK:
1.sz. melléklet : FOGALOM MEGHATAROZASOK
2. sz. melléklet : ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETEERK

3. sz. melléklet : IBRANY VAROS NATURA 2000 BES@ROITERULETEINEK
HELYRAJZI SZAMOS JEGYZEKE

4. sz. melléklet : IBRANY BEEMLEKE, MUEMLEKI KORNYEZETE

5. sz. melléklet : REGESZETI ERTEKEK

1. SZ. FUGGELEK

1./ KOTELEZD ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

1.1. T4jrendezési javaslat.

1.2. Kornyezetalakitasi, zoldteruleti javaslat telepllési kbrnyezet természeti é&sim
elemei : viz, levefj fold, klima és az épitett kdrnyezet, tovabba apgknasra hatasa).

1.3. Kozlekedés javaslat (halozati, keresztragissomaoponti).

1.4. Koznivesités javaslat ( viz, szennyviz, csapadékviy, gaz

1.5. Hirkozlési, elektromos energia ellatasisiat.

IBRANY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
HELY! EPITESI SZABALYZAT

TARTALOMJIEGYZEK

l. fejezet Altalanos éirasok.

Il. fejezet Terllet-felhasznalasi egységek dvezdiabrarasa.
[l fejezet Beépitésre szant terlletekrékai

IV. fejezet Beépitésre nem szant teruletékadai.

V. fejezet Kornyezet és természetvédelmi szabalyok.
VI.  fejezet Orszagos és helyi értékvédelem.
VII. fejezet A telepllésrendezési feladatok megvasdditiztositd sajatos

jogintézmények .
VIII  fejezet Zaro rendelkezések
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